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PLAN NOTLARI

1- Plan dedgisikliginde belirtilen Sanayi Alanlarinda yap E:1.75
yvaklasma similan mewvcut yapillann yikiip yeniden yapilmasi Yengok:18.50m,,. ,
durumunda gegerli olup, fenni ve teknik kosullan saglamasi kayd ile -
mevcut vyapilarda yapi yaklasma sinirlan dikkate alinmaksizin
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sosyal tesislerde Yengok=9.50 metre, Gretim tesislerinde ise ruhsat
agamasinda Uretim tirine gore belinenecektir,

3- Plan dedisikligi onama sinirlan icerisindeki tim kullamm \
alanlarinda, yine bu plan dedisikligi ile belirenen Belediye Hizmet
Alanlarinin tamami Yildinm Belediyesi adina tescil edilmeden yapi
ruhsatl dizenlenemez.

4-Belitiimeyen hususlarda  1/1000 Olgekli Degirmendnii
Karapinar Mahalleleri Uygulama Imar Plam Plan Hikiamleri
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tarih ve 132 sayil karan ile uygun
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{& 10% /2025 tarh ve sayill
karan ile onaylanmistir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Yururlokteki "1/1000 Oligekli Degirmenéni-Karapinar Mahalleleri Uygulama
Imar Plar® kapsaminda kalmakta olan "Karapinar Mahallesi, 1965 ada 6-7-8-9-1
O (Yeni: 67 parsel) nolu parseller, 1967 ada |-8-7-8-3-10-11-16-17-18-19-20 (Yeni:
53parsel)-21(Yeni: S4parsel) nolu parseller ile 1968 ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-
31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 nolu parsellenn” clduju kisimda Bursa 2. ldare
Mahkemesinin 2016/189 Esas sayil karan ile imar plani iptal edilmistir,

Blylksehir Belediye Meclisinin 22.11.2022 tanhli karardan ile onaylanan Ust
dlgekli imar plani degisikliklerine uygun olacak sekilde; Karapinar Mahallesi, 1965
ada 6-7-8-8 (Yeni: 66 parsel)-1 O (Yeni: 67parsel) nolu parseller, 1967 ada 1-6-7-
8-8-10-11-16-17-18-18-20 (Yeni: S3parsel)-21 (Yeni: S4parsel) nolu parseller ile
1968 ada 4-56-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33- 234-35-36-37-38-40-42-43 nolu
parsellarde Sanayi Alam, Park Alani, Cami, Otopark wve yol alanlan
dizenlenmesine, stz konusu parsellere iliskin "-Planda belittilen yapi yakiasma
simirlan mevcut yapilann yikibp yeniden yapiimasi durumunda gegerli clup, fenni
ve teknik kosullan sadlamasi kayd) ile mevcut yapilarda yap yaklasma sinirlan
dikkate alinmaksizin yapi ruhsati dizenlenebilir. 2-E: 1. 00 ve bina yiksekligi idari
ve sosyal tesislerde Yengok:3.50m, Gretim tesislerinde ise ruhsat agamasinda
iiretim thrine gdre belirlenecektir. 3- Plan degisikiidi simiran iginde plan zaiyat
oran %25 olup, imar uygulamas) esnasinda kamuya yapilacak terklerin %25
zalyat oranim kargilamamasi durumunda aradaki fark bedele donUstlrilecektir.
S6z konusu bedel Yildinm Belediyesine ddenmeden tescil islemlerine gegilemez. "
seklinde plan notlan tanimlanmasina yonelik plan dedisikligi Yildinm Belediye
Meclisinin 03.07.2024 tarih 193 sayil karan lle uygun bulunmusg, s6z konusu karar
Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin 16.12.2024 tarih 1305 sayih karan ile "Séz
konusu plan dedisiklidinde 448359 m2 Park Alam ve 2000 m2 Emsal=0.80,
Yengok:10.50 m. yapllagma kosullu Sosyal Tesis Alani aynlmas: kosulu ile”
sekliyle dedistirilerek onaylanmistir

T.C. Sosyal Glvenlk Kurumu Baskanld, Insaat ve Emilak Daire
Bagkanhgi'min 03.02.2025 tanh 111303004-2289 sawil ask itirazina iliskin
yazisinda, Duzenleme ortaklik pay, Arsa ve Arazi Dilzenlemeleri Hakkinda
Yanetmelik'in 4. Maddesinin | .maddesinin ¢-bendi, 3184 sayili Imar Kanunun 18.
Maddesinin 04.07.2019 tarhinde eklenen ek fikrasi, Imar Plam Degisikligine Dair
Deder Artis Payl Hakkinda Ydnetmelik'in "Deger Artig Payina Konu Qlmayan
Alanlar ve Islemler baslkli 7. Maddesinin 2. Fikrasi hilkiimleri belittilerek, Sosyal
Glvenlik Kurumunun verdifi hizmetler de goéz énlnde bulundurularak konunun
kamu yaran agisindan defjerlendiriimesi, ayrica Imar Plan Deqisiklijine Dair
Deder Artis Pay) Hakkinda Yonetmelikte de belirtildigi sekilde kamu tizel kisiligine
haiz Sosyal Gavenlik Kurumundan zayiat bedelinin talep edilemeyecedi dikkate
alinarak resen yapilan degisikliginin iptal edilmesi talep ediimekte olup, stz
konusu plan degisikligine aski stresi icinde itiraz edilmistir,

Plan dedisikligi ile amag; Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin 16.12 2024
tarih 1305 sayih karan ile enaylanan plan dedisikliginin aski itirazi dogruttusunda
yeniden dederlendiriimesidir.



Plan dedisikligi; Karapinar Mahaillesi, 1965 ada 6-7-8-8-1 O (Yeni: 67
parsal) nolu parseller, 1967 ada [-6-7-8-9-10-11-16-17-18-12-20 (Yeni: 53parsel)-
21(Yeni; S4parsel) nolu parseller ile 1968 ada 4-5-6-7-8-8-26-27-28-28-31-32-33-
34-35-36-37-38-40-42-43 nolu parselleri kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan dedisiklijine konu alan, Karapinar Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.
Alan ilce merkezinin 8500 m dofusunda, Ankara Yolu Caddesinin 100 m
gineyinde, Deligay Deresinin 700 m dodusunda kalmaktadir.

Planlamaya konu alanin bah ve kuzeyinden 15 m en kesitli tasit yolu
gecmekie olup ana ulazim bu yoldan saglanmaktadir. S8z konusu yol kuzeyde
Ankara Yoluna baglanmaktadir.
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Sakil 1: Planiama alan (Googla earth'den alinmistir)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikliine konu alanin yer aldifs Yildinm ilge ile Karapinar
Mahallesinin son besg villik nlfus ve nifus artig hizlan asadidaki gibidir,

YILDIRIM iLGE KARAPINAR MAH
: Yillar MNifus (kisgi) Mifus artiz Niifus (kigi) Mifus artis hizi
hizi (%) (%)
2020 857 'E‘E -0. 12- 13578 1.96
2021 653307 -0.59 13681 0.76




2022 B55856 0.38 13867 1.36

2023 854491 -0.21 14325 3.30

2024 854998 0.08 14701 262 |
Tablo 1: lige va mahalle bazinda nifus ve nifus arbg iz (Kaynak: TUIK)

Yildinm lige ve Karapinar Mahallesinin son 5 yilik nifus artis hizlan
incelendiginde, mahalle nifus artig hizinin ilge nifus artis hizinin dstinde ve
artma ejiliminde olduju gérdimektedir. Bunda bdlgenin gogle gelen nifusun ucuz
konut temini agisindan tercih ettigi bir bdlge olmas: ve bdlgedeki yeni
yapilasmalarin etkili oldugu sdylenebilir.

Plantama alanimn yer aldig) bolgede ekonomik yap adirlikh olarak sanayl
ve hizmetler sektorine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan dedisiklijine konu alan blyik diciide sanayi alam olarak planlanmis
durumdadir, Alan icerisinde ayrica park alanlan, sosyal tesis alani ve cami alan

planfanmistir,
2.4, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alam, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhd tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayih Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarhinde ylrlriide giren "Torkive Deprem Tehlike Haritasi” na gére depram
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kaimaktadir.

Sekil 2; Planlama atan depremselik durnmu

2.4.2, Jeolojik Yam

Planlamaya konu Yildinim ligesi, Karapinar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-
8(Y:86)-10(Y:87) Nolu Parseller, 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-
21(Y:54) Nolu Parseller, 1958 Ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-20-21-32-33-34-35-36-
37-38-40-42-43 Nolu Parsellerin bulundugu alan Bursa Blyiksehir Belediye
Baskanhd Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Baskanhdi'min
Deprem wve Zemin inceleme Sube Modurlogo'ndn 09.02.2024 Tarih ve E-
39089232-952.01.04.05-30762 Sayih Yazisinda belirtildigi gibi Cevre, Sehircilik ve



iklim Degigikligi 1| Miadorogi'nce 30.04.2014 Tarihinde onaylanan 1/1000 Olgekii
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunda Yerlesime Uyguniuk
Durumunun “Onlemli Alan 5 (OA-5); Mihendislik Problemleri Agisindan (Sisme,
Oturma, vb) Onlemli Alanlar” da kaldigi belirtilmistir.
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Sekil 3: Manlama alan jectojik durum

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midiirligi'nce 30.04.2014
Tarihinde onaylanan 1/1000 Olgekli imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler B&llimil:

Bu galisma ile Bursa ili, Yidinm licesi, Karapinar Mahallesi, 1965 Ada 8, 7,
B ve 8 nolu parseller, 1967 Ada 1,6, 7, 8 8, 10, 11, 16, 17, 18, 19, 20 ve 21 nolu
parseller, 1968 Ada 4,5,6,7, 8 9, 26, 27, 28, 25, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 ve 38
nolu parseller, Bursa lli, Kestel ligesi, Ahmet Vefik Paga Mahallesi 487 Ada 3 nolu
parselde, 1/5000 digekli h22d-09b nolu halihazir pafta ve 1/1000 tlgekli H22d-09b-
1b, H22d-09b-2a nolu halihazir paftalarda yer alan toplam 172.773,91 m® alanda
36 adet taginmazin bulunduju alana ait 1/5000 Glcekli nazim imar plan
degisikligine esas ve 1/1000 dlcekli uygulama imar plam dedisikligine esas
jeolojik-jeoteknik etlt raporu hazirlanmis ve inceleme alaninda yerlesime uyguniuk
durumunun dederendiriimasi amaglanmistir.

1. Topografix ofarak inceleme alaminda en ddsik kot alanin
kuzeydojusunda bulunan 138 metre clarak Blgllirken, en ylksek topografik kot
ize alamin glneydofu kesiminde yaklasik 150 metre olarak &lglimektedir
Inceleme alani igerisinde hakim egim degerler % 0-10 arahgindadir.

2. Proje alamnda, arazi ve sondaj calismalarina Subat 2014 déneminde
baglanmis, derinlikleri 7.50-13.50 metre arasinda dedisen 5 farkh lokasyonda



toplam 5B.0 metre temel sondaji yapilmistir. Aynca 3 adet aragtima gukuru
aciimistir. Sondaj calismasinda mekanik D800 CRAELIUS marka kamyona
monteli rotary sondaj makineleri kullanilmistir, Tom kuyu boyunca zemin profilini
eksiksiz tanimiayabilmek icin, kumlu cakilli ve bloklu birimli seviyelerde BW-76 Cift
Tup Kanctiver sistemle ilerleme yapilmistir,

3. Sondajlarda zemin oSzelliklerine uygun nitelikte numuneler alinrisgtr,
Derlenen numuneler Gzerinde laboratuvar deneyleri yapilarak zemini olusturan
birimlerin indeks &zellikleri belidenmeye calisilmistir. Bu kapsamda laboratuvarda
birim hacim agirlik tayini, atterberg limitleri, su muhtevasi, zemin siniflama ile
bokta yikleme deneylen yaptinlmistir.

4. Yapilan arazi ve laboratuvar deneyleri harcinde halihazir harita lzennde
belidenen miktarlarda, sondaj calismalarinin haricinde 5 adet 85 metre acillimh 5
metre jeofon, 5 metre ofset aralikh Masw, 3 adet AB2 50 metre Elektrik Ozdireng
(Rezistivite} ve 3 adet kayit uzunlugu 30 dakika olarak &lgllen Mikrotremdr
calismasi yapilmistir.

5. Inceleme alam 14.01.1998 wilinda Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
tarafindan onaylanan 1/100 000°lik dlgekl Cevre DUzeni Plaminda "Mevout Kentsel
Yerlesim Alanlar” olarak belitiimistir. Inceleme alani sinirlan igerisinde 1 adet
fabrika binasi, sosyal tesis binalan, ibadethane binasi ve itfaiye binalan meveuttur.
Inceleme alamina ait 11.05.20086 tarih ve 308 karar nolu Yidinm Belediye Meclis
karannca onaylanmig, 171000 &lcekl uygulama imar plani ve 17.07 2008 tarih ve
486 karar nolu Kestel Belediye Meclis karannca onaylanmig 1/5000 élcekli nazim
imar planian mevcuttur, inceleme alam mevcut Belediye meclis kararlarinca
planiarda Sanayi Alami olarak gorilmektedir. Inceleme alaninda yapilacak 1/5000
Blgekll nazim imar plani degisikligine esas ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plan
dedisikligine esas hazirlanan jelojik ve jeoteknik etdt raporundan elde edilen
yerlesime uygunluk degerlendirmelen neticesinde yapilacak uygulama imar plam
SGK tarafindan Cevre ve Sehircilik Bakanhgina onaylatilmigtir.

6. S50z konusu alani kapsayan sakincall ve Afete Maruz Bolge (AMB) karan
bulunmamaktadir. Inceleme alan gevresinde yapilan ve inceleme alanini da
kapsayan Temson Sondajoilik Ins. Tazah. Tic. San. Ltd. Sh. tarafindan hazirlanan
Mulga Bayindirhk ve Iskdn Bakanhd (Afet Isleri Genal MUdGriigi) tarafindan
17.01.2001 tarihinde onaylanan "Bursa Blylksehir Belediyesi Yidinm ligesi
Zemin EtUtleri ve Temel Mihendislidi Dederdendirme Raporu” bulunmaktadir,
Rapor eki jecloji haritasinda inceleme alaninin blylk béliml Kuvaterner Yamag
Muolozu binkintisi konisi olarak kuzey kesimindeki kicik bir kisim Kuvaterner
Allvyon olarak, mikrobélgelendirme hartasinda ise inceleme alamimin biylk bir
kesimi “A Grubu Zemin Yerlesime Uygun Alanlar” kuzeyindeki kicik bir kesim ise
‘B Grubu Zemin-Zemin Detayll Zemin Etddu Yapimadan Yapilasmaya lzin
Verilmeyecek Alanlar® olarak dederlendirilmistir. Fakat AlGvyon birimlerin yanal ve
dugey yonde farkllik gbsterebilecedi dikkate alinarak yapilacak parsel bazindaki
zemin etOtherinde zemin litolojisi ayrnintih olarak irdelenmelidir,

7. Inceleme alam yakininda Deligay Deresi bulunmaktadir. Planlama
tncesinde DS| gorisl alnmaldir. Mutlaka goris dofrultusunda wygulama
yapilmaldir. Inceleme alaninda yapilasma sirasinda mevsimsel yagislarla
olusabllecek yizey sulanna karsi drenaj dnlemler alinmalidir.



8. Inceleme alaninda ekli haritalarda “Qal’ simgesiyle gosterilen Allvyon
birimler, sahada yapilan sondaj ve jecfizik calismalan sonucunda elde edilen
veriler neticesinde (st seviyelerde sanmsi kahverengi renkli siltli, iri yuvarlak késeli
cakil ve kumilu birimlerden olugmakta iken, alt seviyelerde kékeni gnmsi beyaz
renkli kiregtas) ve siyah koyu gri renkli kalksist birimlerden olusan in cakil ve aynik
bloklardan clugmaktadir. Fakat Allvyon birimlerin yanal ve digey ydnde farklilik
gosterebilecedi dikkate alinarak yapilacak parsel bazndaki zemin stitierinde
zemin litolojisi ayrintill olarak irdelenmelidi,

9. Inceleme alanindaki zeminlerin  indeks ve fiziksel Gzellikleri
incelendidinde, sondajlar sirasinda derlenen numunelerin, Su lgerigi (%), Ortalama
W=%7.50 olup, %530-9.2 arasinda dedismekiedir. Atterberg limitleri; Pl “NI”
olarak tanimlanmigtir,

10. Aldvyon birimi simrlan igerisinde kalan sondaj kuyularinda yapilan
Standart Penetrasyon Deneyleri birimlerin iri gakilh ve kumiu olmasindan dolay
elde edilen SPT-N degerlerinin zemin siniflamasi yapilitken yamiltici sonuglar
doguracagindan dolay sismik etitler sonucu elde edilen Vs30 hizlan géz dniine
alinarak zemin siniflamasi yapilristir.

11. Inceleme alaninda yapilan jecfizik galismalarda, sismik serimlerden elde
edilen S Dalga Hiz1 {\g) parametrelerine bakildiginda; Sismik etit sonuclarindan
elde edilen Allvyona ait birimleri temsil eden ilk tabakalar icin S Dalga hizi (Vs)
degerleri 306-340 mfsn araliginda oldugundan ilk tabaka "C", Allvyon birimlerine
ait aynik bloklan temsil eden ikingi tabakalar igin S Dalga hizi (Vs) dederleri 520-
785 m/sn arahginda olup "B" grubu zeminler olarak yorumlanabilir.

12, Inceleme alaninda, agilan temel arastirma sondajlarinda yer alti suyuna
rastlaniimamigtir. Allvyon birimierin yanal ve dlgey yonde farklilk gésterebilecedi
ve su seviyelerinin mevsimsel olarak degiskenlik gdsterecegi hususu dikkate
alinarak yapilacak parsel bazinda zemin etitlerinde yer alti su sevisesi dlgimleri
parsel bazinda irdelenmelidir,

13. inceleme alamnda gézlenen zeminlerin Pl defjerleri incelendiginde:

Alivyona ait birmlerde siltli, kumlu ve ¢akilli binmlerden olustuklarindan
dolayr NP olarak tanimlanmis olup, Pl dederine sahip dedildirler. Dolayisiyla
Aliwvyona ait bu birimlerde sisme potansiyeli dederendirmesi yaplimamistir. Fakat
Alivyon birimlenn yanal ve disey ydnde farkliik gosterebilecedi dikkate alinarak
vapilacak parsel bazindaki zemin etitlerinde sisme potansiyeli aynintill olarak
irdelenmelidir.

14, Yuzey ve yer alti sulannin yapi temellerine olumsuz etkisini dnlemek
icin wygun drenaj ve izolasyon dnlemleri alinmalidir.

15.  Inceleme alaninda bulunan  Alivyon  birimlerinde  yapilan
hesaplamalarda minimum ofurma AH=31.2 (1.0/16)=1.95 cm, maksimum oturma
AH=31.2 (1.0/62)=0.50 cm olarak hesaplanmighir, Yapilan oturma hesaplan genel
bir deferendirme amaclh olup, oturma miktan yapilacak parsel bazinda zemin
etltlerinde daha detayh bir sekilde incelenip hesaplanmabidir.

16. Inceleme alaninda Allvyan birimlerde yapilan Sismik etiit sonuglanndan
elde edilen S Dalga hizi (Vs) degereri 306-340 m/sn araliginda olup, Eurocode



8'de Vs30'a gore zemin siniflamasina gre "Siki ya da Orta Silg Kum, Gakil veya
Sert” grubu zeminler olarak yorumlanabilir,

Incelerme alaninda Allvyona ait ayrk blok birimlerde yvapilan Sismik etlit
sonuglanindan elde edilen S Dalga hizi (Vs) dederer 520-795 misn arali@inda
olup Eurccode 8'de Vsi0'a gore zemin siniflamasina gire "Cok siki kum gakil ya
da cok sert killer" grubu zeminler clarak yorumilanabilir,

17. Inceleme alaninda Allivyon birimlerde yapilan Sismik etit sonuglanndan
elde edilen S Dalga haz (\Vs) dederleri 308-340 mfsn arah@inda olup NHRP
Hiktimlerinde UniformBuildingCode'da Vs30'a gdre zemin simiflamasina gére
"Sert/Siki Zemin Grubu” zeminler olarak yorumlanabilir.

18. Inceleme alaninda Alivyona ait aynik blok birimlerde yapilan Sismik etit
sonuglanndan elde edilen S Dalga hizi (Vs) degerleri 620-795 m/sn arahginda
olup MHRP hikimierinde wve UniformBuildingCode'da Vs3l'a gdre zemin
simflamasina gére "Cok =siki sert zemin ya da yumusak kaya-Kaya" grubu zeminler
olarak yorumianabilir,

18.Inceleme alaninda yapilan mevcut calisma inceleme alamimin genel
olarak karaktenstk &zelliklerini yansitmak amaciyla yapilmig olup, planlama
asamasindan sonra yapilacak parsel bazinda zemin etit calismalannda tasima
glicll hesaplamalan parsel bazinda daha detayl bir sekilde hesaplanmalidir.

20. Zemin grubu "C-Z2° ve "B-Z2" grubu zeminler olarak dederendirilmisgtir,
Farsel baz zemin etitlerinde yeniden incelenmelidir,

21. Calisma alam 1. Derece deprem bélgesi icinde yer alr ve etkin yer
ivmesi, Az0.40 g olarak verilmigtir. (Afet Igleri Genel MUdinogn Tlrkive Deprem
Bolgeleri Haritas) 1986). Bu deferlerin planiama sonras Ingaat Ruhsat
asamasinda ylrlrlikte bulunan zemin etitlen ile ilgili yénetmelik ve genelgelere
abre yapilacak olan parsel bazindaki zemin etiidl ile desteklenmesi garekir.

22. Incelenen saha ve gevresinin 1. Derecede Deprem Bdlgesi iginde
kalmasi nedeniyle "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik
HukUmlerina" titizlikle uyulmahdir.

23, Yapilan &lgOmlere gére zemin hakim titresim periyodu To=0.30-040
arasinda degismektedir, Ortalama degen To=0.38 olarak bulunur. Buradan
hareketle, Ansalin 2004 biiyotme siniflamasina gdre degerlendirme yapacak
olursak, zemin biyitmesi dederi 1517 arasinda bulunmustur. Sismik
sonuclarina gére zeminin deprem etkisini 1,5-1,7 kat blyUtecedi anlagiimaktadir,
Spektral bhyldtmeye gire tehlike dlzeyi "A (DUslK)” sinifina girmektedir.

24. Yapilan mikrotremdr calhsmalan sonucunda elde edien sonuglar
incelendiginda;

Bu dederlendirme sonucunda zemin blyltmesi dederi 1.5-1.7 arasinda
bulunmustur. Mikrotrem&r sonuclanna gdre zemin deprem etkisini 1.5-1.7 kat
biyltecedi anlasiimaktadir. Spekiral blyltmeye gdre tehlike dizeyi "A (Dogik)”
sinifina girmektedir.

25, Rapor parsel bazinda zemin etldl olarak kullanilamaz. Rapor incelemea
alaminin genel karakteristik Gzeliiklerini beliremek amaciyla yaplldifindan bu
hesaplama analiz ve yorumlar parsel bazl zemin etitlerinde yapilacak binanin tim

)



tizelliklerine uygun olarak tekrardan aynntih olarak yapiimalhdir. Yapilacak zemin
etutlerinde zemin hakim titresim periyodu tekrar hesaplanip yapilagma sirasinda
yapi-zemin arasindaki rezonansa dikkat edilmelidir.

Onlemli Alan 5 (OA-5): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme,
Oturma, vb) Onlemli Alanlar

Inceleme alaninda ekli haritalarda “Qal” simgesiyle gdsterilen Kuvaterner
Yagh Allvyon birimler bu kategoride incelenmistir. Aldvyon birimlerin yanal ve
digey yénde farklilik gosterebilecedi nedeniyle Onlemii alanlar kategorisinde
degerlendirimis olup ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5
simgesiyle gosterilmistir. Aynca bu birimler icerisinde dzellikle agir yapilar igin 514
temellerde farkl oturma sorunu gelismesi muhtemeldir.

Inceleme alaninda gézlenen zeminlerin Pl deferleri incelendiginde;

Alivyon alt birimlerde silth, kumlu ve cakilli birimlerden olustuklanndan
dolayr NP olarak tanimlanmis olup Pl deferine sahip degildirler. Dolayisiyla
Altvyona ait bu birimlerde sisme potansiyeli dederlendirmasi yapiimamistir. Fakat
Allvyon birimlerin vanal ve diisey yonde farkhilik gosterebilecedi dikkate alinarak
vapilacak parsel bazindaki zemin etUtlerinde sisme potansiyeli aynntih olarak
irdelenmelidir

Inceleme alamnda bulunan  Alivyon  birimierinde  yapilan  ofurma
hesaplanindaki minimum ofurma AH=31.2 (1.0/16)=1.85 cm, maksimum oturma
AH=31.2 (1.0/62)=0.50 cm olarak hesaplanmistir. Bu nedenle inceleme alaninda
Gzellikle farkh oturma sorunlan ile karsilasiimas) muhtemeldir, Bu durumun yapisal
hasarlara neden clmamasi icin Gzellikle bina yiklerini zemine homojen clarak
aktarabilecek temel tipi secimi ve tasanmi Snem kazanmaktadir. TOm projelerde
bu durum gdz éninde bulundurulmalidir.

Altvyon birimlerin gosterdigi bu riskler nedeniyle “Onfemili Alan 5" (OA-5)
“Mihendislik Problemleri Agisindan  (sisme, ofurma, wvih)  Onlemil  Alaniar”
kategorisinde dederlendirilerek 1/1000 dlgekli yerlesime uyguniuk haritalarinda
"OA-5" simgesiyle gosterilmistic. Farkh indeks ve jeoteknik zemin davramiglannin
beklendigi bu alanlarda su dnlemler alinmaldir, Yap ylklernnin tasiturlacagi
jeolojik birimlern dzellikle sivilasma olmak Uzere gisme, oturma, tasima glcl
tahkikleri yap tasanmina yonelik zemin etit raporlannda  aynintih  olarak
yapiimalidir, Karsilasilacak zemin sorunlanna karsi gerekli milhendislik dnlemleri
alinmahdir.

# Yizey ve sizinh sulannin yer alt sulanmin yap temellerine olumsuz
etkisini bertaraf etmek igin uygun drenaj sistemleri yapilmahdir,

¥ 513 temel derinliine sahip hafif yapilar ve altyapi unsurlan igin sisme
potansiyell goz ontnde bulundurularak,

» Sisme etkisinin en gok hasar verdidi yapilar yer alt hatlandir. (su,
kanalizasyon, vb) Bu hatlar genellikle sisen zeminin farkl
sigmesinden dolay) deforme olurlar, Bu riskleri azaltmak igin
imalatlarda esnek boru malzemelen kullaniimahdir, (PVC, vb)

# Temel tasiyicr zemin olarak yapidan gelecek yikleri givenlikle tagiyacak
jeolojik seviye tercih edilmelidir,
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& Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkh oturma,
sisme vb. riskler zemin ve temel etit galismalannda belifenerek yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak temel sistem gelistiriimeli ve zemin
deformasyonlarina karsi yapr ve temel givenlgi agisindan gerekli
dnlemle ve zemin iyilestirmeler uygulanmalidir.

#» Gerek temel altl gerekse yiizeysel drenaj saglayacak dnlemler alinarak
yadis sulan ve atik sular ortamdan uzaklagtinimalidir.

= Bolgenin depremselligi gdzetilerek yapilarda deprem kKuvvetlerinin etkisini
stnimleyecek temel ve yap tasanm Snlemleri alinmalidir,

= Ylzey sulannin yapi temellerine olumsuz etkisini énlemek igin uygun
drenaj ve izolasyon énlemler alinmalidir.

¥ Inceleme alaninda yapilan sondajlar sonucu elde edilen veriler
dofrultusunda yer altl suyuna rastlaniimamasi, Allvyonu olugturan
birimlerde cakil miktanmin fazla olmasindan dolayr sivilagma kriterlenini
saflamadi@n disdndlmis colup swilasma analizi yapiimasina gerek
kalmamustir. Ancak Allvyon birimlerin yanal ve dusey yonde farkhlk
gasterebilecedi  dikkate alinarak smwilasma  durumu  zemin  etit
asamasinda tekrar incelenmelidir,

#» Yapilacak parsel bazinda zemin etitlerinde, sisme, tagima gici ve
oturma sorunlanmin, yapillacak binanin fip ve geometrisi ve kullamm
amacina gdre hazirlanacak olan parsel bazinda zemin etit raporunda
ayrintill olarak irdelenmeli ve gerekli dnlemler alinmalidir.

26. Yapilacak parsel bazinda zemin etitlerinde; sivilagma, sisme, tagima
gilcii ve oturma sorunlannin yapilacak binanmin tip ve geometrisi ve kullamm
amacina gére daha detayh irdelenerek gerekli dnlemlber alinmalidir.

27 Inceleme alaminda imar plan sonrasinda yapilasma dncesinde parsel
bazinda yapilacak jeoclojik-jecteknik zemin etitleryle bina ve temel boyutlarina
tzgl stafik projeye esas jecteknik parametreler mutlaka hesaplanmaldir. Aynica
parsel bazinda vyapilacak zemin etitlerinde mevcut raporda oOnerilen ek
arastirmalar gdz dndne alinmalidir.

28. Milga Bayindirhk ve Iskan Bakanh@ tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar
Kurulunun 18.04 1996 tarih ve 96/8108 sayil karan ile ylrirlGde girmis olan
Tarkiye Deprem Bélgeleri Haritasina gére inceleme alani 1. Derece Deprem
Balgesinde yer almaktadir,

Inceleme alaninin tasidid) jeoclojik we morfolojik Gzellikleri ile bélgenin 1.
Derece Deprem Kusadi'nda bulunmasi da gz dnine alindiginda, “Afet
Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yanetmelik® (Resmi Gazete 14/07/2007
Tarih ve 26582 Saw), "Deprem Bdélgelerinde Yapilacak Olan Binalar Hakkinda
Yanetmelik® (Resmi Gazete O08/03/2007 Tarih ve 208454 Say) sartlanna

uyuimalhdir,

29. Bu calisma ile Bursa lli, Yildinm ligesi, Karapinar Mahallesi, 1965 Ada
8, 7, 8 ve 9 nolu parseller, 1967 Ada 1,86, 7,8, 9, 10, 11, 16, 17, 18, 19, 20 ve 21
nolu parseller, 1968 Ada 4, 5, 6, 7, 8, 9, 26, 27, 28, 20, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37
ve 38 nolu parseller, Bursa lli, Kestel llcesi, Ahmet Vefik Paga Mahallesi 487 Ada
3 nolu parselde, 1/5000 dlcekli H22d-09b nolu halihazir pafta ve 11000 Glgekl
H22d-09b-1b, H22d-09b-2a nolu halihazir paftalarda yer alan toplam 172.773,91
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m? alanda 36 adet taginmazin bulundudu alana ait 1/5000 slgekli nazim imar plam
degisiklidine esas ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plami degisikligine esas
hazifanan bu rapor, zemin etlt raporu yerine higbir sekilde kullanilamaz.

2.4.3. Morfolojik Yap:

2.4.3.1. Egim Durumu

Flan degisikligine konu alanda kuzey yéniinde azalan %5'in altinda bir egim
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaminda edim dederleri dlsik oldujundan herhangi bir
yinelimden sdz edilememektedir,

2 5. ARAZI KULLANIMI

Planlamaya konu parsellerin bulundugu alanda sanayi tesisine ait Oretim
yapilari, yonetim yapilar, idari yapilan yer almaktadir.

.i - : E‘:IJ I. A

S ] S I 'T 5 VY
O T SERYF L Rl TRLE

Sekil 4: planlama alam genel gorindm (Google aarth’dan alinmishr)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlamaya konu Yidinm ligesi, Karapinar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-9
(Y:66) parseller, 19567 Ada 1-6-7-8-8-10-11-16-17-18-19-20{Y-53)-21 (¥Y54)
parseller, 1988 Ada 4-5-8-7-8-9-26-27-28-20-31-32-33-34-35-38-37-38 parseller
Sosyal Givenlik Kurumu Baskanhd milkiyetinde, 1965 Ada 10 (Y:67) parsel Gzel
mulkiyete, 1968 Ada 40-42-42 parseller Yildinm Belediyesi milkivetindedir.



2.7. YORURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

Sekil 5 1100000 digekli gevre dizeni plan

Plan defigiklifine konu alan 1/100000 dlgekli Bursa 2020 Cevre DUzer'E
Planinda Merkez Planlama Balgesi sinirlan  icerisinde  “Mevcut  Kentsdl
Yerlesimler' olarak tanimianan bolgede kalmaktadir.

e =

2.7.2, 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani ~

Plan degisikligine konu parselierin bulunduu bélge Bursa Biylksehit
Belediye Meclisi'nin 22.11.2022 Tarih ve 1558 Sayill Karannda 1/25000 dlgekli
Merkez Flanlama Balgesi Nazim Imar Plam Degisikliiyle *Sanayi Alan® olarak
planlanmistir. 3
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sekil §; 1285000 algekli nazim imar plan
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

S0z konusu alan Bursa Biyiksehir Belediye Meclisi'nin 22.11.2022 Tariﬂ
ve 1558 Sayil Karan ile meveut kullanimi ile uyumiu olacak sekilde 1/5000 Olgekli
Mazim Imar Planinda "Sanayi Alani ve Yol Alani” olarak planlanmigtic durumdadies
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2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlamaya konu parsellerin bulundudu bélgeye yonelik hazirlanan ve
Yildirim Belediye Meclisinin 03.07.2024 tarih ve 185 sayili karanyla uygun bulunan
1/1000 dlgekli uygulama imar plani ile s6z konusu parsellerin bulundugu blge
sanayi alani, park alani, cami, otopark ve yol alanlan olarak planlanmistir. 56z
konusu parsellere iligkin agagidaki plan hikidmlerine yer verilmighr.

1- Planda belirtilen yapi yaklagma sinirlan meveut yapilann yikihp yeniden
yapilmas) durumunda gegerli olup, fenni ve teknik kosullan saglamasi
kayd: ile mevcut yapilarda yap yaklasma sinidan dikkate alinmaksizin
yapi ruhsat diizenlenebilir,

2- E: 1. 00 ve bina yiksekligi idari ve sosyal tesislerde Yencok:9.50m,

Uretim tesislerinde ise ruhsat asamasinda Oretim tiriine gére belirlenacektir,

3- Plan degisikligi simrlan iginde plan zaiyal oram %25 olup, imar
uygulamas: esnasinda kamuya yapilacak terklerin %25 zaiyal oranini
kargilamamasi durumunda aradaki fark bedele dénlstirllecektir. S6z konusu
bedel Yildinm Belediyesine Gdenmeden tescil islemlerine gegilemez.

Stz konusu plan degisikligi tnerisi Bursa Blyiksehir Belediye Meclisinin
16.12.2024 tarih 1305 sayili karar ile "S6z konusu plan degigikliginde 4483.59 m2
Park Alam ve 2000 m2 Emsal=0.60, Yengok:10.50 m. yapilasma kosullu Sosyal
Tesis Alan aynimas: kosulu ile” dedistirilerek onaylanmistir,

Bursa Biyiksehir Belediye Meclizinin 16.12.2024 tarih 1305 sayil karan ile
onaylanan plan dedisikiigine T.C. Sosyal Givenlik Kurumu Baskanhi, insaat ve
Emlak Daire Bagkanhdr'min 03.02.2025 tarih 111303004-2299 sayil dilekgesi ile
aski slresi igerisinde itiraz edilmistir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Flan dedisikligi, Karapinar Mahallesi, 1985 ada 6-7-8-8-1 O (Yeni: 67
parsel) nolu parseller, 1967 ada |-6-7-8-8-10-11-16-17-18-18-20 (Yeni: 53parsel)-
21(Yeni: 54parsel) nolu parseller ile 1968 ada 4-5-6-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-
34-35-36-37-38-40-42-43 nolu parseller yGnelik hazidanan ve Bursa Blylksehir
Belediye Meclisinin 16.12.2024 tarih 1305 sayill karan ile "Sdz konusu plan
dedigikliginde 4483.59 m2 Park Alani ve 2000 m2 Emsal=0.60, Yengok:10.50 m.
vapilasma kosullu Sosyal Tesis Alani aynimasi kosulu ile” degistirilerak onaylanan
plan degigikligine T.C. Sosyal Glvenlik Kurumu Baskanhdi, Insaat ve Emlak Daire
Bagkanhdi'mn 03.02.2025 tarih 111303004-2299 sayili dilekgesi ile askl siresi
icensinde yaphd ifirazin  dederlendiriimesine istinaden, belediyenin talebi
dogrultusunda hazidanmistir,

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER
Plan degdisikligine konu alanlar Karapinar Mahallesi simidannda kalmaktadir,

Degigiklige kenu alan agirhkh olarak sanayi alani olarak planlanmis olup
tzernde sanayi amach kullamian yapilar bulunmaktadir,

Planlamaya konu Yildinm ligesi, Karapinar Mahallesi, 1965 Ada 6-7-8-9
(Y:66) parseller; 1967 Ada 1-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20(Y:53)-21 (Y:54)
parseller, 1868 Ada 4-5-6-7-8-9-28-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38 parseller
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Sosyal Givenlik Kurumu Bagkanhd mulkiyetinde, 1965 Ada 10 (Y:67) parsel dzel
milkiyete, 1968 Ada 40-42-43 parseller Yildinm Belediyesi milkiyetindedir.

Parsellerin bulundugu bélgede kuzey yéninde azalan %5'in altinda edim
bulunmaktadir. Planlama alammin iginde bulunduju béige 1. Derece deprem
kusadindadir. Gevre, Sehircilik ve [kiim Degisikligi 1l Madarlagi'nce 30.04.2014
Tarihinde onaylanan 1/1000 Olgekli Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit
Raporunda Yerlesime Uygunluk Durumunun "Onlemli Alan 5 (OA-58) Miuhendislik
Problemleri Agisindan (Sisme, Oturma, vb) Onlemli Alanlar’ da kaldid belirtilmistir.

Planlamaya konu alanin bati ve kuzeyinden 15 m en kesitl tasit yolu
gegmekte olup ana ulagim bu yoldan saglanmaktadir. S6z konusu yol kuzeyde
Ankara Yoluna badlanmaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile plan
dedisikligine konu alan icerisinde planh sosyal tesis alan kaldinlarak soz konusu
alan park alanina ilave edilmistir. Mevcut planda park alam olarak planh alanin
kuzey balimi sanayi alanina ilave edilmighir, Yapilan diizenleme ile toplam park
alan miktan azaltiimamigtir. Kaldinlan sosyal tesis alamnin dojusunda ve 15 m
yolun kuzeyinde planli sanayi alanlannda 2 adet belediye hizmet alani (belediye
depolan) planlanmigtir. Belediye hizmet alar (belediye depolan) olarak planlanan
alanlarda yapilanma kosgullan E=1.00 olarak belidenmistir, Yap vyaklagma
mesafeleri yollardan 10 m, komsu parsellerden 5 m olacak sekilde plan lzerinde
tammianmustir.

Sanayi alani olarak planl alanlardan belediye hizmet alam olarak yeniden
planianan alanlar digindaki alanlar sanayi alam olarak kerunmustur. Sanayi
alanlannda E=1.00 olup H:Uretim tOrine gore belifenecektir. idari ve sosyal
tesislerde Yencok=8.50 m'dir. Bu alanlarda yapi yaklagma mesafeleri yollardan 10
m, komsgu parsellerden 5 m olacak gekilde yeniden dizenienerek plan (zerinde
tanimianmistir.

FPlanlama alani sinirlan igerisinde kalan cami ve otopark alanlarinda
herhangi bir dedisiklik yapiimamistir,

Plan degigikligi kapsaminda onayll imar planindaki ulasim sistemi
korunmugtur. Alanin ana ulagimi planlama alaninin bati ve gineyinden gecen ve
kuzeyde Ankara Yoluna badlanan ulasim aksi ile sadilanmaktadir. Ayrica planlama
alamimin dogu, bati ve kuzey kesimlerinde yer alan 10 m ulasim akslan da mevecut
haliyle korunmustur,

Plan degigikligi arazi kullamm degisimi agsagedaki gibidir.

Tablo 2- Arazi kullanim dedisimi

Mevcut plan | Plan degisikligi | Fark {m®)
(m?) (m?) |

‘Sanayi alan 152003,15 128273,39 -22728.76
Sosyal tesis alan 2000,00 b -2000,00
Belediye hizmet alan: D 2473663 24736,63
Cami alan 688,28 688,42 0.14
Park alani 4483,59 4483 59 0
Otopark alani 361,48 382,16 0,68

| Yol-otopark alan: 11580,75 1157306 -7 69
TOPLAM 171137.25 17113725
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Plan dedisikligi kentsel galisma alanlaninda yapiimakta olup boigede nofus
yogunlugunda herhangi bir artig stz konusu degildir.

Plan dedisikliinde asadidaki plan hikimleri gegerlidir.

1- Plan degigikliinde belirtilen Sanayl Alanlarinda yapi yaklasma sinidar
mevcut yapilann yikihp yeniden yapiimas: durumunda gecerli olup, fenni ve teknik
kogullan sajlamasi kaydi ile mevcut yapilarda yapi yaklasma sinirlan dikkate
alinmaksizin mevcut haliyle yapi ruhsat dizenlenebilir.

2- Sanayi Alanlarinda E=1.00 ve bina yoksekligi, idari ve sosyal tesislerds
Yengok=8.50 metre, dretim tesislerinde ise ruhsat asamasinda Gretim tiriine gore
belirenecektir.

3- Plan degisikligi onama simirlan igerisindeki tim kullamim alanlaninda, yine
bu plan dedisikligi ile belidenen Belediye Hizmet Alanlannin tamami Yildinm
Belediyesi adina tescil edilmeden yapi ruhsat dizenlenemez,

4-Belitiimeyen hususlarda 1/1000 Oilgekli Degirmentnl  Karapinar
Mahalleler Uygulama Imar Plani Plan HikOmleri gecerlidir
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4. KURUM GORUSLERI

Plan degigikligine iliskin Bursa Blylksehir Belediye Meclisince 16.12.2024
tarih ve 1305 sayil kararla onaylanan plan degisikligi kapsaminda kurum garisleri
alinmis olup, yapilan dizenleme aski itirazinin degerlendiriimesine yonelik olup,
yeniden kurum garisl gerekmemekiadir,

Bilginize arz ederim.



T.C.

I BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARARI
* |} BELEDIYESI
Esas No : 2025/68 Ozet: Karapinar Mahallesi, 18965-1967-
1968 adalardaki muhtelif parsellere
Karar No : 132 iligkin plan degisiklifine yapilan aski
itiraz: talebi.

Belediye Meclisi’ nin 05/03/2025 glinli clagan toplantisimin 10/03/2025 glnd yapilan 2.
birlesimine ait gindemin 1 inci maddesini tegkil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak
yapilan mizakeresi sonunda,

Raporda;

“Yororiokteki "1/1000 Olgekli Degdirmentni-Karapinar Mahallgleri Uygulama Imar
Plani" kapsaminda kalmakta clan “Karapinar Mahallesi, 1965 ada 6-7-8-8-10 (Yeni. &7 parsel)
nolu parseller, 1967 ada 1-6-7-8-8-10-11-16-17-18-19-20 (Yeni: S3parsel)-21(Yeni; 54parsel)
nolu parselier ile 18968 ada 4-5-6-7-B-8-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36-37-38-40-42-43 nolu
parselerin” oldugu kisimda Bursa 2. |dare Mahkamesinin 2016188 Esas sayill karan ile imar
plani iptal edilmistir.

Karapinar Mahallesi, 1965 ada 6-7-8-9 (Yeni: 66 parsel), 1967 ada 1-6-7-8-8-10-11-16-
17-18-16-20 (Yeni: 53parseli-21 (Yeni: S4parsel} nolu parselier ile 1958 ada 4-5-6-7-8-9-26-
97.28-20-31-32-33-34-35-36-37-38-42-43 nolu  parsellerin milkiyeti Sosyal Glvenlik
Kurumuna, 1965 ada 10 parselin (Yeni:67 parsel) mulkiyeti ozel, 1968 ada 40 parselin millayet
ize ¥1ldinm Belediyesina aittir.

T.C. Sosyal Govenlik Kurumu Bagkanid, Ingaat ve Emlak Daire Bagkanhginin
928.02.2024 tarih 909844 18-3780-3310 sayil yazisi ile, Bursa 2. |dare Mahkemesinin 2016/189
Esas sayil karan ile iptal edilen kismin Sanayi Alan clarak tanimiandigs, Bursa BoyUksehir
Belediye Meclisinin 22,11.2022 tarih 1558 sayil karan ile onaylanan 1/25000 Olgekli Nazim
Imar Plam degisikligi ve 22.11 2022 tarin 1558 sayili karan ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani dogrultusunda (st Gigekli planlara uygun clarak hazidatilan “1/1000 Clgekli Imar
Plani ve Plan Agiklama Raporu® degeriendiriimek Gzere tarafimiza iletimigtir.

Yorortkteki 11000 Olgekli Dedirmenoni-Karapinar Mahalleleri Uygulama lmar
Planinda “Sanayi alaniannda yap emsali E=1.00 ve ingaat ¢ekme mesaleler! yollardan
minimum 10m ve diger parsellerden minimum Sm'dir. Bina yokcsekligi idar! ve sosyal lesislerde
H=9.50m iirelim tesisierinde ise ruhsal agamasinda dretim tirine gdre belidenecektic. Min.
parsel hiyaklGda 2000 m>dir. Sanayi alanlan igerisinde atik ve artik birakmayan, gevre saghd
yaninden tehlike yaratmayan sanayl birimier yer alabilir. Ingaat agamasinda ve lglelme
denemieninde cevre dedererin korunmas: agsindan, 2872 sayill Cevre Kanuru ve b kanun
istinaden gikantan “Gevresel Etki Dederlendirmesi Yonelmeligi', "Hava Kalitesinin Korunmasi
Yanetmeldi®, “Su Kiniigi Kontroli Yonetmeligl®, "Kat Atikdarn Kontrolid Yonelmeligi™ ve
“Guriilli  Kontrofli  Yonetmeligi‘nde belirtilen  hususlar yerine gefiffecektir.” plan  notu
tanmlanmigtir.

Biyisksehir Beladiye Meclisinin 22.11.2022 tanhl kararlan ile onaylanan (st lgekli imar
plani degisiklikierine uygun olacak sekilde; Karapinar Mahallesi, 1965 ada 6-7-8-8 (Yeni: £6
parsel)-10 (Yeni: 67parsel) nolu parseller, 1967 ada 1-6-7-8-8-10-11-16-17-18-18-20 {Yeni:
S3parsel)-21(Yeni: S4parsal) nolu parseller ile 1968 ada 4-5-8-7-8-9-26-27-28-29-31-32-33-
34-35-36-37-38-40-42-43 nolu parsellerde Sanayi Alani, Park Alam, Cami, Otopark ve yol
alanian dizenlenmesine, soz konusu parseliere lligkin “1-Planda belidilen yap yaklagma
sinirlar meveut yapdann yikihp yeniden yapimas: durumunds gegerli olup, fermm ve leknik
kogullan sagiamasi kayd:t We meveul yapiarda yapi yakiagma sinirlan dikkale alinmaksizin
yvapr ruhsall dizenlenebilin. 2-E:1.00 wve bina piksekligi idarl ve sosyal tesislerde
Yargok 9 .50m, dratim fesislerinde ise ruhsat agarnasinda dretim tirdne gore belinenecekdir
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= Neursa YILDIRIM BELEDIYES|

@ YILDIRIM MECLIS KARARI
=} BELEDIYESI
Esas No : 2025/68 Ozet: Karapinar Mahallesi, 1965-1867-
1968 adalardaki muhielif parsellere
Karar No 132 iligkin plan degisikliine yapilan ask
itirazi {alai,
2

3-Plan degisidigi sinirdan iginde plan zaiyal orant %25 olup, imar uygulamasi esnasinda
kamuya yapilacak terklerin %25 zaiyat oranini kargillamamas: durumunda aradaki fark bedele
dinistirilecekti. S8z konusu bedel Yidinm Belediyesine Sdenmeden fescil iglemienne
gecilemez.” seklinde plan notlan tanimlanmasina yonelik plan dedigikligi Yidinm Belediye
Meclisinin 03.07.2024 tarih 195 sayill karan ile uygun bulunmusg, sz konusu karar Bursa
BlyOksehir Belediye Meclisinin 16.12.2024 tarh 1305 sayll karan ile "Séz konusu plan
dedisikliginde 448358 m? Park Alani ve 2000 m* Emsal=0.60, Yencok:10.50 m. yapilasma
kosullu Sosyal Tesis Alar aynilmasi kogulu ile” sekliyle dedistirilerek cnaylanmighir

TC. Sosyal GOveniik Kurumu Bagkanhdl, Ingaat ve Emiak Daire Bagkanidi'min
03.02,2025 tarih 111303004-2299 sayil ask itirazina iligkin yazisinda; Dizenleme ortakhk
payl, Arsa ve Arazi Dizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik'in 4. Maddesinin 1.maddesinin ¢-
bendi. 3184 sayil Imar Kanunun 18, Maddesinin 04.07.2019 tarihinde eklenen ek fikrasi, imar
Plani Degisikliging Dair Deder Artig Payi Hakkinda Yoénetmelik'in "Deger Artig Payina Konu
Olmayan Alanlar ve Islemier baglkh 7. Maddesinin 2. Fikrasi hikiimieri belitilerek, Sosyal
Givenlik Kurumunun verdigi hizmetler de goz ontnde bulundurularak konunun kamu yaran
agisindan degerlendiriimesi, ayrica Imar Plani Degisikiigine Dair Deder Arig Payi Hakkinda
Yanetmelikie de belitildigi sekilde kamu tizel kigiligine haiz Sosyal Guvenlik Kurumundan
zayiat bedelinin talep edilemeyecedi dikkate alinarak resen yapilan degigikliginin iptal edilmesi
talep ediimekte olup, stz konusu plan degisikligine ask) slresi iginde itraz edilmektedir,

Komisyonumuzca yapilan incelenmede; yapilan itirazin degerlendiriimesi sonucunda,
plan defisikligi simin igerisinds tanimli, Emsal:1.00 Yengok:12.50m, yapilagma kogullu Sesyal
Tesie Alan'min kaldinimasina, aym sinir igerisinde toplam 2473663 m* biylkliginde
Emsal:1.00 yapilagma kosullu "Belediye Hizmet Alani (Belediye Depolan)” tanimlanmasina,
“1-Plan degigikliginde belirtiten Sanayi Alanlarinda yapi yaklagma sirlarn mevcul yapiann
yikilip yeniden yapimas: durumunds gegerli olup, fenni ve teknik kogullart saglamas) kaydr ile
mevecut yapilarda yapr yaklagma simrlan dikkate ahnmaksizin meveul haliyle yapr ruhssli
dilzenlenebilir. 2-Sanayi Alanlarinda E=1.00 ve bina yiksekllgih idan ve sosyal tesislerde
Yengok=9.50 metre, dretim fesislerinde ise ruhsal agamasinda drefim tdrine gQore
belifensceklir” sekiindeki 1 ve 2 nolu plan notiannin korunmasina, “3-Flan dedigklia simirlar
iginde plan zaiyat oram % 285 oiup, imar uygulamas: esnasinda kamuya yapiacak lerkiarin %
25 zaiyat oranini kargiamamas durumunda aradaki fark bedele dondglitirifeceklir. S0z konusu
bedel, Yildinim Belediyesine ddenmeden tescil islemierine gegiiemez” seklinde tammhb 3 nofu
plan hikmindn kaldinimasina, “3- Plan degigikhgl onamsa simrlan icansindeki tdm kullannm
alanlarinda, yine bu plan dedisikigi ile belinenen Belediye Hizmet Alaniarinin tamami Yildieim
Belediyesi adina tescil edimeden yap ruhsali dizenlenemez. 4-Belitiimeyen hususlarda
1/1000 Olcekli Dedirmendnd Karapmnar Mahalleleri Uygulame fmar Plan Plan Hikdmleri
geceridir. " seklinde plan notlan ilave edilmek suretiyle dizenleme yapiimasina, bu dodrultuda

gokhsfiuwla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,
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| BURSA YILDIRIM BELEDIYES
11 YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESI

Esas No : 2025/68 Ozet Karapinar Mahallesi, 1985-1967-
1968 adalardaki muhtelif parsellere

Karar No : 132 iligkin plan dagigikligina yapilan asks
itirazs talebi.

=3

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; yaplan itirazin degerendirilmesi
sonucunda, plan dedigikligi simn icerisinde tarimi, Emsal:1.00 Yengok:12.50m. yapilagma
kosullu Sosyal Tesis Alani'nin kaldinlmasina, aymi sinr igerisinde toplam 24736.63 m#
blyakligonde Emsal1.00 yapilagma kogullu ‘Belediye Hizmet Alar (Beladiye Depolan)”
tanmlanmasina,

“1-Plan dedisikiiginde belitilen Sanayi Alanlarninda yapi yaklasma sirlan meveut
yapilann yikihp yeniden yapiimas: durumunda gecerii olup, fenni ve teknik kogullan sagiamas
kayd) ile meveut yapilarda yap yaklagma sinirlan dikkate aiinmaksizin meveut haliyle yapi
ruhsati dizenlenebilir 2-Sanayi Alanlannda E=1.00 ve bina yiksekligi idari ve sosyal
tesislerde Yengok=9.50 melre, dretim tesislerinde ise ruhsal agamasinda drelim furine gore
belifenecektir” seklindeki 1 ve 2 nolu plan natlannin korunmasina, “3-Plan dedigikligi sinrar)
icinde plan zalyaf oram % 25 olup, imar uygulamas) esnasinda kamuya yapilacak terklerin %
25 zaiyat aranini karsifamamas durumunda aradaki fark bedele dondstiriiecektir. S0z konusy
bedel, Yidinm Beledivesine Sdenmeden tescil iglemierine gegilemez” geklinde tammi 3 nolu
plan hikminin kaldinimasina, “3 Flan degisifdigi onama sinular igensindekl tm kullantm
alanlarinda, yine bu plan dedigikligi ile belifenen Belediye Hizmet Alanlannin tamami Yidim
Belediyesi adina tescil ediimeden yapr ruhsal dizenlenemez. 4-Belirimeyen hususlarda
141000 Olgekli Dedirmendnii Karapinar Mahallelen Uygulama Imar Plani Plan Hikimieri
geceridic * seklinde plan notlar ilave edilmek suretiyle dizenleme yapiimasina, bu dogrultuda
resen hazirlanan plan degigikliginin ve raporunun 3184 sayli yasamin 8/b maddesi uyannca
kabuline, Belediye Meclisi' nin 10/03/2025 tarihli olafan toplantisinda yapilan igaret
oylamada mevcudun oy birligi ile karar verild|.
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Rarar No 376 Orzeti: Yildirrm Belediyesine ait 1/1000
Slpekli  Uygulama  Imar  Plam
dezisiklikleri

Biiylkschir Beledive Meclisinin, 18.03.2025 gind saat 15.00'de yvaptfn 2024/ 2029 sepim
doneminin 12., 2. donemin 3. OLAGAN toplantisimn 2, Birlesimine ait giindemin 9. maddesini tegkil
eden imar ve Bayindirhk Komisyonu raporu okunarak yapilan ghirilsme sonucunda;

Raporda;

“Bursa Blyilksehir Beledive Meclisinin 1, Oturumunda 13.03,.2025/311 savil karanyla Mart
Meclisinin 2. Oturumunda gdrisiimek dzere glindeme alinan ve daha once Bursa Bilyiiksehir
Beledive Mechisinin, 13.02. 2025231, 13.03.2025/342 wve 17.10.2024/1050 sayili karan ile Imar ve
Bayvindirhik Komisyonuna havale edilen nergeler incelenmis olup;

; u ] lar:

1) 05.02.2025 larih ve 44 sayili Meclis Karan,

2) 05,02 2025 tarih ve 47 savili Meclis Karan,

3) 10.03.2025 rarh ve 132 sayih Mechis Kararnmn gpygun oldufuna

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:
1302.10.2024 tarih ve 269 sayih Meclis Karannda, *3122 ada, | parselde zemin kat vitkseklifi

=t m'dir.” seklinde tammianan plan notunun kaldinlmasi seklivle degistirilerek uvgun oldefuna,

5216 sanih Biylksehir Belediyesi Kanunu'nun 7% ve 14 maddesine istinaden;
ovbirligi‘oygokhugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen imar plam degigikliklerinden ‘' Imar Plani Degigiklifine Dair Deger Artg
Pavi Haklonda Yténetmeligi'ne tabi olanlanin defer amtis payvi islemierinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi vetkili ve sorumiudur,

Bilvliksehir Beledive Meclisine arz olunur.” denilmekie olup;

Konunun Mecliste giriisiilmesi sonucunda; Yildinm Beledive Meclisinin, 05.02. 2025
tarihli ve 44, 47 sayvili Mecliz Kararlar ile 10003, 2025 tarihli ve 132 sayili Meclis Karannin uygun
olduguna,

02.10.2024 tarih ve 269 zavili Meclis Kararinda, *3122 ada, | parselde zemin kat vilksekligi
b=t m dir.” seklinde tantmlanan plan notunun kaldindmas: seklivle degistirilerek uygun oldufuna,

Bu raporda belirtilen Imar Plan: degisikliklerinden “Imar Plan: Degisikligine Dair Deger Artis
Payy Hakknda Yonetmelifi™ne tabi olanlarin deger amis payi islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
e Beledivesi vetkili ve sorumludur,

3194 gavih Imar Kanunu'nun 86 ve 5216 sayili Biyiksehir Beledivesi Kanunu nun 7/h ve
14. maddelenn uyannca raporun kabuline Biiviikgehir Beledive Meclisinin, 18032025 ginll
OLAGAN toplantusinin 2. Birlesiminde vamlan igaretle ovlamada meveudun ovbirlifi ale karar
verilmistir,
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