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- TICK Alaninda konut kullanim orani1 en fazla %80 olacaktir.

- Belirtilmeyen hususlarda 1/1000 6lgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama Imar Plani
Plan Hiikiimleri gegerlidir.
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Pafta bélimlemesi, en son glincellenmis TUTGA ya bagh2005.0
epogunda, GRS80 elipsoidinde, Transversal Mercator (TM)
izdlisiimiinde ve ITRF96 datumunda 15 Temmuz 2005 tarih

ve 25876 sayiliResmi Gazetede yayinlanarak yurirliige giren

Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligi

(BOHHBUY) gére diizenlenmis olup, GNSS gdzlemleri ve
nivelman ile kot tasinmak suretiyle Bursa il sinirlari igerisinde

olusturulan Bursa Geoit modeli ile ortometrik ylikseklikler elde edilmistir.

Paftalar, Kasim 2017 tarihli 10 cm yer drnekleme

aralikli sayisal kamera gorintulerinden, 2018 yili Eylul

ayinda yapilan bittinleme ve Ekim 2018 tarihli kontrol
calismalarindan Uretilmistir. EsYukseklik egrileri arasi 1 m. dir.
Yapllar sagak gizgileri ile gosterilmigtir.
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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1. AMAC VE KAPSAM

1/1000 Olgekli Fidyekizik-Esenevier Uygulama Imar Plani kapsaminda
Bursa Ili, Yildirim ligesi, Esenevler Mahallesi, 2542 ada, 1 parsel trafo alani, 2542
ada, 2 parsel ayrik nizam Emsal=1.60, 6n bah¢e mesafesi 5 m, yan bahce
mesafesi 3 m yapilasma kosullu konut alani, 2542 ada, 2 parselin kuzeyinde
bulunan tescil harici alan gocuk bahgesi alani, 2546 ada, 3 parsel 3 Kat,
Yengok=11.00 m, 6n bahge mesafesi 5 m yapilasma kosullu BHA (Muhtarhk ve
Sosyal Tesis Alani) olarak tanimlanmaktadir.

Plan degisikligi ile amag; Esenevler Mahallesi ve gevresinde ihtiyag duyulan
ve bolgeye hizmet edecek pazar alaninin olusturulmasi icin, 2542 ada 1-2
parseller; 2546 ada 3 parsel ile tescil harici alanlarin yeniden duizenlenmesidir.

Plan degisikligi; Esenevler mahallesi, 2542 ada 1-2 parseller, 2546 ada 3
parsel ile tescil harici alanlarn kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Esenevler Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.
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Alan ilge merkezinin 4800 m dogusunda, Kaplkaya Deresinin 950 m
dogusunda, Ankara Yolu Caddesinin 400 m giineyinde yer almaktadir.



Alanin guneyinden 30 m en kesitli Erdogan Caddesi gecmektedir. Alanin
dogusunda ve batisinda 10 m arag yollari, kuzeyinde 7 m yaya yolu planlanmis
durumdadir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisiklijine konu alanin yer aldigi Yidinm ilge ile Esenevler
Mahallesinin son bes yillik ntifus ve niifus artis hizlari asagidaki gibidir.

YILDIRIM iLCE ESENEVLER MAH

Yillar Niifus (kigi) | Niifus artig | Niifus (kisi) | Niifus artis
hizi (%) hizi (%)

2021 653307 -0.59 17883 -1.41
2022 655856 0.39 17676 -1.16
2023 654491 -0.21 17475 -1.14
2024 654998 0.08 17361 -0.65
2025 654589 -0.06 17490 0.74
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Tablo 1: lice ve mahalle bazinda niifus ve niifus artig hizi (Kaynak: TUIK)

Yildinm lige ve Esenevler Mahallesinin son 5 yilik nifus artig hizlari
incelendiginde, mahalle nufus artig hizinin ilge nifus artis hizinin altinda ve
azalma egiliminde oldugu gorulmektedir. Bunda bélgenin hisseli parselasyonla
geligmis bir bélge olmasi ve yapi stogunun eskimesi ve dénusiim projeleri
nedeniyle bélgeden yasanan gdglerle agiklanabilir.

Planlama alaninin yer aldigi bélgede ekonomik yapi agirlikh olarak kigiik
sanayi ve hizmetler sektériine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan dedisikligine konu alan igerisinde BHA (Muhtarlik ve Sosyal Tesis
Alani), park alani ve trafo alani yer almaktadir. Alanin yakin gevresinde egitim
tesisi alani, saglik tesisi alani, cami alani ve park alanlari gibi sosyal altyapi
alanlari planlanmis ve mevcut durumdadir.

-



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanh§i tarafindan yenilenen, 18
de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurarluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem

Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’

riski agisindan 1. derece riskli alanlarcla kalmakta
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Sekil 2: Planlama alam depremsellik durumu
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planiama alaninin iginde bulundugu bélge
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan

Etit Raporunda plan degisikligine konu alan

olarak degerlendirilen bdlgede kalmaktadir.

Bursa Blyuksehir Belediyesince
Bursa ili, Yidinm lige Sinirlari
Kapsayan Yaklagik 6135,87 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobslgeleme
yerlesime uygunluk acisindan
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alaniar’

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

BURSA iLl, YILDIRIM ILGES), ESENEVLER
MAHALLESI, 2542 ADA, 1-2 PARSELLER VE 2546
ADA 3 PARSEL

ACTKLAMALAS
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Sekil 3: Planlama alam jeolojik durum




S6z konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ile ilgili asagidaki hususlara yer verilmektedir.

Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yasl Yamag Molozu ve Permiyen
yagh Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme alaninin
topografik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagli stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yénelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlarin muhendislik énlemleri ile 6nlenebilecedi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendiriimis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gésterilmistir.

Bu Alanlarda;

- Zemin ve temel ett ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak
yapi yikleri ve alani etkileyecek dis yiklerde hesap edilerek tiim yamaglar
boyunca stabilite analizleri yapiimali, stabiliteyi saglayacak muhendislik énlemleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yamag duraysizligina neden olabilecek her tirlil etkileri ortadan
kaldirmak igin palyelendirme yapiimalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kaz
sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilar ile korunmasi ve yapi
ylklerinin sadlam seviyelere uygun iksa yéntemleri ile tasittirimasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapry1 bozucu her tirlt kontrolsiiz kazidan kaciniimali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazlarda olusacak sevler uygun
projelendiriimis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

- Parsel sinirinda yuksek sevler olusturuimasindan kaciniimali, meveut
sevler ve kazi sevleri uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

- Permiyen yagh Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sism_e
"orta-ylksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etitlerde ayrintili
sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belilenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yasli Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerde
meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin etkilegimine uygun
olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yasl Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen
yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiyiitmesi, sisme, oturma-farkli
oturma, tasima giicli v.b. mihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tim énlemler belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir,

- Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturuimali veya tasittinimaldir.

. Yol, altyapi ve parsel givenligi saglanmadan kazi islemlerine
baslanmamalidir.

- Yuzey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak
uygun drenaj sitemleri yapiimalidir.



- Egimin yuksek oldudu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli snlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etlit caligmalarinda statik projeye esas st yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirlacadi seviyelerin muhendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima gict vb. ) detayl olarak
irdelenmeli  gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce &nlem projeleri
hazirlanmal ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve strekli/mevsimsel akis gosteren
veya kuru halde olan tiim dere ve dere yataklari icin tagkin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama 6ncesi mutlaka DSI' den giincel gériis alinmali ve bu goriis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Inceleme alani igerisindeki OA-2.3 bélgesinden kopuk gelerek alani
etkileyebilecek gémuill, yari gémulti, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeli ya
da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi riskini bertaraf edecek
yéntem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yasl Yama¢ Molozu (Qym)
birimleri temel olma ozelligi bulunmadigindan dolayi yapilasma o6ncesi ya
harfedilmeli yada mutlaka gerekli muhendislik énlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmall ve daha sonrasinda yapilagmaya gidilmelidir.

- Inceleme alaninda karstiasma  6zelligi gosterecek kirectasi
birimlerinde karstik bosluk olma olasiligi bulunmaktadir, Bu kesimler Zemin ve
Temel Etut raporlarinda ayrintili olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka
depreme direngli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her tarld yapilagsmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi® htkimlerine
uyulmahdir.
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2.4.3.Morfolojik Yap:

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey yonunde azalan %5-10 arasi edim
bulunmaktadir. Alanin ortalama kotu 167 m civarindadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu
Planlama alaninda kuzey yéninde azalan egim bulunmakta olup alan kuzey

bakilidir.
2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlamaya konu alan tizerinde halihazirda 1 adet 2 katl konut amagli yapi
ile 1 adet trafo yer almaktadir. Alanin buyuk bélimi bostur.



Sékll 4: planlama alani genel gérUnum (Google earth den almmlstlr)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlamaya konu Esenevler Mahallesi, 2542 ada 1 parsel Yildirim
Belediyesi, 2542 ada 2 parsel hisseli 6zel miilkiyet, 2546 ada 3 parsel Maliye
Hazinesi mulkiyetindedir.

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Oh,f:-}klu (;Zevre Diizeni Plani

Sekil 5: 1/100000 olcekli gevre duzeni plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 &lgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.,

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu parsellerin bulundugu boélge 1/25 000 Olgekli
Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani kapsaminda Orta Yogunlukiu Mevcut



Konut Alaninda kalmaktadir. Alanin gtineyinden 30 m en kesitli Erdogan Caddesi
gecmektedir.
||
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Sekil 6: 1/25000 dlgekli nazim imar plani

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degigikligine konu alan 1/5000 &lgekli Yildirrm Nazim Imar Planinda
300 kifha brit yodunluklu Mevcut Konut Alanlari olarak tanimli bélgede
kalmaktadir. Alanin giineyinden 30 m en kesitli Erdogan Caddesi gegmektedir.

Sekil 7: 1/5000 OIt;ein nazim imar plani
2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plan

1/1000 olgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama Imar Plani kapsaminda 2542
ada, 1 parsel trafo alani, 2542 ada, 2 parsel ayrik nizam Emsal=1.60, 6n bahce
mesafesi 5 m, yan bahge mesafesi 3 m yapilasma kosullu konut alani, 2542 ada, 2

10



parselin kuzeyinde bulunan tescil harici alan gocuk bahgesi alani, 2546 ada, 3
parsel 3 kat, Yencok=11.00 m, &én bahge mesafesi 5 m yapilasma kosullu BHA
(Muhtarlik ve Sosyal Tesis Alani) olarak tanimlanmaktadir.

Alanin giineyinden 30 m en kesitli Erdogan Caddesi gegmektedir. Alanin
dogusunda ve batisinda 10 m, kuzeyinde 7 m yollar planlanmig durumdadir.

TELEKOM \

4LANG \
s

7

a

Sekil 8: 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligi; Eseneviler Mahallesi ve cevresinde ihtiyag duyulan ve
bélgeye hizmet edecek pazar alaninin olugturulmasi igin, 2542 ada 1-2 parseller;
2546 ada 3 parsel ile tescil harici alanlarin yeniden dizenlenmesi amaciyla,
belediyenin talebi clogrultusunda hazirlanmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alan Esenevler Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Degisiklige konu 2542 ada, 1 parsel trafo alani, 2542 ada, 2 parsel ayrik
nizam Emsal=1.60, 6n bahce mesafesi 5 m, yan bahge mesafesi 3 m yapilasma
kosullu konut alani, 2542 ada, 2 parselin kuzeyinde bulunan tescil harici alan
gocuk bahgesi alani, 2546 ada, 3 parsel 3 kat, Yencok=11.00 m, 6n bahce
mesafesi 5 m yapilasma kosullu BHA (Muhtarlik ve Sosyal Tesis Alani) olarak
planlanmis durumdadir. Parsel Uizerinde 2 katli konut amagh kullanilan yapi ve
trafo alani bulunmaktadir. Alanin buytk bélimi bostur.

2542 ada 1 parsel Yildinm Belediyesi, 2542 ada 2 parsel hisseli 6zel
mulkiyet, 2546 ada 3 parsel Maliye Hazinesi miilkiyetindedir. Tescil harici alanlar
kamuya aittir. Parsellerin bulundugu bélgede kuzey yéniinde azalan %35-10 arasi
egim bulunmaktadir. Planlama alaninin icinde bulundugu bélge 1. Derece deprem
kusagindadir. Bolgeye ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan “Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak tanmimli
bélgede kalmaktadir.

11



Alanin giineyinden 30 m en kesitli Erdogan Caddesi gegmektedir. Alanin
doglisunda ve batisinda 10 m, kuzeyinde 7 m yollar planlanmis durumdadir. -

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLLAN KARARLARI

Ha\lrlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani ile ayrik nizam E#1.60
yapilanma Kosullu konut alani olarak planh 2542 ada 2 parselin 30 m yola gepheli
guney bélumi ile belediye hizmet alani olarak planli 2546 ada 3 parselin
bulundugu alan Ticaret-konut alani olarak yeniden planlanmigtir. Ticdret konut
alaninda yapilanma kosullari E=2.40 Yengok=24.50 m olarak onerilmigtir. Yapilan
duzenleme ile 2542 ada 2 parselin toplam insaat alani miktarinin gzaltiimamasi
hedeflenmistir. Ticacet-konut alaninda konut kullanim orani en fazla/%80 olacaktir.

Ticaret-konut alani olarak diizenlenen alanin kuzeyinde 25842 ada 2 parselin
konut alaninda kalan boliimii, 2542 ada 1 parsel ile park alanyolarak planli alanin
bir b&lumi bélgedeki pazar alani ihtiyacinin karsilanmasing yonelik olarak pazar
alani olarak yeniden plarfanmistir. Alanda mevcut plandaki park alani, pazar
alaninin batisinda alan buyutklugi korunarak yeniden di enlenmistir. 2542 ada 1
parselden kaldirilan trafo alaky park alaninin kuzeybatf késesinde planlanmistir.
Pazar alaninda yapilanma kosullari 6n bahgesiz bitisilk’nizam 2 kat Yengok=12.50
m’dir.

Mevcut planda 2546 ada 8 parselde yer alan belediye hizmet alani
kaldinimigtir. Pazar alanlari da belediye Hizmet alanlarinda yer alabilen
kullanimlardan olup bélgenin ihtiyaglar dégrultusunda alanda pazar alani
dizenlemesi yapilmistir. -.

Pazar alani ile ticaret-konut alany smda 3 m yaya yolu planlanmistir.
Planlama alaninin giineyinden gegen 3@’ m ana ulasim aksi ile dogu ve batisindaki
10 m yollar ile kuzeyinde planli 7 m yof mevcut haliyle korunmustur.

Plan degisikligi arazi kullanipn degisimi asagidaki gibidir.

/ Mevcut plan an degisikligi | Fark (m?)

| (m?) (m?)
Konut alani (E=1.60) / 4663,7 \ O -4663,7
Ticaret-konut alan / 0 3%3,3 3333,3
(E=2.40) |
Belediye hizmet Alani 7794 0\ -779,4
Pazar alani  / 0 22946 22946
Park alami  / 5844 5844\ 0
Trafo alani / 84,6 40,0 \ -44 6
Yol alani / 406,0 2658 \ -144,2
TOPLAM 6518,1 6518, 1

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Planlgma alaninda yurtrlikteki imar planinda E=1.60 yapilanma kosullu
konut alanf 4663,7 m? olup toplam insaat alani 7461.92 m?2dir. Kisi basha 31.25
m? ingagt alani hesabiyla niifus 239 kisi olarak hesaplanmaktadir. Onerilen\ticaret-
konut Alani 3333,3 m* olup 2.40 emsal ile toplam insaat alani 7999.92 m?
olmagktadir. Toplam ingaat alaninin en fazla %80'i konut olarak kullanilabildcek
olyp 31.25 m? kisi bagina ingaat alani ile nifus 205 kisi olarak hesaplanmakta
llgede yerlesik niifus azaltiimaktadir.
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Alanin giineyinden 30 m en kesitl Erdojan Caddesi gegcmektedir. Alanin
dogusunda ve batisinda 10 m, kuzeyinde 7 m yollar planlanmis durumdadir.

IGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

A BRI ST 7 1o e
J.3. PLAN DEGISIK

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani ile ayrik nizam E=1.60
yapilanma kosullu konut alani olarak planh 2542 ada 2 parselin 30 m yola cepheli
guney bolimu ile belediye hizmet alani olarak planli 2546 ada 3 parselin bulundugu
alan Ticaret-konut alani olarak yeniden planlanmigtir. Ticaret konut alaninda
yapilanma kosullari E=2.25 Yengok=24.50 m olarak Gnerilmistir. Yapilan diizenleme
ile 2542 ada 2 parselin toplam insaat alani miktarinin azaltilmamasi hedeflenmistir.
Ticaret-konut alaninda konut kullanim orani en fazla %80 olacaktir.

Ticaret-konut alani olarak diizenlenen alanin kuzeyinde 2542 ada 2 parselin
konut alaninda kalan bslumi, 2542 ada 1 parsel ile park alani olarak planli alanin
bir béIimG bolgedeki pazar alani ihtiyacinin kargilanmasina yonelik olarak pazar
alani olarak yeniden planlanmistir. Alanda mevcut plandaki park alani, pazar
alaninin batisinda alan biyiklugu korunarak yeniden dlzenlenmistir. 2542 ada 1
parselden kaldirilan trafo alani park alaninin kuzeybati késesinde planlanmistir.
Pazar alaninda yapilanma kosullari Yengok=12.50 m’dir.

Mevcut planda 2546 ada 3 parselde yer alan belediye hizmet alani
kaldinimigtir. Pazar alanlar da belediye hizmet alanlarinda yer alabilen
kullanimlardan olup bélgenin ihtiyaglari dogrultusunda alanda pazar alan
duzenlemesi yapilmistir.

Pazar alani ile ticaret-konut alani arasinda 3 m yaya yolu planlanmistir.
Planlama alaninin giineyinden gecen 30 m ana ulagim aksi ile dogu ve batisindaki
10 m yollar ile kuzeyinde planl 7 m yol meveut haliyle korunmustur.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.
Mevcut plan | Plan degisikligi | Fark (m?)
(m?) (m?) ]

Konut alani (E=1.60) 4663,7 0 -4663,7
Ticaret-konut alani 0 3333,3 3333,3
(E=2.25)
Belediye hizmet alani 7794 0 -779,4
Pazar alani 0 22946 22946
Park alani 584 4 584 4 0
Trafo alani 84,6 40,0 -44.6
Yol alani 4086,0 265,8 -144,2
TOPLAM 6518,1 6518,1

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Planlama alaninda yurirlikteki imar planinda E=1.60 yapilanma kosullu

konut alani 4663,7 m? olup toplam insaat alani 7461.92 m?dir. Kisi bagina 31.25 m?
ingaat alani hesabiyla niifus 239 kisi olarak hesaplanmaktadir. Onerilen ticaret-
konut alani 3333,3 m? olup 2.25 emsal ile toplam insaat alani 7499.92 m?
olmaktadir. Toplam ingaat alaninin en fazla %80'i konut olarak kullanilabilecek olup
31.25 m? kisi basina insaat alani ile nifus 192 kisi olarak hesaplanmaktadir.

o

Bolgede yerlesik niifus azaltilmaktadir.
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Plan degisikliginde asagidaki plan hikiumleri gegerlidir. /
- TICK Alaninda konut kullanim orani en fazla %80 olacaktir. //

- Belirtiimeyen hususlarda 1/1000 &lgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulamadmar
Plant Plan Hiktimleri gecerlidir.

4. KURUMGORUSLERI
Plan dégisikligine iliskin ilgili kurumlardan kurum gorusleri talep edilmis olup
kurum géridslerinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

Bilginize arz ederim.
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Plan degisikliginde asagidaki plan hikiimleri gecerlidir.
- TICK Alaninda konut kullanim orani en fazla %80 olacaktir.

- Belirtiimeyen hususlarda 1/1000 Gleekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama imar
Plani  Plan Hukumleri gecerlidir.

TELEKON | | e W\ —F—7
| ALANI \ \ \‘-3;69--) —\0 L

__\\ i \ \ \\ €)

.\\\ (( I.\. ‘:\ \‘u AS
Sekil 9: Plan degisikligi 6nerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine iligkin ilgili kurumlardan kurum gorusleri talep edilmis olup
kurum géruslerinde belirtilen hususlara uyulacaktir,

Bilginize arz ederim.
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PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

171000 Olgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama imar Plani kapsaminda Bursa ili,
Yildinm ligesi, Esenevier Mahallesi, 2542 ada, 1 parsel trafo alani, 2542 ada, 2
parsel ayrik nizam Emsal=1.60, 6n bahge mesafesi 5 m, yan bahgce mesafesi 3 m
yapilagsma kosullu konut alani, 2542 ada, 2 parselin kuzeyinde bulunan tescil harici
alan gocuk bahgesi alani, 2546 ada, 3 parsel 3 kat, Yengok=11.00 m, 6n bahce

mesafesi 5 m yapilagsma kogullu BHA (Muhtarlik ve Sosyal Tesis Alani) olarak
tanimlanmaktadir.

Plan degisikligi ile amag; Esenevler Mahallesj ve cevresinde ihtiyag duyulan
ve bdlgeye hizmet edecek pazar alaninin olusturulmasi icin, 2542 ada 1-2
parseller; 2546 ada 3 parsel ile tescil harici alanlarin yeniden diizenlenmesidir.

Plan degisikligi; Esenevler mahallesi, 2542 ada 1-2 parseller, 2546 ada 3
parsel ile tescil harici alanlar kapsamaktadir,

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Plan degisikligine konu alan, Esenevler Mahallesi sinirlarinda kalmaktadr.

Alan ilge merkezinin 4800 m dogusunda, Kaplikaya Deresinin 950 m
dogusunda, Ankara Yolu Caddesinin 400 m guneyinde yer almaktadir.
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Sekil 1: Planlama alani (Google earth’'den alinmistir)

MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu Esenevier Mahallesi, 2542 ada 1 parsel Yildirim
Belediyesi, 2542 ada 2 parsel hisseli 6zel mulkiyet, 2546 ada 3 parsel Maliye
Hazinesi miilkiyetindedir.
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MEVCUT iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

171000 élgekli Fidyekizik-Esenevier Uygulama imar Plani kapsaminda 2542
parsel trafo alani, 2542 ada, 2 parsel ayrik nizam Emsal=1.60, 6n hge
mesafes{ 5 m, yan bahge mesafesi 3 m yapilasma kosullu konut alani, 254 ada, 2
parselin Kyzeyinde bulunan tescil harici alan gocuk bahgesi alani, 254 ada, 3
parsel 3 kat, Yencok=11.00 m, 6n bahge mesafesi 5 m yapilasma kosullu BHA
(Muhtarlik ve 'Sosyal Tesis Alani) olarak tanimlanmaktadir.

Alanin gitneyinden 30 m en kesitli Erdogan Caddesi gecmektedir. Alanin
dogusunda ve bafisinda 10 m, kuzeyinde 7 m yollar planianmis d

I e Fe=i]

1/1000 olgekli uygulam rnk nizam E=1.60 yapilanma

kosullu konut alani olarak pl lin 30 m yola cepheli gliney
bolimu ile belediye hizmet aldn 3 parselin bulundugu alan
Ticaret-konut alani olarak i & Tl konut alaninda yapilanma
kosullari E=2.40 Yengok=24. Onerilmistir. Yapilan diizenleme ile 2542

ada 2 parselin toplam inga hedeflenmistir. Ticaret-

Ticaret-konut/alani olarak diizenlenen alanin kuzeyinde 2642 ada 2 parselin
konut alaninda k i
i olarak pazar
alani olarak ygéniden planlanmigtir. Alanda mevcut plandaki park\ alani, pazar
alaninin batiginda alan biyuklugl korunarak yeniden diizenlenmistir.\2542 ada 1
parselden kaldirnlan trafo alan park alaninin kuzeybat kosesinde pla lanmistir.
Pazar alapinda yapilanma kosullari 6n bahgesiz bitisik nizam 2 kat Yencgok=12.50
m’dir.

Mevcut planda 2546 ada 3 parselde yer alan belediye hizmet alan
Kaldinlmistir. Pazar alanlan da belediye hizmet alanlarinda yer alabilen
kullanimlardan olup bolgenin ihtiyaclari dogrultusunda alanda pazar ala
Uzenlemesi yapilmistir.




MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLi&i

171000 olgekli Fidyekizik-Esenevier Uygulama Imar Plani kapsaminda 2542
ada, 1 parsel trafo alani, 2542 ada, 2 parsel ayrik nizam Emsal=1 .60, 6n bahce
mesafesi 5 m, yan bahce mesafesi 3 m yapilasma kosullu konut alani, 2542 ada, 2
parselin kuzeyinde bulunan tescil harici alan ¢ocuk bahgesi alan, 2546 ada, 3 parsel
3 kat, Yengok=11.00 m, én bahgce mesafesi 5 m yapilasma kosullu BHA (Muhtarlik
ve Sosyal Tesis Alani) olarak tanimlanmaktadir,

Alanin giineyinden 30 m en kesitli Erdogan Caddesi gecmektedir. Alanin
dogusunda ve batisinda 10 m, kuzeyinde 7 m yollar planlanmis durumdadir,

My I;‘f -ﬁ ..'\. II.I"\ \'\ ke
N ¢ WG

Seki’l:2 'Mevcut uygulama imar plani

171000 6lgekli uygulama imar plani ile ayrik nizam E=1.60 yapilanma kosullu
konut alani olarak planli 2542 ada 2 parselin 30 m yola cepheli glney bolimu ile
belediye hizmet alani olarak planli 2546 ada 3 parselin bulundugu alan Ticaret-konut
alani olarak yeniden planlanmigtir. Ticaret konut alaninda yapilanma kosullar
E=2.25 Yengok=24.50 m olarak Onerilmistir. Yapilan dizenleme ile 2542 ada 2
parselin toplam ingaat alani miktarinin azaltiimamasi hedeflenmistir. Ticaret-konut
alaninda konut kullanim orani en fazla %80 olacaktir.

Ticaret-konut alani olarak diizenlenen alanin kuzeyinde 2542 ada 2 parselin
konut alaninda kalan bslimi, 2542 ada 1 parsel ile park alani olarak planli alanin
bir bolimi béigedeki pazar alani ihtiyacinin karsilanmasina yonelik olarak pazar
alani olarak yeniden planlanmistir. Alanda mevcut plandaki park alani, pazar
alaninin batisinda alan blyuklugt korunarak yeniden diizenlenmistir. 2542 ada 1
parselden kaldirilan trafo alani park alaninin kuzeybati késesinde planlanmistir.
Pazar alaninda yapilanma kosullari Yengok=12.50 m’dir.

Mevcut planda 2546 ada 3 parselde yer alan belediye hizmet alani
kaldinlmistir. Pazar alanlan da belediye hizmet alanlarinda yer alabilen
kullanimlardan olup bolgenin ihtiyaglan dogrultusunda alanda pazar alani
diizenlemesi yapilmistir. //-, P
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Pazar alani ile ticaret-konut alan arasinda 3 m yaya yolu planlanmigtir

Planlaipa alaninin giineyinden gecen 30 m ana ulasim aksi ile dogu ve batlsmdaki/

10 m yollar ile kuzeyinde planli 7 m yol mevcut haliyle Korunmustur.

Sekil 3: Uygulama imar plani degisikligi

ALANIN MEVCUT SOSYAL V TEKNIK ALTYAP] OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI \
igme ve Kullanma Suyu Altyapis

Plan degisikligine konu alan meékun‘mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan /sehir ici\icme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Sy analizasyon Altyapisi

Plan degisikligine kont alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
kargilanmaktadir. \

Elektrik Dagitip Altyapm

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik thtiyaci
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir. Alan icerisinde 1 adet mevecut
trafo bulunmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plah degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalga hatlar
mevcuttlr. Dogalgaz ihtiyaci sehir ici gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapi 1
gili kurumlarca saglanan sehir ici haberlesme agindan saglanmaktadir.



Pazar alani ile ticaret-konut alan arasinda 3 m yaya yolu planlanmistir.
Planlama alaninin glneyinden gecen 30 m ana ulasim aksi ile dogu ve batisindaki
10 m yollar ile kuzeyinde planl 7 m yol mevceut haliyle korunmustur,
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sekil 3: Uygulama imar plami degisikligi

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Igme ve Kullanma Suyu Altyapis

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir i¢i icme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSK] tarafindan kurulan sehir ici  sebekesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyac
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir. Alan igerisinde 1 adet meveut
trafo bulunmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlar
mevcuttur. Dodalgaz ihtiyaci sehir ii gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi ilgili
kurumlarca saglanan sehir igi/h,abi’siﬂegme agindan saglanmaktadir.
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Ulasim Altyapisi
Plan degisikligine konu alanin guneyinden 30 m en kesitli Erdogan Cadd/
gegmekiedir. Alanin dogusunda ve batisinda 10 m, kuzeyinde 7 m vyolfar
planlanmig\durumdadir.

SOSYAL ALTYAP! ALANLARI

Plan degigikligine konu alan icerisinde  planlanmis “park alani
bulunmaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile bélgenin ihtiyact olan PaZar alaninin olusturuimasi
hedeflenmektedir. Bu dogrultuda ‘yapilan dizenleme/ile degisiklige konu alanin 30
m yol cephesinde planli belediye hizmet alani ile£=1.60 yapilanma kosullu konut
alaninin bir bélimu E=2.40 ve Yengok=24.50/m yapilanma kosullu ticaret-konut
alani olarak duizenlenmistir. Ticaret-konut a éninda toplam ingaatin en fazla %80’
konut amagli planlanabilecektir. Alanin kuz ey bolimiinde kalan konut alani ile park
alani olarak planl bélgede pazar alanpdiizenlemesi yapilmistir. Meveut park alani
pazar alaninin batisinda alan buyiklugu azalmayacak sekilde yeniden
dizenlenmistir. Alanda mevcut trafo alan da park alani igerisine kaldiriimistir.
Bdlgede ana ulasim baglantilapfida bir degisiklik yapimamustir.

Bolgenin ihtiyaci ojdn Pazar alanimin olusturulmasina yénelik yapilan
dizenleme ile bélgede’niifus yogunlugu artinimamaktadiy, Konut alani olarak
planli alandaki imaf haklarinin korunmasi ve Pazar alahy olusturulmasina
yonelik diizenleméler iceren plan degisikligi 6nerisinin, sosyal donati alanlarini
azaltici ve nifus yogunlugu artirici nitelikte olmamasi nedeniyle, sosyal ve
teknik altyapi alanlan  Gzerinde olumsuz bir etkisinin  oir ayacag|
degerlepdiriimektedir. |

Bilginize arz ederim.



Ulagim Altyapisi

Plan degisikligine konu alanin guneyinden 30 m en kesitli Erdogan Caddesi
ge¢mektedir. Alanin dogusunda ve batisinda 10 m, kuzeyinde 7 m yollar planlanmig
durumdadir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu alan icerisinde  planlanmig park alani
bulunmaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile bolgenin ihtiyact olan Pazar alaninin olusturulmasi
hedeflenmektedir. Bu dogrultuda yapilan diizenleme ile degisiklige konu alanin 30
m yol cephesinde planli belediye hizmet alani ile E=1.60 yapilanma kosullu konut
alaninin bir bélimu E=2.25 ve Yengok=24.50 m yapilanma kosullu ticaret-konut
alani olarak duzenlenmistir. Ticaret-konut alaninda toplam ingaatin en fazla %80’
konut amagli planlanabilecektir. Alanin kuzey bélimunde kalan konut alan ile park
alani olarak planl bélgede pazar alani diizenlemesi yapilmistir. Meveut park alani
pazar alaninin batisinda alan buytklugti azalmayacak sekilde yeniden
duzenlenmistir. Alanda mevcut trafo alani da park alani igerisine kaldinimistir.
Bélgede ana ulagim baglantilarinda bir degisiklik yapiimamistir.

Bolgenin ihtiyaci olan Pazar alaninin olusturulmasina yénelik yapilan
dizenleme ile bélgede niifus yoguniugu artirimamaktadir. Konut alan olarak
planli alandaki imar haklarinin korunmasi ve Pazar alani olusturulmasina yonelik
duzenlemeler igeren plan degisikligi 6nerisinin, sosyal donati alanlarini azaltici ve
nifus yogunlugu artiricr nitelikte olmamasi nedeniyle, sosyal ve teknik altyapi
alanlar Gizerinde olumsuz bir etkisinin olmayacagi degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.
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BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESiI
Esas No :2023/251 Ozet: Esenevler Mahallesi, 2542 ada, 1-2
parseller ve 2546 ada, 3 parselde
Karar No : 111 plan degisikligi talebi.

Belediye Meclisi’ nin 04/02/2026 gunll olagan toplantisinin 09/02/2026 gunu yapilan 2.
birlesimine ait gtindemin 1 inci maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak
yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

“1/1000 o&lgekli Fidyekizik-Esenevler Uygulama Imar Plani kapsaminda Bursa |l
Yildirim licesi, Esenevler Mahallesi, 2542 ada, 1 parsel trafo alani, 2542 ada, 2 parsel ayrik
nizam Emsal=1.60, 6n bahge mesafesi 5 m, yan bahge mesafesi 3 m yapilagsma kosullu konut
alani, 2542 ada, 2 parselin kuzeyinde bulunan tescil harici alan ¢cocuk bahgesi alani, 2546 ada,
3 parsel 3 kat, Yencok=11.00 m, 6n bahge mesafesi 5 m yapilasma kosullu BHA (Muhtarlik ve
Sosyal Tesis Alani) olarak tanimlanmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 06.12.2023 tarihli yazili énergede; S6z
konusu 2542 ada ile 2546 aday| kapsayan alanda yeniden dizenleme yapilarak pazar alani
olusturacak sekilde plan degisikligi yapilmasi gindeme gelmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; bdlgedeki pazar alani ihtiyacinin
karsilanabilmesi icin yurlrlukteki imar planinda ayrik nizam Emsal=1.60 yapilasma kosullu
konut alaninda kalan 4663,66 m? yuzdélgumlu 2542 ada, 2 parselin, 3333,3 m?lik kisminin
toplam konut insaat alaninda degisiklik olmayacak sekilde Emsal=2.40, Yencok=24.50,
yapilagsma kosullu Ticaret-Konut (TICK) Alani olarak diizenlenmesine, “TICK Alaninda konut
kullanim orani en fazla %80 olacaktir.” seklinde plan notu tanimlanmasina, pazar alani
olusturulabilmesi i¢in 2546 ada, 3 parseldeki Belediye Hizmet Alaninin kaldinlarak gocuk
bahcesi alani, trafo alani, ve yol alaninda yeniden duzenleme yapilmasina, pazar alaninda
yapilanma kosulunun 6n bahcesiz bitisik nizam 2 kat, Yengok=12.50 m olarak belirlenmesine,
bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve agiklama raporunun kabuliine, mevcudun
oy birligiyle/ey-gokluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; bdélgedeki pazar alani ihtiyacinin
kargilanabilmesi igin yururlukteki imar planinda ayrik nizam Emsal=1.60 yapilagsma kosullu
konut alaninda kalan 4663,66 m? yuzoélgimll 2542 ada, 2 parselin, 3333,3 m?lik kisminin
toplam konut insaat alaninda degisiklik olmayacak sekilde Emsal=2.40, Yengok=24.50,
yapilasma kosullu Ticaret-Konut (TICK) Alani olarak diizenlenmesine, “TICK Alaninda konut
kullanim orani en fazla %80 olacaktir.” seklinde plan notu tanimlanmasina, pazar alani
olusturulabilmesi icin 2546 ada, 3 parseldeki Belediye Hizmet Alaninin kaldirilarak gocuk
bahgesi alani, trafo alani ve yol alaninda yeniden duzenleme yapilmasina, pazar alaninda
yapilanma kosulunun 6n bahgesiz bitisik nizam 2 kat, Yengok=12.50 m olarak belirlenmesine,
bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve aciklama raporunun 3194 sayili yasanin 8/b
maddesi uyarinca kabuliine, Belediye Meclisi’ nin 09/02/2026 tarihli olagan toplantisinda
yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BURSA MECLIS KARARI

BUYUKSEHIR

BELEDIYESI

Karar No :825 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

6leekli Uygulama Imar Plan: degisiklikleri

Biiytiksehir Belediye Meclisinin, 16.07.2026 giinii saat 17.00°de yaptig1 2024/2029 se¢im
doneminin 27., 3. donemin 7. OLAGAN toplantistmin 2. Birlesiminin 3. Oturumuna ait giindemin
11. maddesini teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme

sonucunda;

Raporda;
“09.07.2026 tarihinde yapilan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 1. Oturumunda

09.07.2026 tarih ve 711 sayil karariyla Temmuz Meclisinin 2. Oturumunda goriistilmek {izere
giindeme alinan ve daha 6énce Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 12.02.2026/226, 16.04.2026/462
ve 11.06.2026/666 sayili karari ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirim
Belediyesi Meclisinin Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 01.04.2026 tarih ve 168 sayili Meclis Karar,

2) 03.06.2026 tarih ve 260 sayili Meclis Karart,

3) 03.06.2026 tarih ve 261 sayilt Meclis Karari,

4) 03.06.2026 tarih ve 262 sayili Meclis Karari,

5) 03.06.2026 tarih ve 263 sayili Meclis Karari,

6) 03.06.2026 tarih ve 264 sayili Meclis Karari,

7) 03.06.2026 tarih ve 266 sayili Meclis Karari,

8) 03.06.2026 tarih ve 267 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:
9) 09.02.2026 tarih ve 111 sayilit Meclis Kararinin; plan degisikligine konu Pazar Alani'na
iliskin Bitigik Nizam, 2 kat yapilasma kosulunun kaldirilmas: ve Ticaret-Konut Alaninda Emsal

degerinin E=2.25 olacak sekilde degistirilerek uygun olduguna,

Beledivesine iade Edilen Karar:

10) 04.02.2026 tarih ve 64 sayili Meclis Kararinin; plan degisikligine konu parsellerin 6zel
miilkiyete ait olmasi ve s6z konusu plan degisikliginin deger artisina konu olabilecegi hususlarina
istinaden, plan degisikliginin maliklerince hazirlatilip ilge Belediyesine sunulmas: gerektiginden

Belediyesine iadesine,

Bu raporda belirtilen Imar Plant degisikliklerinden *Imar Plani Degisikligine Dair Deger
Artis Payt Hakkinda Yonetmeligi'ne tabi olanlarin deger artis payi islemlerinin tamamlatilmasinda
ilgili il¢e Belediyesi yetkili ve sorumludur.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden:
oybirligi/oycoklugu ile karar verilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 03.06.2026
tarthli ve 260, 261, 262, 263, 264, 266, 267 say1h Meclis Kararlarinin uygun olduguna,
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BURSA MECLIS KARARI

BUYUKSEHIR

BELEDIYESI

Karar No :825 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

olgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

Yildirim Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan karar iginde 1. sirada yer alan 01.04.2026
tarihli ve 168 sayili Meclis Kararimn;” mevcudun oygoklugu (CHP; Deniz DALGIC, Fatih
VARDAR, Recep COHAN, Hande APAYDIN, Emel DUMAN, Yiicel AKBULUT, Metin
TUNCEL, Mehmet Aydin SALDIZ, Ata Erk SANLI, Arzu KARATAS, Sikkrii AKSU, Nilsu
SERTASLAN, Mustafa Orkun GAZIOGLU, Baran GUNES, Gérkem KAYA, Volkan KECICI,
Sedat OKTEN, Hakki Riza GOKSU, Mustafa ARSLAN, Yunus KAYA 20 ret - Yl PARTI;
Hasan BURAN 1 ret - YRP; Selim YILDIZ 1 ret - 49 kabul) ile uygun olduguna,

09.02.2026 tarih ve 111 sayili Meclis Kararinin; plan degisikligine konu Pazar Alani’na
iliskin Bitisik Nizam, 2 kat yapilagma kosulunun kaldirilmas: ve Ticaret-Konut Alaninda Emsal
degerinin E=2.25 olacak sekilde degistirilerek uygun olduguna,

04.02.2026 tarih ve 64 sayih Meclis Kararinin; plan degisikligine konu parsellerin &zel
miilkiyete ait olmasi ve soz konusu plan degisikliginin deger artigina konu olabilecegi hususlarina
istinaden, plan degisikliginin maliklerince hazirlatilip ilge Belediyesine sunulmasi gerektiginden
Belediyesine iadesine,

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden “Imar Plam Degisikligine Dair Deger
Artis Payr Hakkinda Yonetmeligi“ne tabi olanlarin deger artis payr islemlerinin
tamamlatilmasinda ilgili ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b
ve 14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.07.2026 giinli
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminin 3. Oturumunda yapilan isaretle oylamada mevcudun
oybirligi ile karar verilmistir.

Osman YILDIZ . Fatma Zehra HOCUK SURUCU
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