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1. AMAC VE KAPSAM

Plan dedisikligi ile amag; milkiyeti S.5. Oto Sanatkarlar Kliglk Sanayi Sitesi
Yapi Kooperatifine ait, Yigitler Mahallesi, 2661 ada, 1 parseide Yildinm Belediyesi
hizmet birimlerinin yer alacad tesis binasi yapiimasi planlandi@indan séz konusu
parselin imar uygulamasiyla kamu eline gegmesi ve aym imar uygulamasiyla
milkiyeti Yildinm Belediyesine ait Yigitler Mahallesi, 4622 ada, 2 parselin kamuya
terk edilerek buna karsilik Belediye adina imar parsellen olusturulabilmesi, bolgede
daha once 3184 sayil Imar Kanunu'nun 18. Madde uygulamasi yapildiindan, yeni
yapilacak imar uygulamasinda, ilgili mevzuat dodrultusunda Snceki uygulamada
belirlenen Dizenleme Ortaklik Pay! (DOP) oraninin kerunmas: yoninde dizenleme
yapilmasidir.

Plan degisikligi, Yiditler Mahallesi 2652 ada 1 parselin kuzey ve dojusundaki
tescil harici alan ile 2652 ada 6 parsel; 2655 ada 6 parselin kuzey ve gineyindeki
tescil harici alanlar; 2658 ada 9 parselin kuzeyindeki tescil harici alan; 2659 ada 4
parsel ile 2624-2626 adalar arasindaki tescil harici alan ile 2660 ada 4 parselin dogu
kismi;, 2661 ada 1 parsel ile dogusundaki tescil harici alan; 2663 ada 1-3 parseller
ile cevresindeki tescil harici alanlar kapsamaktadir,

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1, PLANLAMA ALANININ KONUMU
Plan dedisikligine lmnu alan ‘r’iﬁitlar Mahallesi smnrlannda [-:almaktamr

Sekil 1; Planlama alani (Google earth'dan alinmishic)



Otosansit Kiglk Sanayi Sitesi ilge merkezinin 6500 m dogusunda, Deligay
Deresinin 1300 m batisinda, Ankara Yolu Caddesi Uzerinde yer almaktadir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degigikiiine konu alanlanin yer aldigi Yidinm ilge ile Yigitler
Mahallesinin son besg yillik ndfus ve nifus artis hzlan asagidaki gibidir,

YILDIRIM iLCE YIGITLER MAH
Yillar Niifus (kigi) | Niifus arbig Hﬂ;uu (kigi) Miifus artig
hizi (%) hizs (%)
2021 653307 -0.59 12284 -0.64
2022 655856 0.39 12118 -1.37
2023 654491 -0.21 12028 -0.73
2024 | 654998 0.08 - 11833 -1.62
2025 | 654589 -0.06 11766 -0.057
FEPEEPESRELP PP IFS BLELEFERLLA PP PP

Tabdo 1 lige ve mahalle bazinda nifus ve nifus artis hizi (Keynak TOIK)

Yildinm lice ve Yigitler Mahallesinin son 5 yillik nifus arhis hizian
incelendiginde, mahalle nifus artig hizimin ilge nifus aris hizinin attinda ve azalma
egiliminde oldugu gérilmektedir. Bunda bélgedeki hisseli parselasyonla gelismis
eski dokudaki konutlann ekonomik &mrlinl tamamlamasi nedeniyle balgeden
yaganan goclerin etkili oldugu saylenebilir,

Planlama alammin yer aldigi bilgede ekonomik yapi agwhikh olarak kigok
sanayi ve hizmetler sekidriine dayanmaktadir.
2.3, TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degigikligine konu alanlar park alanlarn, resmi kurum alani, editim tesisi
alani, olopark ve yol alanian olarak planlanmis durumdadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alari, AFAD Depremn Dairesi Bagkanlif) tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayil Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yOrirlige giren “Tlrkiye Deprem Tehlike Haritas!" na gére deprem riski
agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlaina alani depremseflik duramu

2.4.2. Jeolojik Yam

Flanlama alaminin iginde bulundugu bélge Bursa Bayiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa lli, Yidinm lice Simirlari
Kapsayan Yaklagik 613587 Hektarlk Alamin Imar Planina Esas Mikrobalgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan “Crnlemii
Alar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabitecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alsniar” olarak
dederlendinilen bdlgede kalmaktadir,
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Sekil 3: Planlama aleni jeolejik durum

Stz konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (Q4-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Soruniu Alanfar ile iigili asafidaki hususlara yer verilmektedir,

Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvatemner yagh Yamag Molozu ve Permiyen
yagh Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme alamnin
topografik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dodrultusunda inceleme alaninda kiltle hareketlerine badl  stabilite
soruniannin meydana gelebilecedi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite
soruniann mihendislik énlemleri ile Snlenebilecedi kanaatine vanldigindan bu
alanlar yerlegime uyguniuk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu



Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendiriimis ve yeresime uygunluk
haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir,

Bu Alanlarda;

- Zemin ve temel etlt caligmalannda yapilacak kazilar, planlanacak
yap: yikleri ve alan etkilayecek dig yilklerde hesap edilerek tim yamaclar boyunca
stabilite analizleri yapiimali, stabiliteyi safilayacak mahendislik énlemleri belifenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir,

- Yamag duraysizijina neden olabilecsk her torll) etkileri ortadan
kaldirmak igin palyelendirme yapiimaldir. Yapilacak palye sevlerinin ve dijer kaz
gevlerinin fenni leknik sartnamelers uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yapi
yiklerinin sadlam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittinimas: gereklidir,

-Mevcut stabil yapry! bozucu her tirll kontrolstiz kazidan kaginiimali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendiriimis istinat yapilan ile desteklenmelidir.

Parsel sininnda yiksek gevier olugturulmasindan kaginilmali, mevcut
gevler ve kazi gevieri uzun sire agikta birakilmamali ve projelendiriimis istinat
yapilan ile destekienmelidir.

- Permiyen yagh Sazak Formasyonuna ait rezidGel birimlerde sism e
"orta-ylksek" olup gisme problemlering yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintih
gisme analizleri yapimal ve gerekli zemin iyilestimelerd belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kentroliinde uygulanmalidir,

- Permiyen yagl Sazak Formasyonuna ait rezidlel birimlerde meydana
gelecek oturma-farkll oturma analizieri yapi-zemin etkilesimine uygun ofarak
yapilmal zemin deformasyenlarina kars: gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdir,

- Permiyen yasll Sazak Formasyonuna ait reziddel birimbarin haterojen
yapida clmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin bllylitmesi, sisme, oturma-fark
oturma, tagima gicd v.b. muhendislik parametrelen yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan analizlers gére tim gnlemler belidenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

- Yapi temelleri jeclojik birimlerin stabilite sorunu  beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmal veya tasittinlmalidir,

- Yol altyapi ve parsel glvenlhigi saglanmadan kaz islemlerine
baslanmarmalidir,

- Yuzey sulan, atk sular ve yeralh suyu ortamdan uzaklastiniarak
uygun drenaj sitemler yapilmalidir.

- Egimin yiksek oldudu yerlerde stabiliteyi safjlayacak gerekli nlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir,

- Zemin ve temel etlt galismalannda statik projeve esas Ost yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tagttiniacad sevivelerin mihendislik
parametreleri (sigme, oturma, sivilagma, tagima glicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli
gerekmesi halinde alaninda uzman kigilerce dnlem projeleri hazirlanmall ve igile
Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir,

- Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekiimevsimsel akig glsteren
veya kuru halde olan tim dere ve dere yataklan icin taskin ve sellenme tehlikesine
yinellk planiama &ncesi mutlaka DSI' den glnecel géris ahnmall ve bu gériis
dogrultusunda planlamaya gidiimelidir.



- Inceleme alani igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alan
etkileyebilecek gdmall, yan gomili, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli va
da aynntili kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi riskini bertaraf edecek
yontem/ydntemler belirlenerek uygulanmahdir,

- Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yash Yamag Molozu (Qym)
birimleri temel olma Ozeligi bulunmadigindan dolayr yapilagma ¢ncesi ya
harfediimeli yada mutlaka gerekli mihendislik 6nlemlern (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmali ve daha sonrasinda yapilasmaya gidilmelidir.

- Inceleme alaninda  karstlagsma tzelligi  gosterscek  kiregtas)
birimlerinde karstik bosluk olma olasiid bulunmaktadir, Bu kesimler Zemin ve
Temel Etit raporlannda ayrintili olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yap: sistemlerinin mutlaka
depreme direngli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her turd vyaplasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik" ve "Tlrkiye Bina Deprem Yonetmeligi® hikUmlerine
uyuimalidir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi
£4.3.1. Egim Durumu

Plan degdigikligine konu alanlarda kuzey yoniinde azalan %5-10 arasi efim
bulunmakta olup yapilasmaya uygun bir topodrafik yapiya sahiptir.



2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alanlarinda kuzey yonUnde azalan bir egim olup alan kuzey
bakildir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degigikiigine konu alanlar 1/1000 élgekli uygulama imar planinda;

2652 ada 1 parselin kuzeyindeki ve dofjusundaki tescil harici alanlar park
alan ve otopark alanlan,

2655 ada 6 parselin kuzey ve guneyindeki tescil harici alanlar park alani,
28658 ada 9 parselin kuzeyindeki tescil harici alan park alani,

2659 ada 4 parsel ile 2624-2626 adalar arasindaki tescil harici alanlar ile
2660 ada 4 parselin doju kismi park ve yol alan,

2661 ada 1 parsel PTT alani, dojusundaki tescil harici alan park alam,

2663 ada 1 parsel girakhk okulu alam, dodusundaki 2663 ada 3 parsel ile
tescil harici alanlar park ve spor alani olarak planlanmis durumdadr.

Giraklik okulu alam Gzerinde halihazirda 4 kath okul binasi bulunmaktadr,
Diger alanlar Gzerinde yap bulunmamaktadir.
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan dedigikligine konu 2661 ada, 1 parsel Otosansit Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatifi, 2663 ada 1-3 parseller ile 2660 ada 4 parsel Maliye Hazinesi, 4522 ada
2 parsel Yildinm Belediyesi milkiyetinde, tescil harici alanlar kamuya aittir,



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plan
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2ekil & 11100000 Sigakl cevre dizeni ptan

Plan dedigikligine konu alan 1/100000 élgekli Bursa 2020 Cevre Dizeni
Planinda "Mevecut Kentsel Yerlesimler® olarak tanimlanan bélgede “Kiigik Sanayi
Alanlan® olarak tamiml bélgede kaimaktadir,

2.7.2. 1/25000 Qlcekli Nazim Imar Plam

Plan degisikligine konu alanlarin bulundufju bélge, 1/25000 dlgekli Merkez
Planlama Balgesi Nazim imar Planinda kiigik sanayi alanlan, sosyal donat alanlan
ile park ve yesil alanlar clarak tamimll bdlgede kalmaktadir.
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Sakil & 125000 dlgekl nazim imar plan
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

Plan dedisikligine konu alanlar 1/5000 Olgekli Yildiim Nazim imar Planinda
ibadet alanlar|, editim tesisler alanlan, resmi kurum alanlan, belediye hizmet alalar
ile park ve yesgil alanlar clarak planh bolgelerde kalmaktadr.

Sekil 7 1/5000 lgakli nazim imar piani

10



2.7.4. 11000 Olcekli Uygulama imar Plani

Plan dedisikligine konu alanlar 1/1000 Olgekii 5.5. Otosansit Yapi Kooperatifi
(Oto Sanatkarlan Sanayi Sitesi Yapr Kooperatifi) Uygulama imar Plani Revizyonu
kapsaminda 2652 ada 1 parselin kuzeyindeki ve dofjusundaki tescil harici alanlar
park alani ve otopark alanlan; 2655 ada 6 parselin kuzey ve gineyindeki tescil harici
alanlar park alani, 2858 ada 9 parselin kuzeyindeki tescil harici alan park alan; 2659
ada 4 parsel jle 2624-2626 adalar arasindaki tescil harici alanlar ile 2660 ada 4
parselin dogu kismi park ve yol alani; 2661 ada 1 parsel PTT alani, dodusundaki
tescil harici alan park alan; 2663 ada 1 parsel girakhik okulu alam, dogusundaki
2663 ada 3 parsel ile tescil harici alaniar park ve spor alani olarak planlanmis
durumdadir.

e b i e e
wekil 8 11000 cloakll uygulama imar plan

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1, PLANLAMANIN GEREKGCESI

Imar plami degisikligi; miblkiveti 5.8. Oto Sanatkarlar Kigik Sanayi Sitesi
Yap: Kooperatifine ait, Yigitler Mahallesi, 2661 ada, 1 parselde Yildinm Beledivesi
hizmet birimlernin yer alacag tesis binas) yapimasi planlandiindan séz konusu
parselin imar uygulamasiyla kamu eline gecmesi ve ayni imar uygulamasiyla
muikiyet Yildinm Belediyesine ait Yigitler Mahallesi, 4622 ada, 2 parsalin kamuya
terk edilersk buna karsilik Belediye adina imar parsellen olugturulabilmesi, bélgede
daha dnce 3124 sayill Imar Kanunu'nun 18. Madde uygulamasi yapildidindan, yeni
yapilacak imar uygulamasinda, ilgili mevzuat dodrultusunda dnceki uygulamada
belirenen Dizenleme Ortaklik Pay: {DOP) oraninin korunmasi yéniinde diizenlemea
yapilmasi amaciyla, Yildinm Belediyesinin talebi dogrultusunda hazirflanmughir.



3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan dedisikligine konu alan Yigitler Mahallesi sinirlannda kalmaktadir,

Plan defjisiklijine konu 2661 ada, 1 parsel Otosansit Sanayi Sitesi Yap
Kooperatifi, 2663 ada 1-3 parseller ile 2660 ada 4 parsel Mallye Hazinesi, 4622 ada
2 parsel Yildinm Belediyesi milkiyetinde, tescil harici alanlar kamuya aittir.

Giraklik okulu alam Ozerinde halihazirda 4 kath okul binasi bulunmaktadir.
Difer alanlar dzerinde yapi bulunmamaktadir,

Plan degisikligine konu alanlarda edim %5-10 arasi olup yapilasmaya uygun
bir topografyaya sahiptir. Planlama alanlaninin iginde bulundugu bélge 1, Derece
deprem kugadindadir, Bélgeye ait jeolojik-jeoteknik etit raporunda alan “Onlemli
Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar” olarak
tammh bélgede kalmaktadir,

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERIS| VE PLAN KARARLARI

Mllkiyeti 5.5. Oto Sanatkarlar Kigik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifine ait,
Yigitler Mahallesi, 2661 ada, 1 parselde Yildirim Belediyesi hizmet birimiennin yer
alacag tesis binasi yapiimasi pf.anianmgmdan sz konusu parselin imar
uygulamasiyla kamu eline gegmesi ve ayni imar uygulamasiyla milkiyeti Yildirim
Belediyesine ait Yigitler Mahallesi, 4622 ada, 2 parselin kamuya terk edilerek buna
karsilik Belediye adina imar parselFerI olusturulabilmesi, bdigede daha tnce 3194
saylll Imar Kanunu'nun 18. Madde uygulamas: yapildigindan, yeni yapilacak imar
uygulamasinda, ilgili mevzuat dofrultusunda 6nceki uygulamada belirlenen
Dizenleme Ortakhik Payi (DOP) oranimin korunmasi yéninde dizenleme yapilmasi
gerekmektedir.

Hazidanan 1/1000 Glgakli uygulama imar plani degisikligi ile yirtdikteki imar
planinda PTT Alaninda kalan 2661 ada, 1 parsel PTT alanindan gikartilarak
Emsal=1.00, Yengok=21.50 m, (5 kat} yapilagma kogullu BHA (Idari Hizmet Binasi)
olarak yeniden planlanmistir. Alanda yollardan ve komsu parsellerden 5 m yapi
yaklagsma mesafeleri dnerlmigtic, S0z Konusu alan 1/5000 dlgeki nazim imar
planinda da belediye hizmet alani olarak tanimlidir.

2652 ada 1 parselin kuzeyindeki park alani olarak planh tescil harici alanlann
bir bolim park alamndan ¢ikartilarak ticaret alam olarak yeniden diizenlenmistir.
Alana ulagim saglamak amaciyla dofudan gegen arag yolundan ticaret alanina yol
badlantisi yapilmishr ve stz konusu yol dénilis kurbuyla sonlandinimigtr

2652 ada 1 parselin dofusunda ve 26852 ada € parselin olduju alanda
otopark ve park alan olarak planh alan yeniden dizenlenerek 2 adet ticarst alam ve
park alanlan planlanmigtir. 2658 ada 8 parselin kuzeyinde park alan olarak planli
tescil harici alanin bir bolima ile 2655 ada & parselin glneyinde park alam olarak
planl tescil harici alanin bir bélimi ticaret alam clarak yeniden planlanmistir.

Ticaret alan olarak planlanan parsellerde yapilanma kosullan Yencok=8.50
m olmak Uzere 2 kattir. Plan dzerinde gosterilen yapi yaklasma mesafelen icenisinde

tam dolu yapi yapilabilir.



Otopark ve park alanlarimin ticaret alam olarak yeniden planlanmasi ile
bolgeden azaltilan otopark alanlarinin Karsilanmas: amaciyla 2655 ada G parselin
kuzeyindeki park alam olarak tamimh tescil harici alan ve 2661 ada 1 parselin
dogusunda yesil alan olarak planh tescil harici alamin kuzeydodu kdsesindeki kismi
"Park ve Zemin Al Otopark Alam” olarak yeniden diizenlenmigtir. 2653 ada 4
parselin batisinda yol alani clarak planli ve gineyde 21.50 m yola baglanan alan
arazi efjminden dolayr 21.50m.lik yola bajlanb saglanamadifindan ulagim
baglantilan ve meveul kullanim durumu dikkate alinarak yeniden dizenlenmistir,
Yapilan dizenleme ile kuzeyden gelen 12 m yol 2624 ve 2626 nolu imar adalannin
dogusundan 12 m clarak devam ettirilmis ve 2626 nolu imar adasinin glineyinden
gecen 12 m yola baglanmistir. 56z konusu yolun 21.50 m yol baglantisi iptal
edilmigtir. 2624 ve 2626 nolu imar adalanmin dofusunda dizenlenen 12 m yol ile
2859 ada 4 parselde planh Endistri Meslek Lisesi arasinda kalan alan ile 2660 ada
4 parselin dofju b&lomi park alan clarak dizenlenerek plan dedisiklikleri ile bdlgede
azaltilan park alanlanmn bu bélgede karsilanmasi hedeflenmistir. Endiistri Meslek
Lisesi alanin mevcout girisi yol alan olarak dizenlenerek 12 m yola baglanmistir.

2663 ada 3 parselde planh Girakhk Okulu alaninda, meveut yapilann parselin
batisindaki tescil harici alanda kalmasi nedeniyle, alan blyaklogo dedistirilimeksizin
okul alam yeniden “Meslek Lisesi (Cirakhk Okulu Alan)” olarak yeniden
diizenlenmigtir, Alamin glineyinde istinat duvan ile yiikselilmis alan ile batisinda yol
alani arasinda kalan alanlar park alan olarak yeniden planlanmistir,

FPlan dedisiklifji kapsaminda bdigede ulasim baflantilannin slreklilidinde
herhangi bir aksama stz konusu dedildir. Yapilan dizenleme ile 3194 sayil imar
Kanununun 18, Madde uygulamasi yapiimig alanda Dizenleme Ortaklik Payl (DOP)
oraminin korunmasi hedeflenmistic. Plan degisikliklen iskan amagh yapilagmalar
icermediginden bilgede nifus artigi stz konusu dedildir.

" MEVCUT PLAN
{m”) DEGIHIH LIGI {m®} | FARK im‘]
PTT ALAMI | 2131.78 0.00 -5131.78 ;
BELEDIYE HIZMET ALANI 0.00 5131.78 5131.78 |
TICARET ALANI 0.00 B463.72 6463.72 |
MESLEK LISESI ALANI 5720.02 | 572002 0.00 |
YESIL ALAN-PARK ALANI g9737.68 | 54.35,02 -4300.77
PARK VE ZEMINALTI |

OTOPARK ALANI 0.00 | 460808 4509.08
YOL ALANI 4351.58 : 2188.62 -2162 .06
OTOPARK ALANI 4609.08 | 0.00 -4609.08
TOPLAM ALAN (m®) 29550.14 | 2955014

Tablo 2: Arazi kullamim dagisimi

Plan dedisikliginde asadidaki plan hukimier gegerlidir.

- Plan degigikligi kapsaminda olusturulan Ticarst Alanlaninda yapilagma
kogsulu Blok Nizam, Yengok:B.50m. {2 kat) olarak beliflenmis olup, cekme
mesafes] icensinde tam dolu yap yapilabilir,

- Belirtiimeyen hususlarda 1/1000 Olgekli 5.5. Otosansit Yapi Kooperatifi (Oto
Sanatkarlan Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi) Uygulama Imar Plani Revizyonu
plan hiklmler gagerlidir.



4. KURUM GORUSLERI

Plan dedisikligi meveut planh alanda yapilmakta clup plan dedigikliginden
etkilenan egditim kurumlanna iligkin Yiidinm Belediyesi Plan ve Proje MidGragandn
25. 03, 2028 tarih ve E-38912401-115.01.08-16522 sayih yazisi ile I Milli Egitim
ModiriGgonden kurum gdrisi istenmis olup slresi icerisinde donig olmadifindan
garis olumiu kabul edilmigtir.

Bilginize arz ederim,
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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDUORLUGD

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, YIGITLER MAHALLESI,
2652 ADA 1 PARSELIN KUZEY VE DOGUSUNDAKI TESCIL HARICI ALAN
ILE 2652 ADA 6 PARSEL: 2655 ADA 6 PARSELIN KUZEY VE GUNEYINDEKI
TESCIL HARICI ALANLAR; 2658 ADA 9 PARSELIN KUZEYINDEKI TESCIL
HARICI ALAN; 2659 ADA 4 PARSEL ILE 2624-26268 ADALAR
ARASINDAKI TESCIL HARICI ALAN ILE 26880 ADA 4 PARSELIN DOGU
KISMI;
2681 ADA 1 PARSEL ILE DOGUSUNDAKI TESCIL HARICI ALAN: 2663 ADA
1-3 PARSELLER ILE CEVRESINDEKI TESCIL HARICI ALANLARA ILISKIn
111000 OLCEKL| UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETK| DEGERLENDIRME RAPORU
PIN: UIP- %{;h}q 294

T T T T #

N CUBUKCU

rar = Flancy

GG Oxda S Mo: 185803
Beaak Mo 2T

1 SIS

Fa a YEKELER
ip Oye

Yildinm Belediye Meclisi'nin 01/04/2026 o
tanh ve 168 sayill karan ile uygun
bulunmustur, din gan

Bursa Biylksehir Belediye Maclisi'nin
16 Q¥ dudarihve Rl sayili karar

ile onaylanmigtir




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Flan degisikligi ile amag: milkiyeti S.5. Oto Sanatkariar Kiglk Sanayi Sitesi
Yapi Kooperatifine ait, Yigitler Mahallesi, 2661 ada, 1 parselde Yidinm Belediyesi
hizmet birimlerinin yer alacaf tesis binas yapilmasi planlandiindan stz konusu
parsalin Imar uygulamasiyla kamu eline gecmesi ve ayni imar uygulamasiyla
milkiyeti Yildinm Belediyesine ait Yiditler Mahallesi, 4622 ada, 2 parselin kamuya
terk edilerek buna kargsilik Belediye adina imar parseller olusturulabilmesi, balgede
daha 8nce 3194 sayil Imar Kanunu'nun 18. Madde uygulamas: yapildigindan, yen|
yapilacak imar uygulamasinda, ilgili mevzuat dofrultusunda snceki uygulamada
belifenen Dizenleme Ortaklik Payi (DOP) oraninin karunmasi yoninde dizenlema
yapilmasidir,

Plan dedisikligi, Yigitler Mahallesi 2652 ada 1 parselin kuzey ve dodusundaki
tescil harici alan ile 2652 ada 6 parsel- 2655 ada & parselin kuzey ve glneyindeki
tescil harici alaniar; 2658 ada 9 parselin kuzeyindeki tescil harici alan; 2659 ada 4
parsel ile 2624-2626 adalar arasindaki tescil harici alan lle 2660 ada 4 parselin dogu
kismi; 2661 ada 1 parsel ile dogusundaki tescil harici alan: 2663 ada 1-3 parseller
iler gevresindeki tescil harici alanlan kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Plan dedisikligine konu alan, Yigitier Mahallesi sinirlannda kalmaktadir,

Otosansit Klgik Sanayi Sitesi ilce merkezinin 6500 m dogusunda, Deligay
Deresinin 1300 m batisinda, Ankara Yolu Caddesi Gzerinde yer almaktadir,
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MULKfvET DURUMY

P1an degisikjiging konu 2661 ada. 1 parse| Otosansit Sanayi Sitesi Yap,
5 OPeratifi, 2653 ada 1-3 Parseller il 2pg0 ada 4 parsel Maliye Hazines; 4622 ada
Parsel Yiigrm EIEIEdi}-'Esf mlillki}ratinde, tescil harici alaniar kamuya aittir,

MEVCUT jmag PLAN) vg PLAN DEGISiKLig]

Plan degis iiigine Konu ataniar 141000 Olgekli §.8. Otosansit Yapi Kooperati
1 3 w

i Yap, Kooperatify) Uygulama Imar Plan, Revizyony
k 5. Parselin kuzeyindeki ve dogusundaki tescil harici alaniar
Pork alani ve Alopark Alaniar; 2655 ada 6 parselin kuzey ve gineyindekitescil harici

E;aﬂiar park alani; 2658 a4 9 parseyiyy Kuzeyindeki tescil harici alan park alani; 2659
202 4 parse| i 2624-2625 adalgr arasindaki tescil hariej alanlar fle 2660 ada 4
;”'%ﬁ:ﬂ dﬂﬁu KIsmi park ye Yol alan;; 2ggy 8da 1 parsel PTT alani, dogusundaki
; BE anci alan pa!:'-; alan); 2653 ads 1 pargel cirakhk okulu alam, dogusundak

ada 3 parsey e tescil harjg alanlar park ye Spor alam olarak planianmg

_—:".-\._" - = .
L e R e e
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LM imar plan, dedisikig e virtdikte ki imar planinda
‘I"en;:u.l.;ng-?d y ?52#?511 ada, 1 parse| [ i alanindan gikartijarak Emsal=1.0p,
Yeniden plantanmysr: <20 Yapilagma Kosuliy Bra (ldari Hizmet Binasi) olarak

'$Ur. Alandg vollardan ve jc oy, parss| ap! yaklasma
- e R = u lerden 5 m y.
Mesafeler Gnerilmigtir S8z konys,, alan 1/ DD% Slgekli nazim jmar planinda da
mitdyr,

2 i T =
bir I::nilifa'.Jl'rJ!iijlE a?ka  arselin kuzey Indeki park g 'saru olarak plan tescil haricl ajanl_ar_m
Park alanindap, Cikartilargy ticaret = Tan olarak yeniden diizenlenmistir.



Alana ulagim sadlamak amaciyla dogudan gecen arag yolundan ticaret alanina yol
baglantisi yapilmistir ve s6z konusu yol dinis kurbuyla sonlandinimistir,

2652 ada 1 parselin dofjusunda va 2652 ada 8 parselin oldugu alanda
otopark ve park alani olarak planh alan yeniden diizenlenerak 2 adet ticaret alam ve
park alanlan planlanmigtir. 2658 ada 9 parselin kuzeyinde park alani olarak planh
tescil harici alanin bir baluma ile 2655 ada 6 parselin glneyinde park alan olarak
planh tescil harici alanin bir balumi ticaret alani olarak yeniden planlanmisgtir,

Ticaret alan olarak planlanan parsellerde yapilanma kogullan Yencok=8.50
m olmak Gzere 2 kattir. Plan tzerinde gosterilen yapi yaklagma mesafeleri igerisinde
tam dolu yap yapilabilir,

Otopark ve park alanlaninin ticaret alani olarak yeniden planlanmasi ile
bolgeden azaltilan otopark alanlarinin kargilanmasi amaciyla 2655 ada 6 parselin
kuzeyindeki park alami olarak tarimli tescil harici alan ve 7661 ada 1 parselin
dogusunda yesil alan olarak planl tescil harici alanin kuzeydodu kdsesindeki kismi
"Park ve Zemin Al Otopark Alan" olarak yeniden dizenlenmistir. 2859 ada 4
parselin batisinda yol alani olarak planli ve gineyde 21.50 m yola baglanan alan
arazi egiminden dolayr 21.50m.lik yola baglant sadlanamadigindan ulasim
baglantilan ve meveut kullanim durumu dikkate alinarak yeniden dizenlenmistir,
Yapilan dizenleme ile kuzeyden gelen 12 m yol 2624 ve 2626 nolu imar adalanmin
dogusundan 12 m olarak devam eftiriimig ve 2626 nolu imar adasinin gineyinden
gegen 12 m yola baglanmistir. S8z konusy yolun 21.50 m yol badlantisi iptal
edilmigtir. 2624 ve 2626 nolu imar adalanmn dofusunda dizenlenen 12 m yol ile
2658 ada 4 parselde plani Endustrl Meslek Lisesi arasinda kalan alan ile 2660 ada
4 parselin dogu baluma park alan olarak dizenlenerek plan degigiklikleri ile bilgede
azaltilan park alanlanmin bu bélgede karsilanmasi hedeflenmigtir. Endistri Meslek
Lisesi alanin mevcut girisi yol alam olarak duzenlenerak 12 m yola bagdlanmstir,

2663 ada 3 parselde planh Ciraklik Okulu alaninda, mevout yvapilann parsalin
batisindaki tescil harici alanda kalmas: nedeniyle, alan blyakiogl dedistiriimeksizin
okul alam yeniden "Meslek Lisesi (Ciraklik Okulu Alani)” olarak yeniden
dizenlenmigtir. Alanin glineyinde istinat duvarn ile yikseltiimis alan ile batisinda yol
alam arasinda kalan alanlar park alani olarak yeniden plantanmistir.

Plan degisikligi kapsaminda bolgede ulagim badlantilannin strekliliginde
herhangi bir aksama séz konusu dedildir. Yapilan dizenleme ile 3194 sayili Imar
Kanununun 18. Madde uygulamas: yapiimis alanda Dizenleme Ortakhk Fay (DOP)
oraninin korunmasi hedeflenmistir. Plan degigiklikleri iskan amagh yapilasmalar
igermediginden bolgede nifus artisi s62 konusu degildir,



Sekil 3; Ujrglaln.il.na‘am degisikligi
ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
icme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir igi igme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktiadir,

Yagmur Suyu ve Atk Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal clup béigede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSK| tarafindan kurulan sehir i¢i sebekesinden
kargilanmaktadir,

Elektrik Dagjitim Altyapis)

Plan dedigikligine konu alan meskun mahal olup meveut elektrik ihtiyac
gehir igi elektnk iletim hatlarindan saglanmaktadir,

Dogalgaz Altyapisi

Flan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlan
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyac: sehir ici gaz dagitim hatlarindan saflanmaktadir,

Haberlegsme Altyapis:

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlegme altyapis: ilgili
kurumiarca saglanan sehir igi haberlesme afindan sadglanmaktadir,



Ulasim Altyapisi

Otosansit Kiglk Sanayi Sitesi halihazirda meveut ve faal bir sanayi sitesidir.
Alanda ulagim sistemi olusmus olup faal olarak kullamiimaktadir. Alana ulasim
bigenin kuzeyinden gegen Ankara Yolu Caddesinden saglanmaktadir. Ankara Yolu
Caddesinden sanayi sitesi igerisine kavsak nokasindan yapilan baglant bélgenin
ana ulagim noktasini olugturmaktadir. Alan igerisinde planh 22 m, 18 mve 12 m
arag yollan ile alamin ulasim sistemi olusturulmus durumdadir, Ulagim akslar
lzerinde planlanan otopark alanlan ile bélgenin otopark ihtivacinin kargilanmasi
hedeflenmistir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan dedigikligine konu alanlar igerisinde planli PTT, park alanlan ve egitim
tesisi alan (giraklik okulu) yer almaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP! ETKI DEGERLENDIRMESI

Flan degisikiidi ile, sanayi sitesi igerisinde planli PTT alani bslgede beled Iyes
hizmetlerinin yirtiimesine olanak safjlayacak hizmet binasinin yapilmasina
olanak saglamak amaciyla beledive hizmet alani olarak yeniden planlanmistir.
Alan icerisinde miilkiyeti belediyeye ait olan 4622 ada 2 parselin terk edimesine
kargilik alan icerisinde uygun alanlarda ticaret parselleri olugturulmustur. Ciraklik
okulu alaninda mevcut binalann yolda kalmast nedeniyle okul alaninin blydklogl
korunarak egitim tesisi alani halihazir duruma géire yeniden diizenlenmistir 2659
ada 4 parselin batisindan gegen yolun glneyden gecen 21.50 m yola badilantisi
alanda edim degerlerinin yiksek olmasi nedeniyle iptal edilerek séz konusu
alanda yollar mevcut kullanima gére diizenlenerek sireklilikleri korunmus difjer
alanlarda park dizenlemeleri yapiimigtir, Plan degisikligi kapsaminda kaldinlan
otopark alanlarinin kargilanmasi amaciyla uygun alanlarda park ve yvesil alanlann
altina zemin alt otopark dizenlemesi yapilmistir,

Plan degisikliji calisma alanlannda yapimakta olup iskan amagh
kullanimlar yer almadijindan bélgede nidfus artigi saz konusu degildir Aynca
yapilan dizenlemeler sonucu ulagim akslannin sOrekliliginde herhangi bir
aksama yoktur. Bulgede sosyal altyap alanlannda azalma sz konusu dadgildir.
Plan dedisikligi tnerisinin, bélgede niifus yogunlugu artine ve sosyal altyapi
alanlanm azaitici nitelikte olmamasi nedeniyle, sosyal ve teknik altyap! alanlan
Ozerinde herhangi bir olumsuz etkisinin olmayacaf) degerlendirimektadir,

Bilginize arz ederim.



T.C.

BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARAR)
BELEDIYESI
Esas No : 2026/41 Ozet: Yigitler Mahallesi, 2661 ada 1
parse| ile muhtelif ada, parssl ve
Karar No : 1688 tescil harici alanlarda plan
dedgisikligi talebi.

Belediye Meclisi' nin 01/04/2026 gUnlu olagan toplantisina ait gindemin 3/4
Uncl maddesini tegkil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan mizakeresi
sonunda,

Raporda;

"Bursa [li, Yildinm llgesi, Yigitier Mahallesi simirlarinda ve 1/1000 Olgekli 5.5,
Otosansit Yapi Kooperatifi (Oto Sanatkarlan Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi) Uygulama
Imar Plan Revizyonu kapsaminda, milkiyeti S.5. Oto Sanatkarlar Kiglk Sanayi Sites|
Yap: Kooperatifine ait, 2661 ada 1 parsel, PTT Alani, 2652 ada 1 parselin kuzeyindeki
tescil hanci alan Park Alam, 2652 ada 1 parselin dodusundaki tescil harici alan Otopark
Alani, 2652 ada 6 parsel Park Alam ve Yol, 2655 ada § parselin kuzey ve glney
kismindaki tescil harici alan Park Alani, 2658 ada 9 parselin kuzeyindeki tescil harici
alan Park Alani, 2663 ada 3 parsel Ciraklik Okulu Alami, 2663 ada 3 parselin batisi ve
dodusundaki tescil harici alan Yol, 2659 ada 4 parsel batisindaki tescil harici alan ile
2660 ada 4 parselin dogu kismi Yol, 4622 ada, 2 parsel kismen Park Alani, kismen
Trafo Alani, kismen Otopark Alani, kismen Yol olarak tarmmlanmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 07.01.2026 tarihli yazili
onergede; s0Z konusu uygulama imar plam kapsaminda PTT Alaninda kalan Yigitler
Mahallesi, 2661 ada, 1 parselin Belediye Hizmet Alanina alinmasina vinellk plan
degisikligi giindeme gelmistir.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; miilkiyeti S.5. Oto Sanatkarlar Kiicik
Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifing ait, Yifjitler Mahallesi, 2661 ada, 1 parselds
Belediyemiz hizmet birimlerinin yer alacagi tesis binasi yapiimasi planlandigindan stz
konusu parselin imar uygulamasiyla kamu eline gegmesi ve aym imar uygulamasiyla
mulkiyeti Yildinm Beledivesine ait Yigitler Mahallesi, 4622 ada, 2 parselin kamuya terk
edilerek buna kargik Belediyemiz adina imar parselleri olugturulabilmesi icin; bélgede
daha énce 3194 sayill Imar Kanunu'nun 18. Madde uygulamas: yapildifjindan, yeni
yapilacak imar uygulamasinda, ilgili mevzuat dofirultusunda énceki uygulamada
belirlenen Dizenleme Oraklik Payr (DOP) oraninin korunmas gerektiginden
yururidkteki imar planinda PTT Alaninda kalan 2661 ada, 1 parselin Emsal=1.00, 5 kat,
Yencok=21.50 m. yapilagma kosullu BHA (idari Hizmet Binasi) olarak tanimian masina,
2652 ada 1 parselin kuzeyindeki Yesil Alan olarak planh teseil harici alanin bir
kisminda, Ticarel Alani ve yol planlanmasina, 2652 ada 1 parselin dodusundaki tescil
harici alan ve 2652 ada 6 parselin oldugu kisimda Otopark Alam ve Yesil Alan olarak
planli alanda, iki adet Ticaret Alani ve Park alan dizenlenmesine, 2655 ada 6 parselin
guneyindeki Park alan| olarak planl tescil harici alanin bir kisminin ve 2658 ada ©
parselin kuzeyindeki Park alani olarak planli tescil harici alarin bir kismfu Ticaret

//ﬁ. M )



T.C.

1 BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESi
Esas No : 2026/41 Ozet: Yigitler Mahallesi, 2681 ada 1
parsal ile muhtelif ada, parsel ve
Karar No : 168 tescil harici  alanlarda plan
degisikligi talebi.
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Alanina alinmasina, 2655 ada 6 parselin kuzeyindeki Park alani clarak tamimli tescil
harici alamin ve 2661 ada 1 parselin dogusunda Yesil alan olarak planli tescil harici
alamin bir Kisminin “Park ve Zemin Alti Otopark Alam” olarak planlanmasina, 2659 ada
4 parselin batisinda ve 2660 ada 4 parselin dogu kisminda yol alam olarak planl
alanda arazi efiminden dolayl 21.50m.lik yola baglant saglanamadigindan ve mevcut
Kullarmmda oldugu gibi bah istikametindeki 12 metre enkesih yola baglanarak geri
kalan kismimin Yesil Alan olarak dizenlenmesine, 2663 ada 3 parselde planh Ciraklik
Okulu alaninda, mewvcut yapilarin parselin batisindaki tescil harici alanda kalmasi
nedeniyle, alan bUyUklogl dedistinimeksizin okul alaninin "Meslek Lisesi (Cirakhk
Ckulu Alani)” olarak yeniden dizenlenerek, bali ve giney kisminda Yesil Alan
olusturuimasina, "Flan degigikligi  kapsaminda olugturuian Ticarel Aianlannda
yapilagma kogulu Blok Nizam, Yencok:8.50m. (2 kat) olarak belienmis olup, gekme
mesafesi ipensinde fam dolu yapi yapilabilir.” seklinde plan notu tammlanmasina, bu
dogrultuda resen hazirlanan plan dedisiklidi ve raporunun uygun olduduna, mevoeudun
oy birligiyle /oy gokluguyla karar verilimistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte
olup,

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; millkiveti 5.5, Oto Sanatkarlar
Kiglk Sanayi Sitesi Yap) Kooperatifine ait, Yigitler Mahallesi, 2661 ada, 1 parselde
Beledryemiz hizmet birimlerinin yer alacadi tesis binasi yapilmasi planlandiindan, s6z
konusu parselin imar uygulamasiyla kamu eline gecmesi ve ayni imar uygulamasiyla
milkiyeti Yildinm Belediyesine ait Yigitler Mahallesi, 4622 ada, 2 parselin kamuya terk
edilerek buna kargilik Belediyemiz adina imar parselleri olusturulabilmesi igin; bélgede
daha @nce 3194 sayil Imar Kanunu'nun 18, madde uygulamas: yapidigindan, yeni
yapilacak imar uygulamasinda, ilgili mevzuat dodrultusunda onceki uygulamada
belifenen Dizenleme Ortakhk Payr (DOP) oraninin korunmasi gerektiginden
yUrirlOkteki imar planinda PTT Alaninda kalan 2661 ada, 1 parselin Emsal=1.00, 5 kat,
Yengok=21.50 m. yapilasma kosullu BHA (idari Hizmet Binasi) olarak tamimlanmasina,
2652 ada 1 parselin kuzeyindeki Yesgil Alan clarak planl tescil harici alamin bir
kisminda, Ticaret Alar ve yol planlanmasina, 2652 ada 1 parselin dojusundaki tescil
harici alan ve 2652 ada 6 parselin olduju kisimda Otopark Alan ve Yesil Alan olarak
planl alanda, iki adet Ticaret Alan ve Park alani dizenlenmesine, 2655 ada 6 parsealin
guneyindeki Park alan clarak planh tescil harici alamin bir kismimin ve 2658 ada 9
parselin kuzeyindeki Park alani olarak planh tescil harici alanin bir kismimin Ticaret
Alanina alinmasina, 2655 ada 6 parselin kuzeyindeki Park alani olarak tanimh tescil
harici alanin ve 2661 ada 1 parselin dogusunda Yesil alan olarak planh tescil harici
alarmin bir kisminin “Park ve Zemin Altt Otopark Alam” clarak planlanmasina, 2659 ada
4 parselin batisinda ve 2660 ada 4 parselin doju kisminda yol alan olarak planh
alanda arazi egiminden dolay 21.50m.lik yola baglanti saglanamadiginidan ve mevcut

< D |

-



T.C.

BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESI
Esas No : 2026/41 Ozet: Yigitler Mahallesi, 2661 ada 1
parsel ile muhtelif ada, parsel ve
Karar No @ 168 tescll harici  alanlarda  plan
dedisikligi talebi.
-3-

kullammda oldugu gibi batl istikametindeki 12 metre enkesitli yola baglanarak geri
kalan kisminin Yesil Alan olarak dizenlenmesine, 2663 ada 3 parselde planh Ciraklik
Okulu alaminda, mevcut yapilann parselin batisindaki tescil harici alanda kalmasi
nedeniyle, alan blylkligi dedistiriimeksizin okul alaminin *Meslek Lisesi (Girakhk
Okulu Alam)" olarak yeniden dizenlenerek, bati ve glney kisminda Yesil Alan
clusturulmasina, "Flan degisikhigi kapsammnda olugiurulan Ticaret Alanfarinda
yapilagma kogulu Blok Nizam, Yengok:8.50m. {2 kat) olarak belifenmis olup, gekme
mesafesi igensinde tam dolu yapr yapiabilir.” seklinde plan notu tanimlanmasina, bu
dogrultuda resen hazirlanan plan degisikhdi ve raporunun 3184 sayili yasamin 8/b
maddesi uyannca kabuline, Belediye Meclisi' nin 01/04/2026 tarihli oladan
toplantisinda yapilan isareth oylamada mevcudun oy coklugu (CHP Grubundan; Ali
Haydar EFE, Emel DUMAN, Zafer MILLI, Nimet YILDIZ, Ali TOGAN, Aykut ERTURK,
Durhan GULER, Kadir Kagan DEMIRBAS, llknur CICEK, Imran LEVENT, Bulent
SONMEZ, Yavuz ERGUL, Dinger AYDIN 13 ret ile AK Parti, MHP ve BBP Gruplarinin
28 kabul oyu) ile karar verikdi.
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Gleekli Uygulama Imar Plam defisiklikleri

Bityiiksehir Belediyve Meclisinin, 16.07.2026 giini saal 17.00"de yaptuge 20242029 segim
diimerminin 27., 3. dinemin 7. OLAGAN toplantsiin 2. Birlesiminin 3. Oturumuna ait glindemin
11, maddesini teskil eden lmar ve Baymndirlik Komisyonu raporu ckunarak yamlan pirisme

sonecunda;

Raporda;

“00.07.2026 tarihinde yaplan Bursa Biyiksehir Beledive Meclisinin 1. Crurumunda
090720246 tarth ve 711 sayvil karanyla Temmuz Meclisinin 2, Oturumunda gdrizllmek ilzers
glindeme alman ve daha dnce Biyiiksehir Beledive Meclisinin, 12.02.2026/226, 16.04.2020/462
ve 11.06.2026/666 savil karan ile Imar ve Bavindilk Komisvonuna havale edilen Yildinm
Beledivesi Meclisinin Meclis Kararlarimn komisyonumuzca incelenmest sonucunda;

Lyoun Bulunan Kararlar:
1y OF .04 2026 tarih ve 168 savih Mechis Earan,

23 0306 22026 tanh ve 260 savili Meclis Karare.
3) 03.06. 2026 tanh ve 261 sayili Meclis Kararl,
4) 03.06. 2026 tarth ve 262 sayih Meclis Karar,
5 03,06, 2026 tarih ve 263 savili Meclis Karan,
6} 03.06.2026 tanh ve 264 savili Meclis Karcari,
T 03.06.2026 tarih ve 266 savih Meclis Karan,
8 03.06.2026 1arih ve 267 savili Meclis Kamarnin uvgun oldufana,

Defistirilerek Uveun Bulunan Karar:

9) 09.02.2026 tarth ve 111 sayili Meclis Kararinin; plan degisikligine konu Pazar Alani'na
iliskin Bitigik Nizam, 2 kat yamiagma kosulunun kaldinlmas: ve Ticaret-Konut Alaminda Emsal
deferinin E=2.25 olacak gekilde degistirilerek nygun olduguna,

Beledivesi de Edilen Karar:

109 0402 2026 tanh ve 64 sayil Meclis Kararnmn, plan deisiklifine konu parsellenn Gzzl
mitlkivete ail olmas ve sz konusu plan defisikliginin deger amisina konu olabilecedi hususlanna
istinaden, plan degisikliginin maliklerince hazirlaulip ilge Beledivesine sunulmas: gercktifinden
Beledivesine iadesine,

Bu raponda belirtilen [mar Plam degisikliklerinden ‘Imar Plan Degigiklifine Dair Dager
Artis Payr Hakkinda Yénetmeligi'ne tabi olanlann deger arng payvi iglemlerinin tamamlatmasinda
ikl thoe Beledivesi vetkih ve sorumludir

5216 sayili Biwvikgehir Beledivesi Kanunu'nun b ve 4. maddesine istinaden;
owvhidigisovgoklugu ile karar venlmistir,

Blyiiksehir Beledive Meclisine arz olunur.” dentlmekte olup;

Konunun Mecliste goriigilmesi sonucunda; Yildimm Beledive Mechisinin, 05.06.2026
tarihli ve 2641, 261, 262, 263, 264, 264, 267 zavih Meclis Kamadanmn uygun oldoguna.

e
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Karar No :825 (zet: Yildinm Beledivesine ait 1/1000

Blgekli Uygulame Imar Plan degisikliklen

Yildinm Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan karar iginde 1, sirada ver alan 01.04.2026
tarthli ve 168 sayih Meclis Karanmin,” meveudun oygoklugu (CHP; Deniz DALGIC, Fatih
VARDAR, Recep COHAN, Hande APAYDIN, Emel DUMAN, Yicel AKBULUT, Metin
TUNCEL, Mehmet Avdin SALDIZ, Ata Erk SAMNLI, Arzu KARATAS, Sikrll AKSU, Nilsu
SERTASLAN. Mustafa Orkun GAZIOGLU, Baran GUNES, Gorkem KAYA, Valkan KECICI.
Sedat OKTEN, Hakk: Riza GOKSU, Mustafa ARSLAN, Yunus KAYA 20 ret - ¥l PARTI;
Hasan BURAN | ret - YRP; Selim YILDIZ 1 ret - 49 kabul) tle uygun olduguna,

09022026 tarth ve 111 sayih Meclis Karannm; plan degizikligine konu Pazar Alam'na
iliskin Bitigik Nizam, 2 kat yapilasma kosulunun kaldinimas ve Ticaret-Konut Alaminda Emesal
degerinin E=2 25 olacak sekilde degistirilerek uygun olduguna,

(14.02.2026 tarih ve 64 sayilh Meclis Kararimn; plan defisikligine konu parsetlerin Gzel
miilkiyete ait olmas ve siz konusu plan de@iziklifinin defer artigina konu olabilecef hususlarna
istinaden, plan degisikliginin maliklerince hazirlanlip ilge Belediyesine sunulmas gerektifinden
Belediyesine iadesine,

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden “Imar Plam Degisikligine Dair Deger
Ams Payr Hakkinda Yédnetmeligi'ne tabi olanlann deffer artis payn  islemlerinin
tamamlatilmasinda ilgili ilge Beledivesi yetkili ve sorumludur.

3194 savih fmar Kanunu'nun /B ve 5216 sayil Bilyiksehir Belediyesi Kanuny nun 7/b
ve 14, maddeleri uyarinea raporun kabuliine Biyiiksehir Belediye Meclisimn, 16.07.2026 ginli
OLAGAN toplantisimn 2. Birlegiminin 3. Crurumunda yemlan igaretle oylamada meveudun
ovhirlii ile karar venlmigur

Osman YILDIZ . Fatma Zehra HOCUK SURDCT
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