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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa lli, Yildinim ligesi, Vakif Mahallesi, 2684 ada, 26-28 parseller 1/1000
Olgekli Vakifkdy Mahallesi imar Plani kapsaminda kismen Saglik Tesisi Alani,
kismen 5 m 6n bahge mesafeli bitisik nizam 2 kat konut alani, kismen yol alani,
2684 ada 27 parsel kismen 5m-10m o6n bahge mesafeli Saglik Tesisi Alani,
kismen yol olarak tanimlanmig durumdadir.

2684 ada 26 parselde mevcut bina bulunmasi nedeniyle saglik tesisi
alanina yonelik uygulama yapilmasinda sorunlar yaganmaktadir.

Plan degisikliginde amag; bolgedeki saglik tesisi ihtiyact dogrultusunda
Vakif Mahallesi 2684 ada 26-27-28 parsellerde plani saglik tesisi alaninin, 2684
ada 26 parselde mevcut bina bulunmasi nedeniyle uygulamada yasanan
sorunlarin giderilerek uygulanabilirligin artinimasina ve séz konusu saglik tesisi
alaninin  kamu adina gegmesinin kolaylagtiriimasina yénelik duzenleme
yapilmasidir.

Plan degisikligi; Vakif Mahallesi 2684 ada, 26-27-28 parsellerin bir
béliumini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Plan degisikligine konu alan, Vakif Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan Vakif mahallesi yerlesik alaninin batisinda, ilge merkezinin 5500 m
kuzeydogusunda, Ankara Yolu Caddesinin 2650 m kuzeyinde, Kaplikaya deresinin
80 m batisinda yer almaktadir.

Alanin guneydogusunda 15 m, kuzeybatisinda 12 m ulasim akslari
planlanmig durumdadir.

PPLANLAMA ALANTIG



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAP

Plan degigikliine konu alanlarin yer aldigi Yidirm ilge ile Vakif
Mahallesinin son bes yillik nifus ve nufus artis hizlari asagidaki gibidir.

YILDIRIM ILCE VAKIF MAH
Yillar Niifus (kigi) Niifus artis Niifus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)
2020 657176 -0.12 9394 2.FF
2021 653307 -0.59 9743 3.72
2022 655856 0.39 10019 2.83
2023 654491 -0.21 9650 -3.68
2024 654998 0.08 10317 6.91

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda nifus ve ntfus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Yildinm lige ile Vakif Mahallesinin son 5 vyilik nifus artis hizlari
incelendiginde, mahalle nufus artis hizlarinin ilge nifus artis hizinin lizerinde ve
artma egiliminde oldugu gorilmektedir. Bunda mahallenin gelisme konut
alanlarindaki yeni yapilagmalarin ve tarm alanlarindaki kacak yapilasmalar
sonucu bolgeye yerlesen nufusun etkili oldugu soylenebilir.

Planlama alaninin yer aldigi Vakif Mahallesi'nin ekonomisi tarihsel stirecte
tanima dayaliyken, son yillarda sanayi ve hizmet sektorilyle ic ice gecen karma bir
yaptya bUrinmustir. GUnumuzde tarnim arazileri sanayilesme baskisi altinda
azalmig olsa da, hala énemli miktarda deveci armudu, seftali ve sebze Uretimi
yapilmaktadir. Bursa'nin dodu yoniinde blylmesiyle birlikte, Vakif ve cevresi
kuglk ve orta olgekli sanayi isletmeleri igin cazip bir bélge haline gelmistir. Mahalle
sinirlari icerisinde tekstil atdlyeleri, mobilya imalathaneleri ve lojistik depolari
bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu 2684 ada 26-27-28 parsellerin bulundugu alan
kismen saghk tesisi alani kismen de konut alani ve yol olarak planlanmig
durumdadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak

2019 tarihinde yurarluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
4 )
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Sekil 2: Planlama alant depremsellik durumu
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bélge Bursa Biiyilksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa lli, Yildinm lige Sinirlari
Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobslgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak
degerlendirilen bélgede kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

BURSA ILL, YILDIRIM ILCESI, VAKIF MAHALLES,
2684 ADA 28 PARSEL

Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Swvilasma Tehlikesi
Agisindan Sorunlu Alanlar ile ilgili agsagidaki hususlara yer veriimektedir.

Inceleme  alanini  jeolojisini  Kuvaterner yash  Alivyon  birimler
olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi % 0-10 arasinda
degismektedir. Inceleme alaninda yeralti suyunun yiizeye yakin olmasi, SPT
degerlerinin digik olmasi, Allivyona ait birimlerin SM-SC-SW-SP olmasi ve
yapilan sivilasma analizleri sonucu alanin sivilagabilir olmasi ve alanin Bursa Fay
Zonu etkisi altinda olmasi nedeni ile bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan
Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alan 1.1 olarak degerlendirilmigtir.
Yerlesime uygunluk haritasinda OA-1.1 simgesi ile gésterilmistir.



Bu Alanlarda;

- Alanin  sivilagabilir olmasi, deprem etkisi altinda olmasi,
yeraltisuyu'nun ylzeye yakin alinasi, SPT degerlerinin diisiik olmasi nedeni ile bu
alanlarda zemin sinifi ZE-ZF alinmistir.

Zemin ve temel etid calismalarinda sivilagmaya yénelik tiim analizler
yapiimali, gerekli onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalhdir.

- Alivyon ait birimlerde sisme "duslk-orta-yiiksek" olup sisme
problemlerine yonelik zemin ve temel etutlerde ayrintili sisme analizleri yapiimali
ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

- Alivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin blyUtmesi, oturma-farkli oturma, tagima giicii v.b. mihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli,
yapilan analizlere gére sisme analizleri yapiimali ve gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- - Yapilasmay: olumsuz etkileyebilecek her turli zemin
solunlarina yonelik gerekli mihendislik onlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon,
sikistirma  enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin
kontrolligtinde uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etut ¢alismalarinda statik projeye esas (st yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittinlacadi seviyelerin muhendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima glcti vb. ) detayl olarak
irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kigilerce onlem projeleri
hazirlanmali ve belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun
projelendirilmig iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

- yol, altyapi ve parsel guvenligi saglanmadan kazi iglemlerine
baslanmamalidir.

- Ylzey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak
uygun drenaj sitemleri yapiimahdir.

- Yapi temelleri Aliivyon birimlerin mihendislik sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmall veya tasittiriimaldir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve sirekliimevsimsel akis gosteren
veya kuru halde olan tim dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama éncesi mutlaka DSI' den giincel gériis alinmali ve bu géris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Her tarlt yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yo6netmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yoénetmelidi" hikiimlerine
uyulmalidir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu
Plan degisikligine konu alanlarda %5’in altinda egim bulunmakta olup diiz
bir topografik yapiya sahiptir.
2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alanlarinda egim degerlerinin dusik olmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu Vakif mahallesi 2684 ada 26-27-28 parsellerin plan
degisikligine konu bélumi halihazirda bos olup Uzerinde yapi bulunmamaktadir.
2684 ada 26 parselde mevcut binanin bulundugu alanin bir b8lumi onaylh
planlarda saglik tesisi alaninda kalmaktadir.



Sekil 4: Planlama alani genel goriintis (Google earth’den alinmistir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu Vakif Mahallesi 2684 ada 26-27-28 parseller ézel
mulkiyettedir.

2.7. YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 5: 1/100000 6Slgekli gevre diizeni plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 6lgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni
Planinda “Kirsal Yerlegsmeler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degigikligine konu alanin bulundugu béige, 1/25000 olgekli Merkez
Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda kirsal yerlesmeler olarak tanimii alanda
kalmaktadir.



Sekil 6: 1/25000 6lgekli onéyll nazim imar plani ..
2.7.3. 1/5000 Olgekii Nazim imar Plani
1/5000 Olgekli Yildinim Nazim Imar Planinda 2684 ada 26-27-28 parsellerin

bir b8lim{ saglik tesisi alani ve 100 ki/ha briit yogunluklu mevcut konut alanlari
olarak tanimh bélgede kalmaktadir. Alanin giineydogusunda 15 m yol planlanmig

durumdadir.

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

1/1000 Olgekli Vakifkdéy Uygulama Imar Plani kapsaminda 2684 ada, 26-
27-28 parsellerin plan kapsaminda kalan bélimleri saglik tesisi alani, 5 m 6n
bahg¢e mesafeli bitigik nizam 2 kat konut alani ve yol olarak tanimlanmaktadir.

Alanin kuzeybatisinda 12 m, glineydogusunda 15 m en kesitli arag yolu
gecmektedir. Alanin glineybatisinda 7 m yaya yolu planlanmistir.



/// /S8

Sekil 8: 1/1000 slgekli uygulama imar plani

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa ili, Yildinm llgesi, Vakif Mahallesi, 2684 ada, 26-28 parseller 1/1000
Olgekli Vakifkdy Mahallesi imar Plani kapsaminda kismen Saglik Tesisi Alan,
kismen 5 m &én bahce mesafeli bitigik nizam 2 kat konut alani, kismen yol alani,
2684 ada 27 parsel kismen 5m-10m 6n bahge mesafeli Saglik Tesisi Alani,
kismen yol olarak tanimlanmis durumdadir.

2684 ada 26 parselde mevcut bina bulunmasi nedeniyle saglik tesisi
alanina yonelik uygulama yapilmasinda sorunlar yagsanmaktadir.

Plan degisikligi; bolgedeki saglik tesisi ihtiyaci dogrultusunda Vakif
Mahallesi 2684 ada 26-27-28 parsellerde planli saglik tesisi alaninin, 2684 ada 26
parselde mevcut bina bulunmasi nedeniyle uygulamada yasanan sorunlarin
giderilerek uygulanabilirliyin artiriimasina ve sdz konusu saglk tesisi alaninin
kamu adina gegmesinin kolaylastirimasina yonelik dizenleme yapilmasi
amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Vakif Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Degisiklige konu 2684 ada 26-27-28 parsellerin plan kapsaminda kalan
boéluma 1/1000 olgekli uygulama imar planinda 5 m 6n bahgeli bitisik nizam 2 kat
yapilanma kosullu konut alani, saglik tesisi alani ve yol alani olarak planlanmis
durumdadir. 2684 ada 26 parselin saglik tesisi alaninda kalan béliminde mevcut
bina bulunmasi nedeniyle uygulamada sorunlar yagsanmaktadir. 27-28 parsellerin
plan kapsaminda kalan bélimleri bos olup lUzerinde yapi bulunmamaktadir.
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2684 ada 26-27-28 parseller 6zel milkiyettedir. Parsellerin bulundugu
bélgede %5’in altinda egim bulunmakta olup diiz bir topografik yapiya sahiptir.

Planlama alanlarinin iginde bulundugu bélge 1. Derece deprem
kusagindadir. Bélgeye ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan “Onlemli Alan 1.1
(OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar’ olarak tanimli bélgede
kalmaktadir.

Alanin kuzeybatisinda 12 m, glineydogusunda 15 m en kesitli arag yolu
gegcmektedir. Alanin glineybatisinda 7 m yaya yolu planlanmistir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 2684 ada 26-
27-28 parseller Uzerinde planl saglk tesisi alani, 26 parselin saglik tesisi alaninda
kalan béliminde bina bulunmasi nedeniyle uygulamada yasanan sorunlarin
gideriimesi ve s6z konusu saglk tesisi alaninin kamu adina gegmesinin
kolaylagtiriimasina yénelik dizenleme vyapilmasi amaciyla, buyukligii ayni
kalacak sekilde gineybati ydéniinde kaydirilarak yeniden duizenlenmistir. Saghk
tesisi alaninin glineybatisinda planlt 7 m yol kaldirilarak alanin kuzey dojusunda
26 parseldeki mevcut bina sinin esas alinarak yeniden planlanmigtir. 26-28
parsellerin yUrirlikteki imar planinda konut alaninda kalan kisimlarinda yeniden
dizenleme yapilmigtir. 12 m ve 15 m arag yollarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamisgtir.

Saglik tesisi alaninda yapilanma kosullari E=1.50 ve Yengok=16.50 m
olarak dnerilmigtir. Yapi yaklasma mesafeleri 12 m ve 15 m yollardan ve komsu
parselden 5 m, 7 m’lik yoldan 3 m olacak sekilde plan Uzerinde gosterildigi
sekildedir. Yapi yaklagma mesafesi igcinde tamamina yapi yapilabilir.

Plan degisikligi kapsaminda kalan konut alanlarinda yapilanma kosullar 5
m 6n bahgeli bitisik nizam 2 kat olarak mevcut plandaki sekliyle korunmustur.
Yapilan dizenleme ile bdlgede yapi ve nifus yogunlugu artiriimamaktadir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi Fark (m?)
(m?) (m?)
Bitisik nizam konut alani 4460,27 443578 -24.,49
Saglik tesisi alani 1189,92 1189,92 0
Yol alani 231,29 265,78 24,49
TOPLAM 5881,48 5881,48
Tablo 2: Arazi kullanim degisimi (Alan hesabi fonksiyon alanlari butint Uzerinden

yapilmistir)

Plan degisikliginde asagidaki plan hikimileri gecerlidir.

1-Saglik Tesisi Alaninda; ¢ekme mesafesi icinde tamaminda yapi
yapilabilir.
2- Saglik Tesis Alani kamu eline gegmeden ruhsat verilemez.

Belirtimeyen hususlarda 1/1000 éigekli Vakifkéy Uygulama imar Plani Plan
Hukumleri gecerlidir,
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Sekil 9: Plan degisikligi 6nerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine iliskin 1l Saghk Mudurluginden gérus istenmis olup
Kurumdan gelen bila tarih ve E-80586470-769-296519267 sayili yazisinda; “llimiz,
Yildinm llgesi, Vakif Mahallesi, 2684 ada 26-27 ve 28 parseldeki Saglk Tesisi
Alanin giineybati yéniinde kaydirilarak 27-28 parseller lizerinde planlanmasi imar
planindaki yapilasma kosullarinin Emsal: 1.50, Yengok: 16.50 m, c¢ekme
mesafeleri 3 m ve 5 m, “plan notlarina: Cekme mesafesi igcinde yapi yapilabilir.
Saglik Tesisi Alani kamuya bedelsiz olarak terk edilmeden ingaat ruhsati
verilemez.” seklinde plan notu yazilmasi sartiyla uygun gérilmektedir” seklinde
goris bildirilmigtir.

Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA iLI, YILDIRIM ILCESI, VAKIF MAHALLESI
2684 ADA 26-27-28 PARSELLERE ILISKIN ‘
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UIP- {6 /118213
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FathELER
tip Gye

Yildirim Belediye Meclisi'nin 03/12/2025
tarih ve 470 sayil karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Buylksehir Belediye Meclisi'nin

20 /of_/dgzarih ve _({f, _sayili karari

ile onaylanmistir.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Bursa li, Yildirim ligesi, Vakif Mahallesi, 2684 ada, 26-28 parseller 1/1000 Olgekli
Vakitkéy Mahallesi imar Plani kapsaminda kismen Saglik Tesisi Alani, kismen 5
m 6n bahge mesafeli bitisik nizam 2 kat konut alani, kismen yol alani, 2684 ada 27
parsel kismen 5m-10m 6n bahge mesafeli Saglik Tesisi Alani, kismen yol olarak
tanimlanmis durumdadir.

2684 ada 26 parselde mevcut bina bulunmasi nedeniyle saglk tesisi
alanina yonelik uygulama yapilimasinda sorunlar yaganmaktadir.

Plan degisikliginde amag; bélgedeki saglik tesisi intiyaci dogrultusunda
Vakif Mahallesi 2684 ada 26-27-28 parsellerde planli saglik tesisi alaninin, 2684
ada 26 parselde mevcut bina bulunmasi nedeniyle uygulamada yasanan
sorunlarin giderilerek uygulanabilirligin artirimasina ve séz konusu saglik tesisi
alaninin  kamu adina gegmesinin kolaylastirimasina ybnelik dlzenleme
yapilimasidir.

Plan degisikligi; Vakif Mahallesi 2684 ada, 26-27-28 parsellerin  bir
bolimuni kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Plan degisikligine konu alan, Vakif Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan Vakif mahallesi yerlesik alaninin batisinda, ilge merkezinin 5500 m
kuzeydogusunda, Ankara Yolu Caddesinin 2650 m kuzeyinde, Kaplikaya deresinin
80 m batisinda yer almaktadir.
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Sekil 1: Planlama alani (Google earth’den alinmistir)




MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu Vakif Mahallesi 2684 ada 26-27-28 parseller 6zel
miulkiyettedir.

MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

1/1000 Olgekli Vakifkdy Uygulama Imar Plani kapsaminda 2684 ada, 26-
27-28 parsellerin plan kapsaminda kalan bélumleri saglk tesisi alani, 5 m 6n
bahge mesafeli bitisik nizam 2 kat konut alani ve yol olarak tanimlanmaktadir.

Alanin kuzeybatisinda 12 m, giineydogusunda 15 m en kesitli arag yolu
gegmektedir. Alanin glineybatisinda 7 m yaya yolu planlanmistir.

Sekil:2 Mevcut uygulama imar plani

171000 &ligekli uygulama imar plani degisikligi ile 2684 ada 26-27-28
parseller Uizerinde planl saglk tesisi alani, 26 parselin saglik tesisi alaninda kalan
béliminde bina bulunmasi nedeniyle uygulamada yasanan sorunlarin gideriimesi
ve sbz konusu saglik tesisi alaninin kamu adina gegmesinin kolaylastiriimasina
ybnelik dizenleme yapilmasi amaciyla, buyuklugu ayni kalacak sekilde giineybati
yoninde kaydirilarak yeniden dlzenlenmistir.  Saglk tesisi alaninin
glineybatisinda planl 7 m yol kaldirilarak alanin kuzey dogusunda 26 parseldeki
mevcut bina sinir esas alinarak yeniden planlanmigtir. 26-28 parsellerin
yurarlukteki imar planinda konut alaninda kalan kisimlarinda yeniden diizenleme
yapilmigtir. 12 m ve 15 m arag yollarinda herhangi bir degisiklik yapiimamigtir.

Saglik tesisi alaninda yapilanma kosullari E=1.50 ve Yengok=16.50 m
olarak Snerilmistir. Yapi yaklagma mesafeleri 12 m ve 15 m yollardan ve komsu
parselden 5 m, 7 m'lik yoldan 3 m olacak sekilde plan tzerinde gésterildigi
sekildedir. Yapi yaklagsma mesafesi iginde tamamina yapi yapilabilir.

Plan degisikligi kapsaminda kalan konut alanlarinda yapilanma kosullar 5
m 6n bahgeli bitisik nizam 2 kat olarak mevcut plandaki sekliyle korunmustur.
Yapilan diizenleme ile bélgede yapi ve niifus yogunlugu artinlmamaktadir.
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Sekil 3: Uygulama imar plam degisikligi

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
igme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici icme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyaci
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlari
mevcuttur. Dogalgaz intiyaci sehir i¢ci gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir i¢i haberlesme agindan saglanmaktadir.

Ulagim Altyapisi

Plan degisikligine konu alanin gtineydogusunda 15 m, kuzeybatisinda 12 m
ulagim akslari planianmis durumdadir. Guneydogusunda planli yol halihazirda
mevcut olup kullaniimaktadir. S6z konusu yol ile Vakif mahallesi ile cevre
mabhalleler ve il ve ilgelere kesintisiz ulasim baglantisi kurulabilmektedir.
B 0



SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Planlamaya konu alanin bir béluma saglik tesisi alani olarak planlanmig
olup halihazirda saglik tesisi bulunmamaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile, Il Saglik Midarlagiu’nin
bila tarih ve E-80586470-769-296519267 sayili uygun gériisti dogrultusunda Vakif
mahallesi 2684 ada 26-27-28 parseller Uzerinde planh sadlk tesisi alani, 26
parselin saglik tesisinde kalan béliminde mevcut bina bulunmasi nedeniyle
uygulamada yaganan sorunlarin giderilmesi amaciyla blyikligi korunarak
guneybati yoninde kaydirilarak yeniden diizenlenmektedir.

Yapilan diizenleme ile bélgede yapi ve nufus yogunlugu artirimamis olup
sosyal altyapi alanlarinda da herhangi bir azalma s6z konusu degildir. Bélgede
ana ulasim baglantilarinda da herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Saglik tesisi
alaninin glineybatisinda planli 7 m yol alanin kuzeydogusuna kaydiriimistir.

Bolgeye ilave bir yapi ve nifus yogunlugu getirmemesi ve sosyal donati
alanlarini azaltici nitelikte olmamasi nedeniyle plan degisikligi 6nerisinin, sosyal ve
teknik altyapi alanlan Gzerinde herhangi bir olumsuz etkisinin olmayacagi
degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.
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) BURSA YILDIRIM BELEDIYESI

(€25 YILDIRIM MECLIS KARARI
NS/} BEL EDIYESI
Esas No :2025/262 Ozet: Vakif Mahallesi, 2684 ada, 26-
27-28 parsellerde plan degisikligi
Karar No :470 talebi.

Belediye Meclisi’ nin 03/12/2025 gunlu olagan toplantisina ait giindemin 2/6 inci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda:

Raporda;

“1/1000 Olgekli Vakifkdy Mahallesi imar Plani kapsaminda Bursa ili, Yildinm ilcesi,
Vakif Mahallesi, 2684 ada, 26-28 parseller kismen Saglik Tesisi Alani, kismen 5 m 6n bahce
mesafeli bitisik nizam 2 kat konut alani, kismen yol, 27 parsel kismen 5m-10m 6n bahge
mesafeli Saglik Tesisi Alani, kismen yol olarak tanimlanmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 05.11.2025 tarihli yazili 6nergede; adi
gecen plan kapsaminda 26 parselin Sadlik Tesisi Alaninda kalan kisminda mevcut bina
oldugundan, bélgedeki Saglik Tesisi ihtiyaci dogrultusunda Saglik Tesisinin kamu eline
gegmesinin kolaylastiriimasi amaciyla yeniden diizenlenmesi giindeme gelmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; bolgedeki saglik tesisi ihtiyaci dogrultusunda
yurarlukteki imar planinda 26 parselin Saglik Tesisi Alaninda kalan kisminda mevcut bina
olmasi nedeniyle Saglik Tesisi Alani yuzélgimuinde degisiklik yapiimadan gineybati yoniinde
kaydirilarak yeniden planlanmasina, s6z konusu alanin guneybatisindaki 7 m’lik yolun
kuzeydogu kisminda planlanmasina, bu kapsamda 26-28 parsellerin konut alaninda kalan
kisimlarinda dizenleme yapilmasina, Saglik Tesisi Alaninda Emsal=1.50, Yengok=16.50 m,
3m ve 5m ¢ekme mesafesi olacak sekilde yapilagsma kosulu tanimlanmasina, “Saglk Tesisi
Alaninda; cekme mesafesi icinde tamaminda yapi yapilabilir.” plan notu tanimlanmasina, bu
dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve raporunun uygun olduguna, mevcudun oy
birligiyle /oy ¢cokluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; bolgedeki sadlik tesisi ihtiyac
dogrultusunda yararltkteki imar planinda 26 parselin Saglik Tesisi Alaninda kalan kisminda
mevcut bina olmasi nedeniyle Saglk Tesisi Alani yuzélgiminde degisiklik yapiimadan
guneybati yénunde kaydirilarak yeniden planlanmasina, s6z konusu alanin giineybatisindaki
7 m'lik yolun kuzeydogu kisminda planlanmasina, bu kapsamda 26-28 parsellerin konut
alaninda kalan kisimlarinda diizenleme yapiimasina, Saglik Tesisi Alaninda Emsal=1.50,
Yencok=16.50 m, 3m ve 5m g¢ekme mesafesi olacak sekilde yapilasma kosulu
tanimlanmasina, “1-Saglik Tesisi Alaninda; gekme mesafesi icinde tamaminda yapi yapilabilir.
2- Saglik Tesis Alani kamu eline gegmeden ruhsat verilemez.” plan notu tanimlanmasina, bu
dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi
uyarinca kabuline, Belediye Meclisi’ nin 03/12/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli
oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Karar No :116 Ozeti: Yildirm Belediyesine ait 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani degisiklikleri

Biiyliksehir Belediye Meclisinin, 20.01.2026 gilinti saat 17.00°de yaptigt 2024/2029 segim
déneminin 21., 3. dénemin 1. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 5. maddesini teskil
eden Imar ve Bayindirhk Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda;

“Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 13.11.2025/1465 ve 11.12.2025/1621 sayli karari ile Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirnm Belediyesi Meclisinin Meclis Kararlarinin
komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 05.11.2025 tarih ve 424 sayih Meclis Karari,

2) 05.11.2025 tarih ve 425 sayili Meclis Karari,

3) 05.11.2025 tarih ve 426 sayili Meclis Karari,

4) 05.11.2025 tarih ve 427 sayili Meclis Karari,

5) 10.11.2025 tarih ve 462 sayili Meclis Karari,

6) 03.12.2025 tarih ve 467 sayili Meclis Karari,

7) 03.12.2025 tarih ve 470 sayili Meclis Karari,

8) 08.12.2025 tarih ve 508 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Beledivesine iade Edilen Karar:
9) 10.11.2025 tarih ve 461 sayili Meclis Kararinin, dosyasinda kurum gériisleri bulunmadigindan

Belediyesine iadesine,

5216 sayilh Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden ‘Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig
Payr Hakkinda Y&netmeligi' ne tabi olanlarin deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili ilge
Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildirim Belediye Meclisinin, 05.11.2025 tarihli
ve 424,425,426 sayili Meclis Kararlary, 10.11.2025 tarihli ve 462 sayili Meclis Karari, 03.12.2025 tarihli
ve 467,470 sayih Meclis Kararlar ile 08.12.2025 tarihli ve 508 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Yildirim Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan kararlar iginde 4. sirada yer alan 05.11.2025 tarihli
ve 427 sayih Meclis Kararinin” tekrar degerlendirilmek iizere komisyona iadesine; seklinde
diizeltilerek uygun olduguna,

Yildinim Belediye Meclisinin, “Belediyesine lade Edilen Karar iginde 9. sirada yer alan
10.11.2025 tarih ve 461 sayili Meclis Kararinin” tekrar degerlendirilmek iizere komisyona iadesine;
seklinde diizeltilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plant degisikliklerinden “Imar Plami Degisikligine Dair Deger Artis
Pay: Hakkinda Y&netmeligi’ne tabi olanlarin deger artis payt islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili ilge
Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14.
maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 20.01.2026 giinli OLAGAN

toplantisinin 2. Biglgsiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar verilmistir.
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