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MIA Sehir Planiama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah. Ugur Mumecu Bulvari, Karya Ozliice Is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/lFax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

1. AMAC VE KAPSAM

Imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Yildinm ilgesi, Umurbey Mahallesi, 704
ada 2 parseldir. Parsel tapuda “2 kath ahsap ev” vasfinda olup 46,00 m? yuzélcimiine
sahiptir. Plan Degisikligi siniri parsel alanidir.

704 ada 2 parsel, 11000 olgekli Gokdere Dogusu — ipekgilik imar Plani kapsaminda
“Tescilli Sivil Mimarlik Ornegi Yap!” yapilasma kosuluna sahip olup 704 ada da tescilli
olmayan parseller “bitisik nizam 4 katll” yapilasma kosuluna sahiptir.

Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midarligi'niin  24.7.2024 tarih ve
5342386 sayill yazisinda 704 ada 1 parselde 299 envanter numarali korunmasi gerekli
tasinmaz kultur varhigi tescilli yapinin oldugu, 704 ada 2 parselin bu yapi bitisiginde
oldugu, ancak imar planinda 704 ada 1-2 parsellerde yapi taramasinin oldugu, tescilli
yapi taramasinin_sadece 704 ada 1 parseli kapsayacak sekilde diizeltiimesi
gerektidi ifade edilmistir.

Bursa Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madurlugi'niin ilgi yazisi dogrultusunda
Imar Plani Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde; 704 ada 2 parseldeki
“Tescilli Yapl” taramasi kaldiriimis, tescil taramasi kaldiriimasi sebebiyle yapilasma

nizami yapi adasindaki genel yapilasmaya uygun olarak Bitisik Nizam 4 kat olarak
belirlenmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

KARADENIZ

e ) | Bursa Ili, Marmara Bélgesi'nin

| guneyinde vyer almaktadir. I,
kuzeyde Marmara Denizi ile
sinirlanir.  Bursa, dogusunda
Bilecik ve Adapazari, kuzeyinde
Kocaeli, Yalova, Istanbul illeri ve
Marmara  Denizi, glneyinde
Eskisehir ve Kitahya ve
wiowme | batisinda  Balikesir illeri ile
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Ilin rakimi 155 metre, ytuzolcuma
10.891 km?dir. Bursa ili, Dogu
Marmara Cografi Bolgesi icinde
| kalmaktadir. Bursa, 40 derece

KOCAELI

YALOVA

— boylam ve 28 — 30 derece enlem
daireleri arasinda, Marmara
Denizi'nin guneydogusunda yer

iLeoi almakta olup, Tarkiye'nin 4.

blyuk kentidir. Bursa; 17 ilge ve
Bursa Buyiksehir Belediyesi ile
18 belediyeden olugsmaktadir.

BALIKESIR
KUTAHYA

Planlama alani Bursa Ili metropoliten alanini olusturan ilcelerden biri olan Yildirim licesi
icerisinde yer almaktadir. Yildirim ilgesinde toplam 71 adet mahalle bulunmaktadir. imar
Plani Degisikligine konu bélge Yildinm ilgesi'ne badl Umurbey Mahallesi sinirlarinda yer
almaktadir. Umurbey Mahallesi, Yildirim ilge merkezinin giineybatisinda yer almaktadir.

Imar Plani Degisikligine konu
bolge Umurbey mahallesi 704
ada 2 parseli kapsamaktadir.
Planlama alani konum olarak
Setbasi koprasunin ~350 metre
gineydogusunda, Tofas Araba
Muzesinin ~120 metre
kuzeybatisinda yer almaktadir.

2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa i, Ig Anadolu Bélgesi ile Marmara Bélgesini birbirine baglayan TR41 Bolgesi
icerisinde yer almaktadir. Bursa ili 2022 yili TUIK Adrese Dayali Nufus Kayit sistemi
verilerine gére 3.194.720 kisidir.

MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME
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Planlama alaninin yer aldigr Yildinm nufusu 2023 yilina gére 654.491 kisidir. Bu nufus
degerinin 328.855 erkek ve 325.636 kadindan olusmaktadir. ADNKS verilerinin tutulmaya
baglandigi 2007 yilinda 575.450 kisi olan toplam nufus yillar iginde lineer artis géstererek
2023 yilinda 654.491 kisi olmustur.

Planlama Alani Yildinm llgesi Umurbey Mahallesinde yer almaktadir. Umurbey
Mahallesinin niifusu 5.648 kisidir. Nifusun %51,90'1 kadin, %48,10'u erkektir. ADNKS
verilerinin tutulmaya baslandigi 2007 yilinda 7.430 kisi olan toplam nifus yillar iginde
azalig gostererek 2023 yilinda 5648 kisi olmustur. Nifusun azalis egiliminde oldugu
g6zlenmektedir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

imar Plani Degisikligine konu bélge Bakanlikca 18.08.1982/16032057-489 gun/sayih
karariyla onaylanan 1/1000 Olgekli Gokdere Dogusu Ipekgilik imar Plani kapsaminda
kalmaktadir. Planlama alani gevresinde “Park Alani, Dini Tesis Alani, Egitim Alani” gibi
donati kullanimlar mevcuttur.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

TOURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITAS! (=

DULPRE O ARAYTREA DA S ANLARA

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhdi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurdrluge giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére 0,2-0,3 Aralijinda
tehlikeli alan icerisinde yer almaktadir. Ayrica planlama alani 1996 yili Turkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gére 1. Derece Deprem Bélgesi icerisinde yer almaktadir.

MIA Sehir Planlama LTD STI Murat ILKME
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2.4.2. Jeolojik Yap!i

o
Sl

Imar Plani Degisikligine konu
bélge; 22.04.2024  tarihinde
Mekansal Planlama Genel
Muadurlugi’nce onaylanan
“Yildinm iigesi Sinirlan
Kapsayan Yaklasik 6135,87
Hektarlik Alanin imar Planina
Esas Mikrobolgeleme Etiit
Raporu” kapsaminda “0.A.2.1
Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite  Sorunlu  Alanlar”
icerisinde yer almaktadir.

BURSA |LI, YILDIRIM ILGE SINIRLAR] KAPSAYAN
YAMLASIK F135 A7 HEKTARLIK ALANIN

iMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
XIL4 Onlemli Alin 21 (A2 Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
SarunlnAlanlar

[iceleme alammn Feolojisini Kuvatermer yash Yamag Moloeu ve Permiven yagh Samk
Formasyonuna it kiya birimbers olugturmaktadie Inceleme alaninm topograiik egimi
BURSA 1020, %20-30 ve *%30-40 arasinda degigmektedir. Elde edifen veriler dogrulusinda

R inceleme amndn kit hareketloring bogh stabilive saruniarmn meydana selebilccedi

alana yonelik meyduna gefebilecek sbiline ! hendislik drdemleri ile
BURSA iLi, YILDIRIM ILCE SINIRLARI i anaatine vanidigindan by alantar yerieyime usgwluk agsindan Ontern
KAPSAYAN YAKLASIK 613587 HEKTARLIK Almabilecek Nitelikte Stabilite Sarunln Alantar Onlemli Alan 2.1 ((JA-L1) alarak
ALANIN IMAR PLANINA ESAS Serlondirilmis ve yeriesime uygualuk haritasuds OA-L1 siosgesi ile
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU U alanianda;

~Lemin ve femel et galigmalannda vapuacak kazlar, planlanscak yape yitklert ve alam
etitleyecek dig yiliklerde besp edilerck 10m yomaghar boyunca stobilite amalicleni
yapimali, wabiliteyi sagisyacak mheodiolk dnlemlari  belird 5 ve ilaili

Beled: & I Ll

YERBIS BARKOD NO: 2300130095831

-Yamag dursyszlifina peden olabilecek her tirhi sikileri ortadan kaldirmak gin
walveiendime vapimalider. Yaplacak palve sevierinin ve diger kaw jevierinin fenm
wknik srnamelers uygun iina yapilan ile korunmast ve yom yiklerinm sadlam

uygun ks iile pereklidir,
“Mivent stabil vapiyr boaucy ber (Grla kontrolsd kanden kagindimal, bu alaniarda
vapilasak mevour ve derin kanlasds clugacak sevler uvgun projelendinlmis istinat
yapalan ile desteklenmetidir
-Parsel simnnda yiksex sevier olusturulmasindan kaginlmal, meveit gevier ve kan

:';ign GEOTEKNIK sevlen upun sore apikta brokaimamall ve projelendinloug stind yapian e
MUHENDISLIK 2 i
SON. KA. NS, ALAK. TRAH. SAN. TIC. LTD. §Ti. destieleame

Mebruserher) Makallea Ayten Sokak Noo58 Cankaya - ANKARA
Tel:0312 215 97 20
P m———

- Permiyen yagh Sazak Formasyomuna sit reziduel binmiende igme “orte-viiksek” olup
sisme prabicmlerine vinelik semin ve ionc] cilode syningh dyme malizlen yaplmali
ve gerekli zemin iyvllesurmelen belidenmeli ve igili Beledivesinm kontolinde
NISAN -2023 uyvgulanmalsder

- Bermiyen yash Sazak Formasyonana ait rezidZel birimbesde meydana gelecek oturma-
larkly owrma analizien yapezemin ctkilegimine uvgue olarak  yapldmali eemin

i ™ T
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BURSA ILl, YILDIRIM ILGE SINIRLAR! KAPSAYAM E
YAKLASIK 5135,87 HEKTARLIK ALANIN

PN A Vs R S A IMAR PLADA £348 WIKEOBOLOELEWE 70T aaPoRy
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU Inceleme aluunda karsibyma deelligi k Kiregtag hirimierinde karsik bostuk

beargi gerekli remm iyilestirmeler: beli i ve bl Belediyesin wlma slasiligs bulunmakisdi. Bu kestnder Zemin ve Temel Gt mporlannda aynnnh
kentrolande wygulanmaludir. olarak meelenmelidir,
- Pemiyen vagl Se2ak Fosmasyoauna it redlel binmlenn beteroper vapida almas -Yol, Kanalzasyon, Boru Hattr vh, alt yap sistemlerinin motaka depreme direngli halde
sehebi ile inceleme alanmda emmin bayiitmest, sigme. owrrms-farkl onsma, tyina gon asarlanamas: gerekmoktediz,
wh. mihendislik leri yopi-zemin etkilesimine uygun olassk detayh olsrak Her nild yapilagmada “Afet de Yapilaeak Yapilar
indelenmeli, yaplan amaliziere gore 1lm dafember beliclenmeli ve ilgili Deledivesinin Yiinetmelilk™ ve “Tiirkive Bina Deprem Yilnetmeligi® hikimlesine uyulmalids,
kentralinde uygulanmui:die
Yop temellert jeolojik  binmienn  sabilite sounu beklenmeyon seviyelering XILS. Onfemli Alan 2.3 (0A-23): Onlem Alinabilecek Nitelikie Heyelan ve Kava
atmitmdmal vey taninimalidr Diiymesi | Kompleks Hareket} Soruale Alanlar
~Yal, altyap ve parsel ghvenlii sagk dlan kaz iglemleri | | [nceleme alanmn Jeobojisinl Permiven yagh Sazak formasynouna sl meEmorik.
=¥ ey silan, ahk sular ve yeralt suyn oriamdan uzakiagtirsterak aygun drens) sitemiben kava birmiceri olugturmaktedir, Tnceleme alemom sopogmiik efimi %20-30 ve %30-40
yapimaludic. arasinda degiigmekiedir. Sazak formasvonuna ait kaya binmler ROD ye wire gok ditgak
-Efamin vilksek oldufu verlenhe stubilitayi salavacak gerekli dafemler helirlermeii ve kayag, nokta yiklemeye gbre gok diglk dayanuml knyag, rek eksenll hasing dapamm
ygulznmalidis. dencyine goire cok ditple kayap grubundadiz. Elde edilen veriler dogrultusunds inceleme
-Lemin ve temel ettt galigmalaninds stank projeve csns 81 yapimn remel tipi, temel alamn da beyelan ve kays digmesi (kompleks hareket) soronlenmn meydana
derinlii ife temelin iyelerin mihend:slik len (gigme, aturma. yelebllecegi almna vonelik meydana gelebilocek hevelan ve kava digmest sonmbann
sivilagma, tagran gl vh. ) detayl ulasak indelenmeli gerckmesi halinde slamndn uzman miihendslik dalemlen ile kenaatine varddigindan bu alaskar yerbesme
kil fem projecleri hazzrk ve ilgili Beledi [ y uygunluk sgondan Oolem Almubileceh Niiclkie Hevelan ve Kaya Dilpmesi
Inceleme alan dohilinde kalan ve surekli/meysimsel g gsteren veya kuni holde olan (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak dederlendiriimis ve verlesime
tem dere ve dere yauklan igin gk ve sellenme teblikesine yinel:k planiama dneesi uygunluk haritasindn (A-2.3 simgesi e pisteriimistin.
mutlaka DS|'den gincel pords almemah ve bu ooy dofruliwsunda plankamoya Bu alaniorda,
piditmelidir slrceleme alanm etkileyebileoek gimili, var gbmitd, askida ki bloklar vs yerinde slah
<Inceleme alant igerisindeki OA-23 hélgesinden kopuk gelerek alam esikilevebileeck edilmeli ya da avontil kinematik analizleri yapilark kayn digmes rskinl bernml
pitmilit, yin gomalil, askedn ki bloklar ya yerinde sslah cdifmeli vi da ayrintd Kisematlk edecek yonteny beiirt k ladi
onadizler vapilaras kaya digmes: risking benurat edecek vimenyy ontemler belirkenerck =femin ve teme! el gabymalannds yapdacak kuedar, planluscak yaps wikden ve alons
uygubanmalider, sthilevecel diy vuklerde hesap edilerck tim yamaglar boyunea stsbilite snalizleri
~lncelene alarunda yer alan Kuvatermer yash Yamag Moloeu (Qym) birembert temel alna vapsimaly, siabiliuayi sadlay hendislik Snbemleri b fi ve
deedligh bul dan dolayi yapringma sneesi yo harfedilmedi yada mutiaks gerekli ~Meveut stlil yapayi bozien her il kontrolsiiz kandan kaguilmal, bu alanlarda
mibendishik Snlemberi (Enjeksiyon. let Grout b} ahinmals ve dahe sonrasindn vapilacak mevow ve derin kambards olusacak sevler wygun projelendinlmis isting
vapnlagmayn gidilmelidic vapslan ile desteklenmelidir,

BURSA L}, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSAYAN

YAKLASIK 8135,87 HEKTARLIK ALANIN BURSA ILI, YILDIRIM ILCE SINIRLARI KAPSAYAN
iMAR PLANINA ESAS MIKROBULGELEME ETUT RAPORY YAKLASIK 613587 HEKTARLIK ALANIN

XV, SONUCLAR VE ONERILER IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

L Bugahsme, “Bursa |1, Yikbiom lige Sinerlannda Yakiage: 613587 Heltaslik Alana
Al Imar Plaming Esas Mikrobilgeleme Eilt Rapor” i olup, verlegime uyguatuk
) irilmesinin vapiimass amaciyla Gedag ile Geateknsk Mk, Son
Liar. Ing. Mak Tash San. Tic Led St srusinds et sddlesme cerpevesinds
tamnnrlanmagie
1. Inocheme 24 adet 175000 algekli H22-D-03-C, H22-0uM-0, H22-Du04-C, H22-D-
0300, H22-0-02C, W22-D003 8, H22-D-04-A, H22-D:403-A, HIZ2-D-02-8, H22-A-
23-0 HXLN08-R, H22.0009-A, H22-D409.8, H22-D-10-A, H22-D-10-D. H22.D.
e A, H22-Du07-8, H22-Du407-A, H22-D-08-C, H22-D-09-0, B02-D-00-C, H22.D.
UL, HLL-LHD- L0010 nab halibaoor paftn ve 223 adet U000 olgekll
H22-D03. C, HI2-D-03-C-5-B, H22-D-03-C.1 €, HXD-03-C-2.0, H2I-D-
05-C-2.C, HI2-0-04-01-0, H2Z-De0M-D- 10, H22-DM-D-2-1, H22-D-04-D-2-
C, H22-D-H-C-1-0, H22-D-02-C-1-0, HA2-D-03-D-2.C, HI2. D03 02D, H22-
De03-0-1-0, H22-D-03- 00100, H22-D02-0-2-C, H22-D02-C-2-D, H22-D-03-C.
200, TE22-D003 B30, H22-N-03-B-3-B, H22-MH03-R-2-0. H22-A-250. 3.0, H22-
D-08-8-2-8, H22-D-08-0: 20, H22-D-08-D-3-8, H22-D-08-B-3-C, H22-0-00-A-
4D, H-D-09-D-1-A, HI2-DO2-C-3-D. H22-D-02C HE-D07-B-2-4,
HIZ-D-07-8-2-0, H22-D-07-B-3-A. HI2-D-08-B-4-C. HIX-D08-8-3-D. HIZ.0-
U8B0, HI2[M08:A03-C, H2Z2-D8-A-3-D, H22-D08-A—-C, H2Z-0-08- At
D, H22-D-07-B-3-C, H22-D-07-B-3-D, HX-D-07-C-2-B, H22-D-07-C-2-A, H22-
D07-C- LA, HI-DT-C- 04, H22-D-07-M02-R, HI2.0070. 20, HIZ07-0-
2.0, H2-D-07-C-1-0, W22DA7C-10, H22-DA08-D-2-8, H22-D-08-0-1-C,
H22-D-08-00-2-00, HI2-D-08-D-1-A, H22-D-08-D-1-D), H22- 007020, W22
O08-03-5:A, HI2-Do08-D--B, HI2-D-08-D-2-A, HEZ-D-08-D-1-8, HI2.D08-C- -
B, H22-D-08-C-1-A H22-D-07-B-i-B, H22.D-07-8.1-A, H22.D-07-A4-C, H22-
D-07-04-0, H22-D-07-B-A, H22-D-07-, R, H22-D-07-4-3-0, H22-D-07-A-
30, HD2-DW0T-BA-C, H2-D07-B-4-0, HI2-D-07-B8:-1-C, H22-D-07-B-1.0,
H22-0-02-CoeC, HED-D02-C4-8, HIZ-D-03-D-3-C H22-DA05-0-3-B, H22-D-
8-R-1-R, H22-0-08 R34, 22008 Ba1- A, H22-D08-A- 2B, HID-[-08-4.3-
A, HED08-Ax -, HI2-D-08-4-1-A, HZ2-D-07-8-2-8, H2Z-DR08-A-200, 1622
D08-A-3-B, H23-DH07-B-3-8. H21-D008-Ad- A, HI2-0-08-A k0, H32-D-08-A-

MIA Sehir Planlama LTD STI

-lncelemse alam dahilinde knlan ve streklifmevsimsel aki piteren veva kumu halde
olan tim dere ve dere yauukian iin taghin ve selienme tehlikesine yanelik planlama
dreesd i lakn 13517 den glncel pinly aluumai ve bu gorly dogruimesenda plasismays
idilmetidir,

-Her fmld vaplagmads “Afet Dblgelerinde Yapelacak Yapilar Halkindaki
Yiincemelik™ ve “Tiirkiye Bina Deprem Yinemelifi” hikamierize uyilmalsd,

Onlemli Al 21 (OA-21k Onlem  Almabilecek  Nitelikte  Stabiite
SnrunhiAlznkar

Inczleme alamunm Jeoloyisim Kuvatermer yagh Yamag Molozu ve Permiven yash
Saynk Formasyonues ait knyn birimbern olugnurmaknadie [nceleme alamam wopogrant
e %10-20, %20-30 ve ®30-40 wamnds defiEnckiedic. Elde edilen veriler

dogrulnsunda meeleme alanmda kite ire bagli stabnlite
maydana gelchilecedi aloss ynellk muydana gelebilocek stabilite sonsnlanm
i Smtemlen e i kanaatine vanddyfmdan bu alankr yerdesime
ayguniuk apandan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabifite Sarunfu Alsplar Ombentli
Alan 21 (OA-L1) olarak ve yerleyime luk b
OA-L1 simgesi (e ghsterilmistit,
By alankmn

~Lemm ve temel et calipmalannda vapdacak kaslar, plantaracak yap yokleri ve
dans stkileyecek dry vidklend dilerck fim yamaglar boyimes swabilits analizlen
yapilmal sabilitey <aglayncak ik onlemleri belirlenmeli ve ilgili

-Yamag duraysilifua aeden olababocek her 1 ctkilen onadan kaldimak i
palyelendirms yapumalide. Yapelscak palve sevlenmin ve diger kaz sevizrinin fenr

teknik sermamelere uygun sstinat yapdan e korunmas: ve yage vuklerinin saglam

o aygan ik vintemilen tle myattanlmam gereklidis.
-Mavewt sl yapoyr boruca her 1WAG kontrolste kaeidan Supanimals, b alentarda
vapilacak meveot ve denn kundasda ohimacak sevler nygun projelendinimiy iminar

yapitan e desteklenmelidic

= T ik s
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BURSA ILI, YILDIRIM ILGE SINIRLAR! HAPSAYAN
YAKEASIK 513587 HEKTARLIN ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
~Parsel simnndn vilksek jevler slugtrulmasindan kagmilmali. mevont srvler ve kan
gevlen wan e aptktn Dmlalmamali ve projelendinilmis isinst yapidan ile
desteklenmelidir.
Permiven vash Sazak F it rezidel I sme “ora-yiksck™

olup sigme preblemlenine yinelik semin ve temel ctiltlerde ayrank sisme anslizler
yapilmali ve gerekdi pemin i ove dlgli

kaptrofinde uygulanmalidie

- Permiyer yagh Sazak Fommasyorunn ait rezidiel hmmlerde meydann geleock
atumea-faskh sniams snalivlen yepesmin stkilesimine uygan slarsk yapima zemin
defoemasyonlanng karst gerekli zemin yilestirmeleri  belirlenmeli ve il
Helediyesinin konrofinde uy gulanmalide.

- Pesmayen yagh Sz Formasyonuna it reziéitel birmicrn beterojen yapuda olmas
sebeln e incefeme aluminda sermun bilyinmes, figme, otmma-farkl otarma, agma
it v i mindistik, pesmnctclen yopeecsn etkikginnme uypun sluok domyl
olamk rdelenmeli, yapilan anafizlere gote tim Snlerler befidemmeti ve ilgli

-Yam temellers jenlojik birimierin stabilie sonou beklenmeven sevivelerine
otartturainal veys agitinlmabdie

Yol altvap ve parse gikvenligy e 1

=Yilrey sulan, ank sular ve yeraln suyu ormmdan ueaklagtmlank uypun drenaj
stemleri yapiimalsdir.

-Egimin yiiksek okugu verlerde stubiliteyi sefilayacak gerckli Snfember belirlenmali
ve uygulanmalubi

~Zemin ve temel crir galigmalaninda statik projeye csas (st sapimn temed dpi, temel
dennligi ile wmelin mpmnbeag sevivelerin mihendulik pamemetrelen (sigme.
oturma, sralagma. tgima giet vh, ) eyl olamek irdelenmeli gerckmesi halinde
waninda wernun kigloroe dolem projelen hmesrlamnali v dpili Belsliyeanin
kentrolinde aygulanmalidsr,

-Inceleme abam dabulide kalan ve sercklimeveimsel akay gasteren veyn kurs hakde

olan tim dere ve dere ynmmklan igin rgken ve sellonme wohlikesire yanelik planlzma
dmeesi mutiaka DS1'den gincel ginls almmaly ve bu girity dogrulmsunda planlamaya
widilmelidis.

BURSA ILI, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
VAW ARIK R1AR AT HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORY

“Imeeleme alans igerisindeki (94-2 1 halpesinden kopuk gelerek alan etkilevebilecek
BOmilE, yen goeidd, asoda & bloklsr yo yerinde istsh ediimeti ya dn ayonol
kinemutk amalizlen yapilonzk kava digmesi naking bemaraf edecek yintemiyontemler
belirfenerek uy gulanmalidr,

~lnceleric alanmda yer aln Kuvatemer vagl Yamag Moloas (Qum) birimler semel
ol el B33 balusmadeindan delayy yapiogma dneest va harfediimedi yoda mutlaks
gesekly mithendislik dalemben {Emeksivon, fet Grout vb) almmah ve dubn sonrasanda
yoplagmaya gidilmelidir.

<Incelerne alanend [T gt & kirogtap h inde karsiik bogluk
olma olasshgt bulunmakiada, Bu kesimler Zemin ve Temel Erift raporlannda aynnul

olarak inceletmeldic

-Yol, Kanalizasyen, Bory Hom vh. alt yap ststemlerinin mutlaka depreme direncli
halde msarlanmas: gerckmektedin

Her et yapilagmada “Afet BSlgslerinde Yapilacak Vapilar
Yiainrtmelik™ ve “Tirkive Bina Deprens Ynetmelisi™ hikimlerine uyulmalidsr,

Onlembi Alan 23 (OA-231: Onbem Abnabilecck Nitelikte Heyelon ve Kava
Dikymesi (Kompleks Hareket) Sorunio Alunlar

nesleme alammin Jeobisini Permiven vagh Samk  formasvonunn ain
metanorfik kava birimlert olugturmoktsde. Incelome alanmm sopogratik efimi %20-
30 ve %3040 arasinda degigmekiedir, Sazak y it kaya birimler RQD've
e gok digilk kayog, nokt yiklemeye pare gok dagik dayaniml kayas. sok eksenti
hastig dnyamm dencvine gore cok disak kayag grobundad Elde odilen veriler
dogrulusunds inceleme alama da heyelun ve kayn dignest (kompleks harcket)

il febilecei alna yorelik meydana gelebilecek heyelun ve kaya

dilgmesi l: bensdislik catemlen e tnlenekil kanaaune i
Ba alanler yerlegme ayguahuk spandan Oalem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve
Kuya Digmesi (Kompleks Hareket) Sarunbn Alanlar olarnk degeclendicilmiz ve
yerlegime aygunliuk haritranda OA-2.3 simgesi ile gosterilmigtic.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Marmara Bolgesi dogusu ve gineyinde Kuzey Anadolu Fayr'nin kuzey, orta ve giiney
kolunun hareketliligi, ge¢ Miyosen — Pliosen'den beri Bursa Ili arazisini
sekillendirmektedir. Bursa llinde havza — blok strikturine fazla sayida (Karacabey,
Bursa, Yenisehir, inegél Havzalarinda ve hatta iznik Géli Havzasinda) rastlanir. Bunun
yaninda, ana morfolojik birimlerden dag, plato ve ovalar ile taban duzlikleri yer alir.
Bursa Ili'nin %40’ in1 daglar, %30'unu platolar, %26'sini ovalar kaplamaktadir. Akarsularin
tamami dis drenaja — denizlere baglantisi olan agik havza karakterli akarsulardir. Géller
ise %4'Un0 kaplar. Bursa llinin Kursunlu — Mudanya — Gemlik — Narli arasindaki 106 km
uzunlugundaki kiyi seridi boyunca algak kiyilar ve genis kumsallar bulunur.

2.5.ARAZi KULLANIMI

Imar plani degisikligine konu parsel igerisinde 1 adet “2 Katli Ahsap Ev’ bulunmaktadir.
Yap! niteligi kéti durumda ve iskan yapilmamaktadir. Parsel bitisiginde sivil mimarlik
ornegi olarak tescilli yapi bulunmaktadir.
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

imar Plani Degisikligine konu parsel 6zel sahis mulkiyetindedir.

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
Jisi A B e 2.7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plani

704 ada 2 parsel; Mulga Bayindirlik ve

| iskan Bakanhigi tarafindan 19.1.1998

| tarihinde onaylanan 1/100.000 &lgekii

| Bursa 2020 yili Cevre Dizeni Planinda

| “Mevcut Kentsel Yerlesimler" olarak

| tanimli bolge icerisinde kalmaktadir.

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

704 ada 2 parsel; Merkez Planlama

Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

kapsaminda “Seyrek Yogunluklu
N Meskan Konut Alani” olarak planli
durumdadir.

i

PLANLAMA ALANI
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
704 ada 2 parsel; 1/5000 Olcekli Yildirim
Belediyesi Nazim Imar Plani kapsaminda
“Yiiksek Yogunluklu Meskin Konut
Alaninda” kalmaktadir.

2.7.4. 11000 Olgekli Uygulama imar
Plani

704 ada 2 parsel; 1/1000 olcekli Gokdere
Dogusu — Ipekgilik imar Plani kapsaminda
kalmaktadir. Mer'i imar plani yapilasma
kosullar incelendiginde; 704 ada 1-2
parseller Uzerinde “Tescilli Sivil Mimarlik
Ornegi Yap!” bulunmakta ve “Bitisik Nizam
4 Katl Konut Alani’nda kalmaktadir.

3.PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER
3.1. PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI

Imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Yildinm ligesi, Umurbey Mahallesi, 704
ada 2 parseldir. Parsel tapuda “2 kath ahsap ev” vasfinda olup 46,00 m? yuzolgimiine
sahiptir. Plan Degisikligi siniri parsel alanidir. 704 ada Ada 2 parsel, 1/1000 Olcekli
Gokdere Dodusu — Ipekgilik imar Plani kapsaminda “Tescilli Sivil Mimarlik Ormegi Yapr’
yapilasma kosuluna sahip olup 704 ada da tescilli olmayan parseller “bitisik nizam 4 katli”
yapilasma kosuluna sahiptir. Bursa Kultar Varliklarini  Koruma Bolge Kurulu
MuUdurlug’'nun 24.7.2024 tarih ve 5342386 sayili yazisinda 704 ada 1 parselde 299
envanter numarall korunmasi gerekli tasinmaz kltar varligi tescilli yapinin oldugu, 704
ada 2 parselin bu yapi bitigidinde oldugu, ancak imar planinda 704 ada 1-2 parsellerde

yap! taramasinin oldugu, tescilli yapi taramasinin sadece 704 ada 1 parseli
kapsayacak sekilde diizeltilmesi gerektidi ifade edilmistir. Bursa Kltur Varliklarini

Koruma Bélge Kurulu Mudurlagu’'nun ilgi yazisi dogrultusunda imar Plani Degisikligi
hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur.
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3.2. PLAN DEGISIKLIGi ONERISiI VE PLAN KARARLARI

Yukarida belirtilen Bursa Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun karari
dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 o&lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde; 704 ada 2 parseldeki
“Tescilli Yapi” taramasi kaldiriimig, tescil taramasi kaldiriimasi sebebiyle yapilasma
nizami yap! adasindaki genel yapilasmaya uygun olarak Bitisik Nizam 4 kat olarak
belirlenmistir.

Dlazenleme kapsaminda yapilasmis cevredeki mevcut kentsel sosyal altyapi tesisleri
(egitim, saglik, kaltar, spor, dini ve resmi kurumlar) ve teknik altyapi tesisleri (icme ve
kullanma suyu, atiksu, yagmursuyu kanalizasyonu, elektrik iletim ve dagditim, iletisim ve
ulasim altyapisi) etki ve esik dederlerinin asiimadigi gérulmekte, kalici nifus getirmedigi
icin kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlari ile alakali herhangi bir eksiklik veya sorun
olusturmayacaktir.

o ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM TURU
ALAN | ORAN | ALAN | ORAN
KONUT ALANI 46 100% 46 100%
TOPLAM ALAN 46 100% 46 100%
S 10
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TC.
YILDIRIM BELEDIYESI
MECLIS KARARI

YiLDIRIM BELEDIVES|
Esas No :2024/117 Ozet: Umurbey Mahallesi, 704 ada 1-2
parselde plan degisiklidi talebi.

Karar No : 261

Belediye Meclisi' nin 02/10/2024 gunlt olagan toplantisina ait gundemin 2/1 inci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

‘Bakanlikga  18.08.1982/16032057-489  gun/sayill  karariyla  onaylanan,
Sayisallastirmasi Yildirrm Belediye Meclisinin 10/01/2007 gin ve 4 sayili karariyla uygun
goérilerek, B.B.S.B.M'nin 15/02/2007 gun ve 101 sayili karariyla onaylanan 1/1000 Olgekli
Gokdere Dogusu- ipekgilik imar Plani kapsaminda Bursa Ili, Yildinm llgesi, Umurbey
Mahallesi, 704 ada, 1 ve 2 parseller, konut adasi iginde kalmakta olup tescilli sivil mimarlik
yap! érnedi bulunmaktadir.

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bdélge Kurulu Mudurlaganun 24.07.2024 gin ve
5342386 sayili yazisinda; Umurbey Mahallesi, 704 ada, 2 parselin malikinin basgvurusu
neticesinde vyapilan incelemede 704 ada 2 parseldeki tasinmazin 299 envanter
numarasiyla korunmasi gerekli taginmaz kuoltur varligi olarak tescilli yapinin bitigigi
konumda oldugu ancak imar planinda 704 ada 1-2 parsellerde yapi taramasinin bulundugu
ve tescilli yap! taramasinin sadece 704 ada 1 parseldeki tasinmazi kapsayacak sekilde
revize edilmesi gerektigi ifade edilmigtir.

Komisyonumuzca yapilan incelenmede; Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bdlge
Kurulu Mudarlagunin 24.07.2024 gin ve 5342386 sayili yazisina istinaden yururlUkteki
imar planinda Umurbey Mahallesi, 704 ada, 2 parselde taniml tescilli sivil mimarlik yapi
ornedi taramasinin kaldiriimasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikliginin ve
raporunun kabulline, 2863 sayill Yasaya istinaden s6z konusu plan degisikliginin
incelenmek Uizere Bursa Kaltir Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu Mudurlagt'ne iletiimesine
ve plan degisikliginin Kurulun aynen uygun gérmesi halinde yurarlige girmesine mevcudun
oy birligiyle /ey-gokiuguyta karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; Bursa Kultur Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Muadurligiunin 24.07.2024 gun ve 5342386 sayili yazisina istinaden
yUrarlakteki imar planinda Umurbey Mahallesi, 704 ada, 2 parselde tanimli tescilli sivil
mimarlik yapi 6rnegi taramasinin kaldirimasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan
degisikliginin ve raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabulline, 2863 sayili
Yasaya istinaden séz konusu plan degisikliginin incelenmek Gzere Bursa Kultdr Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu Madurlug 'ne iletiimesine ve plan degisikliginin Kurulun aynen uygun
gérmesi halinde yururlige girmesine, Belediye Meclisi’ nin 02/10/2024 tarihli olagan
toplantisinda yapilan igaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.

D%&ltip Uye 7 Katip Uye
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No : 1142 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

olgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 14.11.2024 giinii saat 17.00°de yaptig1 2024/2029 se¢im
doneminin 8., 1. dsnemin 7. OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait giindemin 4/23. maddesini teskil
eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda; ;
“Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 17.10.2024 tarih ve 1050 sayili Karan ile Imar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilen Yildinm Belediye Meclisinin Meclis Kararlarinin

komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:
1) 02.10.2024 tarih ve 261 sayilh Meclis Karar,

2) 02.10.2024 tarih ve 263 sayil1 Meclis Karar,
3) 02.10.2024 tarih ve 264 sayili Meclis Karari,
4) 02.10.2024 tarih ve 265 sayili Meclis Karari,
5) 02.10.2024 tarih ve 266 sayili Meclis Karari,
6) 02.10.2024 tarih ve 268 sayili Meclis Karari,
7) 10.10.2024 tarih ve 292 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.
Bu raporda belirtilen imar plani degisikliklerinden ‘Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yo6netmeligi’ne tabi olanlarin deger artis pay islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.
Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 02.10.2024
tarihli ve 261, 263, 264, 265, 266, 268 sayili Meclis Kararlan ile 10.10.2024 tarihli ve 292 sayili
Meclis Kararinin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden “Imar Plami Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi”ne tabi olanlarin deger artis payi islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilce Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 14.11.2024 giinli
OLAGAN toplantistiin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.
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Gelen Evrak No: 5691, - Kayit Tarihi: 07.03.2025 r\

EULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varhklan ve Mizeler Genel Madarliiga
Bursa Kaltiir Varhiklanm Koruma Bolge Kurulu Madiirliigi

kS AJLE YL

Sayi  : E-35546553-165.02.03-6452685 05.03.2025

Eonu :(16.17.925) Bursa ili. Yuldirim ilcesi.
Jmurbey Mahallesi, 704 Ada, 2 Parsele
Iliskin Karar (Karar No:13982)

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA

Yukanida belirtilen konu hakkinda Bursa Kiiltir Varhklarinit Koruma Bélge Kurulu tarafindan
alinan 25/02/2025 tarihli ve 13982 sayih karar ekte sunulmustur.
Bilgilerinizi ve gerefini arz/rica ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bolge Kurulu Miidiirii

Ek:
1 - 13982 sayili Kurul Karan. (1 Sayfa)
- Plan Agiklama Raporu. (10 Sayfa)
3 - Etki Degerlendirme Raporu. (3 Sayfa)
4 - Bilgi Paftasi. (1 Sayfa)
5 - 2 adet Plan Paftasi, 2 adet Plan Agiklama Raporu, 2 adet Etki Degerlendirme Raporu.

Daginm:

Geregi: Bilgi:

BURSA VALILIGINE Kurullar Daire Baskanhgna (Ek-3 konulmadi)
(11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii) (Ek-S konulmadi) Bursa Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi il
Bursa Biiyiiksehir Beledive Baskanhdima (Ek-5 Miidurliigiine (Ek-5 konulmadi)

konulmadi) Yildirnm Kaymakamhgina (Ek-5 konulmadi)
Yildinnm Beledive Baskanh@ima Bursa Il Tarim ve Orman Miidiirliigiine (Ek-5

ulmadi)
\.a.‘s\'lﬁﬁndmm Tapu Miidirligiine (EK-5 konulmadi)
Bursa Kadastro Mudiirliigiine
e (Yildinm Kadastro Birimine) (EK-5 konulmadi)

Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalannistr.
Dogrudama Bodu: DIFCDD41-ACBO-4C92-90E2-AJERBTARDEZHA Dogrulama Adresi: hiips: www. murkiye gov.arkib-chys
2863 ve 2577 savih Kanuniar uyarinca alinan kuril kararima Karst idan veva teblidgden Biloi igin:Rumeysa GODES mEamee
itibaren 60 giin iginde Konima Yiksek Kurulu'na ve veva ldar Yargive bagvurulabilir. Sehir Plancis) pigaaae.
{irpan Mahallesi 2.Gigli Sokak Nos2 K:1 16030 {'}.s;nmngu;ri Bursa Tel: (002243 220 J&
437 o

hursakurulia kultur. povar bursakbuml | hsd] kep.tr -"f-'wl"’" ?‘




Ek-1
TG 16,17,
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varhklarimi Koruma Bblge Kurulu

KARAR
Toplant1 Tarihi ve No  © 25/02/2025-640 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 25/02/2025-13982 BURSA

Bursa 1. Yildinm [flgesi, Umurbey Mahallesinde, Maksem Dogusu Gokdere [pekeilik
Usgulama Imar Plani dahilinde, meveut sit alanlan disinda. korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhigs
bitigiginde yer alan, 6zel millkivete ait, tapunun H22d07a3¢c pafia, 704(E:84) ada. 2(E:7) parselinde
kavith ragmmaza iligkin hazirlanan Yildinm Belediye Meclisi'nin 02/10°2024 tanhli ve 261 sayili
karari, Bursa Biyiiksehir Meclisi'nin 14/11/2024 tarihli ve 1142 sayih karan uygun bulupan plan
degisikliginin degerlendirilmesi istenen Yildinm Belediye Baskanhfi'mn 19/122024 tarihli ve
1098032861 sayih vazist ile Koruma Bdlge Kurulu Midarlidgid nin 20/02/2025 tarihli ve 3264980
sayili uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosyasi incelendi, yapilan gbriismeler sonucunda;

Bursa [li, Yildinm [lgesi, Umurbey Mahallesinde, Maksem Dogusu Gokdere Ipekgilik
Uvgulama Imar Plani dahilinde, meveut sit alanlan diginda, korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varhg:
bitisiginde yer alan, dzel milkivete ait, tapunun H22d07a3¢ pafta, 704(E:84) ada. 2(E:7) parselinde
kayith taginmazin imar plamnda sehven vapilan tescil taramasimin kaldinlmasina iligkin haarlanan;
Yildinm Belediye Meclisi'nin 02/10/2024 tarthli ve 261 sayilh karanyla uygun goriilen, Bursa
Biyiksehir Meclisi'nin 14/11/2024 tarhli ve 1142 sayili karanyla onaylanmis olan 171000 &lgekli
Gokdere Dogusu Ipekgilik Imar Plam Degisikliginin; 2863 sayih yvasamin 17. ve 37. Maddesi
dogrultusunda uygun olduguna,

Aynca korunmasi gerekli tasinmaz killtir varhi@ olarak tescilli 704(E.:84) ada, 1(E.:6) parsele
kayith taginmazin: Killtiir ve Tabiat Varliklann Koruma Yiiksek Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 660
sayili [lke Karar kapsaminda rélGvesinin hazirlanarak Kurulumuza iletilmesine karar verildi.
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