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1. AMAC VE KAPSAM

Plan degisikliginde amag; Teferriic Mahallesi 770 ada, 13-15-27 parsellerin
batisinda planh yol alaninin agiimasinin mimkiin olmamasi nedeniyle s6z konusu
yolun batisinda halihazirda kullaniimakta olan yol hattini da igine alacak sekilde
park ve yol alanlarinin yeniden diizenlenerek uygulanabilirligin artiriimasidir.

Plan degisikligi; 770 ada, 13-15 parseller ile park alanlarini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Plan degisikligine konu alan, Teferrii¢ Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 2300 m giineyinde, Ankara Yolu Caddesinin 2500 m
guneyinde, Cicek Caddesinin 300 m glineyinde yer almaktadir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yidinm ilce ile Teferrig
Mahallesinin son bes yillik ntfus ve nufus artis hizlarn agagidaki gibidir.



YILDIRIM iLCE TEFERRUG MAH
Yillar Niifus (kisi) Niifus artis | Niifus (kisi) Niifus artis
hiz1 (%) hiz1 (%)
2020 657176 -0.12 5543 -0.14
2021 653307 -0.59 5554 0.20
2022 655856 0.39 5610 1.01
2023 654491 -0.21 5593 -0.30
2024 654998 0.08 5558 -0.63

Tablo 1: lice ve mahalle bazinda nufus ve ntfus artis hizi (Kaynak: TUIK)

Yildinm iice ve Teferriic Mahallesinin son 5 yillik nifus artis hizlar
incelendiginde, mahalle nifus artig hizinin ilge nifus artis hizinin altinda ve
azalma egiliminde oldugu gérulmektedir.

Planlama alaninin yer aldigi bdlgede ekonomik yapi agirlikli olarak
hizmetler sektériine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alanlar halihazirda park ve yol alani olarak
planlanmis durumdadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlhg: tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yiirurlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin icinde bulundugu bélge Bursa Buyiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa lli, Yildirm lige Sinirlari
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Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilen bélgede kalmaktadir.
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Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar ile ilgili
asagidaki hususlara yer verilmektedir.

inceleme alaninin Jeolojisini Permiyen yasl Sazak formasyonuna ait
metamorfik kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi
%20- 30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Sazak formasyonuna ait kaya
birimler RQD'ye gore cok dusik kayag, nokta yilklemeye goére cok disuk
dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore cok dustk kayac
grubundadir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da heyelan ve
kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik
meydana gelebilecek heyelan ve kaya dismesi sorunlarin mihendislik énlemleri
ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dusmesi (Kompleks Hareket)
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda 0OA-2.3
simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

inceleme alanini etkileyebilecek gémiilu, yari gémiili, askida ki bloklar ya
yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi
riskini bertaraf edecek yontem/yéntemler belirlenerek uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi
yiikleri ve alani etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tim yamagclar boyunca
stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak muhendislik onlemleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Mevcut stabil yapiy! bozucu her turlii kontrolsiiz kazidan kaginiimali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazlarda olusacak sevler uygun
projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.



-Parsel sinininda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginiimali, mevcut
sevler ve kazi sevleri uzun sire agikta birakiimamali ve projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittiriimalidir.

- Yol, altyapi ve parsel givenligi saglanmadan kazi islemlerine
baslanmamalidir.

- Yuzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak
uygun drenaj sitemleri yapiimalidir.

-Egimin yliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etut calismalarinda statik projeye esas ust yapinin temel
tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacag! seviyelerin mihendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilasma, tagima gici vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi
halinde alaninda uzman kisilerce énlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya
kuru halde olan tim dere ve dere yataklan icin taskin ve sellenme tehlikesine
yoénelik planlama &ncesi mutlaka DSI' den giincel géris alinmali ve bu goéris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Her turli yapilasmada "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik" ve "Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hikimlerine uyulmaldir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey yoninde azalan %10-15 arasi egim
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda kuzey yéniinde azalan bir egim bulunmakta olup alan
kuzey bakilidir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu alan kismen yesil alan ve kismen de yol olarak
kullaniimaktadir. Alanda yapi bulunmamaktadir.
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Sekil 4: planlama alani genel gérinim (Google earth’den alinmistir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANAL.iZi

Plan degisikligine konu 770 ada 13-15 parseller 6zel miulkiyette, park
alanlari kamu miulkiyetindedir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 5: 1/100000 o6lgekli gevre duzeni plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 ¢lgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bdélge, 1/25000 &lcekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda seyrek yogunlukta meskun konut alani
olarak tanimli bélgede kalmaktadir.
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Sekil 6: 1/25000 olgekli nazim imar plani
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin da icinde oldugu bélge 1/5000 Olgekli Yildiim Nazim
Imar Planinda 300 ki/ha briit yogunluklu mevcut konut alani olarak tanimh bélgede
kalmaktadir.

AR

Sekil 7: 1/5000 6lgekli nazim imar plani

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alanlar 1/1000 &lcekli Teferriic ve Civari Uygulama
imar Plani Revizyonu kapsaminda park alani ve yol alani olarak planlanmig
durumdadir.
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Sekil 8: 1/1000 olgekli uygulama imar plani

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Plan degisikligi; Teferri¢c Mahallesi 770 ada, 13-15-27 parsellerin batisinda
planl yol alaninin agiimasinin mimkiin olmamasi nedeniyle s6z konusu yolun
batisinda halihazirda kullaniimakta olan yol hattini da igine alacak sekilde park ve
yol alanlarinin yeniden duzenlenerek uygulanabilirligin artinimasi amaciyla,
belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Teferriic Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Degisiklige konu alanlar 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda park alani
ve yol alani olarak planlanmis durumdadir.

770 ada 13-15 parseller 6zel miulkiyette, park alanlari kamu milkiyetindedir.
Parsellerin bulundugu bélgede kuzey yéninde azalan %10-15 arasi egim
bulunmaktadir. Planlama alaninin icinde bulundugu bélge 1. Derece deprem
kusagindadir. Bélgeye ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan “Onlemli Alan 2.3
(OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Sorunlu Alanlar’ olarak tanimli bélgede kalmaktadir.

Mevcut planda yol alani olarak planh 770 ada 13-15-27 parsellerin
batisindaki alan halihazirda yesil alan olup alanin batisinda mevcutta kullanilan yol
bulunmaktadir.
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3.3. PLAN DEGISIKLIGIi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile mevcut planda
yol olarak planh 770 ada 13-15-27 parsellerin batisindaki alan park alanina
alinmistir. Yol alani halihazirda kullaniimakta olan mevcut yol esas alinarak ve
cevredeki yollarin sirekliligi saglanarak yeniden planlanmistir. Ayrica park alani
icinde batidan gelen 7 m yol da mevcut glizergah! esas alinarak duzenlenmistir.

Bolgedeki park alanlari da yol alanlarindaki dizenlemelere bagh olarak yeniden
planlanmigtir.

Yapilan diizenlemeler ile bolgede toplam yesil alan miktarinin azaltiimamasi
hedeflenmistir. Cevredeki konut alanlarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi Fark

(m?) (m?) (m?)

Park alani 1378,08 1385,11 7,03

Yol alani 431 47 424 44 -7,03
TOPLAM 1809,55 1809,55

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi (alan hesabi degisiklikten etkilenen park ve yol alanlari
toplami Uzerinden yapilmisgtir)

Plan degisikligi ile bélgede yapi ve nifus yogunlugu arttinimamustir.

Plan degisikliginde yururlukteki 1/1000 6lgekli Teferriig ve Civari Uygulama
Imar Plani Revizyonu Plan Hitkiimleri gegerlidir.

.

-,-‘

—

Sekil 9: Plan degisikligi 6nerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi mevcut planli alanda yapiimakta olup yeniden kurum gorisu
gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.
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7o YILDIRIM YILDIRIM BELEDIYESI

BELEDIYESi :
MECLIS KARARI
Esas No :2025/13 Ozet: Tefferru¢ Mahallesi, 770 ada
12-15 parsel ile 770 ada 12-15-27
Karar No :44 parsellerin bati yontndeki tescil

harici alanda plan degisikligi talebi.

Belediye Meclisi’ nin 05/02/2025 gunlt olagan toplantisina ait gindemin 2/1 inci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan mizakeresi sonunda;

Raporda;

“Yildinm Belediye Meclisince 06.09.2006 gin ve 405 sayill karar ile uygun
goérulerek, Buyuksehir Belediye Meclisince 12.10.2006/648-358 tarih/say! ile onaylanan
1/1000 6lgekli Teferrlig ve Civarl imar Plani Revizyonu dahilinde Teferriic Mahallesi, 770
ada 27 parsel bitisik nizam iki katli konut alaninda kalmakta olup bati ile dogu yéntnde iki
yola cephelidir.

Imar ve Sehircilik Mudurlugi'nun 23.12.2024 gun ve 3977 sayili yazisinda; parsel
maliki tarafindan hazirlatilan 770 ada 27 parselin bati cephesine yol projesinin
uygulanabilirligi agisindan degerlendiriimesi igin Fen Igleri Mudarlugine géris soruldugu,
gelen cevapta ise asfalt veya merdiven olarak imalatinin yaptlmasinin mumkin
olmadiginin belirtildigi ifade edilmektedir. Ayrica séz konusu alanda yurirlUkteki imar
planinda park alani icinde mevcut yol bulunmakia olup Belediyemizce gerekli olgim
yapimisgtir.

Komisyonumuzca yapilan incelenmede; yuUrUrlukteki imar planinda 770 ada 27
parselin bati cephesinde tanimlanan asfalt veya merdivenli yol olarak imalati mUmkin
gorulmeyen yolun yesil alana alinmasina, 770 ada 12-15 parsel ile 770 ada 12-15-27
parsellerin bati yonindeki tescil harici alanda yerinde yapilan ¢lgimlere gére mevcut fiili yol
da dikkate alinarak ve park alaninda azalma olmayacak sekilde yol ve park alanlarinda
yeniden duzenlemeye gidilmesine, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikliginin ve
raporunun kabuline, mevcudun oy birligiyle/ey -cokluguyla karar verilmistir. Belediye
Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; yUrlriUkteki imar planinda Teferrlig
Mahallesi 770 ada 27 parselin bati cephesinde tanimlanan asfalt veya merdivenli yol olarak
imalatt mimkin goérdimeyen yolun yesil alana alinmasina, 770 ada 12-15 parsel ile 770
ada 12-15-27 parsellerin bati yéntundeki tescil harici alanda yerinde yapilan él¢imlere gére
mevcut fiili yol da dikkate alinarak ve park alaninda azalma olmayacak sekilde yol ve park
alanlarinda yeniden dlzenlemeye gidilmesine, bu dogrultuda resen hazirlanan plan
degisikliginin ve raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuline, Belediye
Meclisi’ nin 05/02/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy
birligi ile karar verildi.
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_ MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No :376 Ozeti: Yildirim Belediyesine ait 1/1000
Slgekli Uygulama Imar Plam
degisiklikleri

Bityiiksehir Belediye Meclisinin, 18.03.2025 giinii saat 15.00°de yaptifi 2024/2029 se¢im
déneminin 12., 2. dénemin 3. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 9. maddesini tegkil
eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda;

“Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 1. Oturumunda 13.03.2025/311 sayil karariyla Mart
Meclisinin 2. Oturumunda goriigiilmek iizere giindeme alinan ve daha énce Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin, 13.02.2025/231, 13.03.2025/342 ve 17.10.2024/1050 sayil1 karar1 ile Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen 6nergeler incelenmis olup;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 05.02.2025 tarih ve 44 sayili Meclis Karari,

2) 05.02.2025 tarih ve 47 sayili Meclis Karari,

3) 10.03.2025 tarih ve 132 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:

1) 02.10.2024 tarih ve 269 sayili Meclis Kararinda, ‘3122 ada, 1 parselde zemin kat ytiksekligi
h=6 m’dir.” seklinde tanimlanan plan notunun kaldirilmasi sekliyle degistirilerek uygun olduguna,

5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’'nun 7/b ve [4. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen imar plan1 degisikliklerinden ‘Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi’'ne tabi olanlarin deger artig payi islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
il¢e Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste gériisiilmesi sonucunda; Yildirnm Belediye Meclisinin, 05.02.2025
tarihli ve 44, 47 sayili Meclis Kararlar ile 10.03.2025 tarihli ve 132 sayilh Meclis Karannin uygun
olduguna,

02.10.2024 tarih ve 269 sayili Meclis Kararinda, “3122 ada, 1 parselde zemin kat yiiksekligi
h=6 m’dir.” seklinde tanimlanan plan notunun kaldirilmas: sekliyle degistirilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yo6netmeligi’ne tabi olanlarin deger artis pay1 iglemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilce Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 say1h Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyliksehir Belediye Meclisinin, 18.03.2025 giinli
OLAGAN toplantisimin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.
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