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I. AMAG VE KAFPSAM

1/1000 Olgekli Ankara Yolu Guzergahi Uygulama Imar Plam kapsaminda:
Bursa lli, Yildinm ligesi, Ortabaglar Mahallesi, 2102 ada, 4 parsel E=2.50,
Yengok=32.50 m yapilagma kogullu, kuzey, bati ve giney ydnlerinde cekme
mesafesi tanimli Ticaret-Konut Alani, 2102 ada 4 parselin bati yénQ bitisigindeki,
7333 ada, 7 parsel E=2.50, Yengok=32.50 m yapilagma kosullu, kuzey, bat ve
giney yonlerinde gekme mesafesi tammi Ticaret Alani olarak tanimlanmaktadir.
171000 Olgekli Ankara Yolu Glzergahi Uygulama Imar Plan:, plan hikiimierinde sz
konusu taginmazlarda tamimli “Ticaret ve Ticaret-Konut Alanlan’na iligkin 1.2,
Ankara yoluna cepheli imar parsellerinde Ankara yolu cephesinde zemin kat ve
bodrum katlarda plan Gzerinde gosterilen ¢ekme mesafelerine uyulacakir, Diger
cephelerde zemin kat ve bodrum katlarda parselin tamarmina yapi yvapilabilir, plan
Gzerinde belirtilen cekme mesafeleri zemin Ustii katlarda gecerlidir.” plan hikm
bulunmaktadir.

2102 ada 4 parsel Uzerinde ruhsath Ozel saflik Tesisi yer almaktadir,
Parselin ruhsat aldi§ dénemde batisindaki 7333 ada 7 parsel ile arasinda yaya yolu
bulunmaktadir. Yirtridkteki 11000 élgekli uygulama imar planinda 7333 ada 7
parsel ile 2102 ada 4 parsel birlesik durumda olup 2102 ada 4 parselin bat
cephesinde 3 m yap yaklagma mesafesi bulunmakta iken 733 ada 7 parselin dofju
cephesinde yap yaklasma mesafesi bulunmamaktadir.

Flan dedigikligi ile amag; degigiklife konu parsellerin yapilanma kosullar)
degigtirimeden 7333 ada 7 parselin dogu cephesinde yapi yaklasma mesafesi
tamimlanarak ve plan notlanmin da bu dodruliuda dizenlenersk, 2102 ada 4
parseideki runsath binanin cephesinin kapanmamasi, binalar arasindaki mesafenin
aciiarak cephe agma ve giineslenme kosullanimin iyilestirilmesi, 7333 ada 7 parselde
daha saglikh bir yapilagma olmasi ve olasi afetlerde erisim sorunu yasanmamasidir,

Plan degigikligi; Ortabaglar mahallesi, 7333 ada 7 parsel ile 2102 ada 4
parselieri kapsamaktadir,

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2. 1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Plan degigiklifine konu alan, Ortabaglar Mahallesi simiflaninda kalmaktadir,

Alan ilge merkezinin 23500 m dogusunda, Prof. Tezok Caddesinin 200 m
dodusunda, Ankara Yolu Caddesine cepheli konumda yer almaktadir.

Alanin kuzeyinden 40 m en kesitli Ankara Yolu Caddesi, glineyinden 12 m en
kesitli arag yolu gegmektedir. 7333 ada 7 parselin batisinda 7 m yol planianmig
durumdadir,
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Sekil 1 Planlama alam (Goocgle earth’ dE:n alinmighir)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alamin yer aldi§ Yidinm ilge ile Ortabaglar
Mahallesinin son bes yillik nifus ve nlifus artis hizlan asagidaki gibidir.

YILDIRIM ILCE ORTABAGLAR MAH

Yillar Nifus (kigi) | Niifus arbg | Niifus (kigi) | Niifus artis
izt (%) hizi (%)

2021 G53307 -0.59 15571 -2.47

2022 655856 0.38 15494 -0.49

2023 554491 -0.21 15438 -0.35

2024 654888 0.08 15172 -1.73

2025 854589 -0.06 15031 -0.93
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Table 1: lige ve mahalle bazinda nifus ve nifus artig hizi (Kaynak TOIK)



Yildinm lige ve Ortabaglar Mahallesinin son 5 yilik nifus artis hizlan
incelendidinde, mahalle nifus artig mzinin ilge nifus artis zinin altinda ve azalma
egiliminde oldugu gorlimektedir. Bunda bélgenin hisseli parselasyonla gelismis bir
bolge clmasi, yapi stofunun eskimesi ve dénigim projeleri nedeniyle bdigeden
yasanan goclerle ag klanabilir.

Flanlama alammin yer aldigi btigede ekonomik yap adirikl olarak kiiglik
sanayi ve hizmetler sektériine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAP!

Plan degigikligine konu parseller ticaret ve ticaret-konut alamv olarak
planlanmig olup alanda sosyal altyap! alani bulunmamaktadir. 7333 ada 7 parsel
Uzerinde 1 adet mavcut trafo binasi yer almaktadir,

2.4, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1, Depremsellik

Flanlama alam, AFAD Deprem Dairesi Baskanhi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayih Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yOririife giren "Torkiye Deprem Tehlike Haritas)" na gbre deprem riski
agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadr.
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Sekil 2: Planlama alam depremseilik dunuimue
2.4.2. Jeolojik Yam

Planlama alaminin iginde bulundugu bélge Bursa Blyiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa i, Yidinm lige Sinirlan
Kapsayan Yaklagik 613587 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobtigeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uyguniuk agisindan “Omlemii
Alan 2.1 (0OA-2.1); Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alaniar’ olarak
dederlendirilen bilgede kalmaktadir,
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Sekil 3: Planlama alam jeolojik dinam

56z konusu raporda Onlemili Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Soruniu Alaniarile ilgili agadidaki hususlara yer verilmektedir,

Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yash Yamacg Molozu ve Permiyen
yagh Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme alammin
topografik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dodrultusunda inceleme alaminda kitle hareketlerine bagl stabilite
soruntanmin meydana gelebilecedi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlann mihendislik Gnlemler ile dnlenebilecefi kanaatine vankdifindan bu
alanlar yerlegime uyguniuk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu
Alanlar Onlemli Alan 2.1 (0A-2 1) clarak deferendirilmis ve yerlesime uyguniuk
haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu Alaniarda;

- Zemin ve temel etlt calismalannda yapilacak kazilar, planlanacak
yapi ylkler ve alan etkileyecek dis ylklerde hesap edilerek tim yamacglar boyunca
stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi safilayacak mihendislik dnlemieri belifdenmeli
ve iigili Belediyesinin kontrollnde uygulanmalhidir.

- Yamag¢ duraysizhina neden olabilecek her tOrl etkilen ortadan
kaldirmak igin palyelendirme yapimalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve dijer kaz
sevierinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yapi
yiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yéntemler ile tagittinimasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyi bozucu her tirdd kontrolsiz kazidan kagimimali, bu
alanlarda yapilacak meveut ve derin kazilarda olugacak sevler uygun
projelendirilmis istinat yapilan ile desteklenmelidir.

- Parsel sininnda yiksek sevier olusturulmasindan kaginilmal, meveut
sevier ve kazl sevleri uzun sire acgikta birakilmamah ve projelendinimis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

- Pemmiyen yasli Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerde sism_e
"orta-yliksek" olup sisme problemlerine yanelik zemin ve temel etOtlerde ayrintili



sisme analizleri yapiimal ve gerekli zemin iyilestirmeler belidenmeli ve ilgili
Belediyesinin konfroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidiel binmlerde meydana
gelecek oturma-farkh oturma analizler yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
yapilmali zemin deformasyonlanna kargi gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmaldir.

- Permiyen yagh Sazak Formasyonuna ait rezidUel birimlerin heterojen
yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biyltmesi, sisme, oturma-farkh
oturma, tagima glcl v.b. mihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayh olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tim &nlemier balidenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yapi temelleri jeolojik birimlerin  stabilite sorunu  beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmal veya tagitinimahdir.

- Yol, altyapr wve parsel glivenli§i saflanmadan kazi iglemlerine
baslanmamalidir.

- Yizey sulan, atk sular ve yeralh suyu orfamdan uzaklastinlarak
uygun drenaj sitemlberi yapiimalidir,

- Efiimin yiksek olduju yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli tnlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etlit galismalannda statik projeye esas (st yapimin
temel tipi, temel dernnlidi ile temelin tasittinlacadi sevivelerin mihendislik
parametrelen (sigme, oturma, sivilasma, tagima glich vb, ) detayh olarak irdelenmeli
gerekmesi halinde alaninda uzman kigilerce Gnlem projeleri hazirlanmal ve ilgili
Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

- inceleme alam dahilinde kalan ve sirekliimevsimsal akis gbsteren
veya kuru halde olan tim dere ve dere yataklan icin tagkin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama @ncesi mutlaka DSI' den glncel gérils alinmall ve bu gérls
dogrultusunda planlamaya gidiimelidir.

- Inceleme alani igerisindeki OA-2.3 bélgesinden kopuk gelerek alan
etkileyebilecek gomuld, yan gdmiild, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeli ya
da aynntill kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi riskini bertaraf edecek
yintem/yantemler belidenerek uygulanmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yash Yamag Molozu (Qym)
birimleri temel olma &zellidi bulunmadidindan dolayr yapilasma Gncesi ya
harfedilmeli yada mutlaka gerekli mihendislik Snlemieri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmah ve daha sonrasinda yapilagmaya gidiimelidir,

- Inceleme alaninda  karstlasma Gzelligi  gosterecek  kiregtasi
birimlerinde karstik bosluk olma olasiidi bulunmaktadir. Bu kesimier Zemin ve
Temel Etit raporlannda aynintih olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hath vb. alt yap sistemierinin mutlaka
depreme direngli halde tasarlanmasi gerekmektedir,

- Her turli yapilagsmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik” ve "TUrkiye Bina Deprem Yoneimeligi" hikiimlerine
uyulmalidir,
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2.4.3. Morfolojik Yap

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey y@ninde azalan %5'in altinda edim
bulunmakta olup diz bir topografik yapiya sahiptir. Alamin ortalama kotu 148 m
civanndadir.

2.4.3.2. Yanelim Durumu

Planlama alaminda edim degerlerinin disik olmas| nedeniyle herhangi bir
yoénelimden siz edilememekiadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlamaya konu 2102 ada 4 parsel Gzerinde ruhsatll dzel saghk tesisi yer
almaktadir. 7333 ada 7 parsal (zerinde 2 kath betonarme bina ile 1 adel trafo binas
yer almaktadir.



Sakil 4; planlama alani genel gorinim [Google earth'den alinmigtr)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZ

Planlamaya konu Ortabaglar Mahallesi, 7333 ada 7 parsel ile 2102 ada 4
parsel dzel mllkiyettedir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1100000 Qlgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 olgekli Bursa 2020 Cevre Dlzeni
Planinda "Meveout Kentsel Yerlegimler” olarak tarimlanan bélgede kalmaktadir.



Sekil 5 1400000 dlcekll cevre dizeni plani
2.7.2. 1125000 Olcekli Nazim Imar Plam

Plan degisiklidine konu parsellern bulundugu bélge 1/25 000 Olgekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani kapsaminda Ticaret- Konut Alanlarinda
kalmaktadir. Alanin kuzeyinden 40 m Ankara Yolu Caddesi ve rayl ulagim sistemi
hatti gegmektedir.

il |||HHH

Sakil B 19‘25!‘."]1] dleakli nazim imar plan
2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan

Plan degisiklidine konu alan 1/5000 élcekli Yildinm Mazim imar Plarinda 350
kilha brit yojunlukiu Ticaret-Konut Alanlan olarak tarimili bélgede kalmaktadir.
Alanmin kuzeyinden 40 m Ankara Yolu Caddesi ve rayh ulasim sistermni hath

gecmektedir.

10
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Sakil T: 1/5000 alcekll nazim imar plam

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Plan dedisikligine konu alanlar 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Gilzergahi
Uygulama |Imar Plani kapsaminda kalmaktadir. 2102 ada, 4 parsel E=2.50,
Yengok=32.50 m vaplasma kogullu, kuzey, batl ve giney ydnlerinde gekme
mesafesi tanimh Ticaret-Konut Alani7333 ada, 7 parsel E=2.50. Yengok=32.50 m
yapilagma kosullu, kuzey, bat ve gliney yonlerinde gekme mesafesi tamiml Ticaret
Alam olarak plantanmis durumdadir,

Alamn kuzeyinden 40 m en kesitli Ankara Yolu Caddesi, glineyinden 12 m an
kesitli arag yolu gegmekledir. 7333 ada 7 parselin batisinda ¥ m yol planlanmig
durumdadir.

T e e
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Sekil & 11000 dleekli vygulama imar plam

11



3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

2102 ada 4 parsel Gzerinde ruhsatll Ozel sajhk Tesisi yer almaktadir.
Parselin ruhsat aldigi dénemde batisindaki 7333 ada 7 parsel ile arasinda yaya yolu
bulunmaktadir. YordriGkteki 171000 olgekli uygulama imar planinda 7333 ada 7
parsel jle 2102 ada 4 parsel birlesik durumda olup 2102 ada 4 parselin bat
cephesinde 3 m yap: yaklasma mesafesi bulunmakta iken 733 ada 7 parselin dogu
caphesinde yap yaklasma mesafesi bulunmamaktadir.

Plan degigiklii; dedigiklide konu parsellenn vyapilanma kogullarn
degistirimeden 7333 ada 7 parselin dogu cephesinde yapi yaklagma mesafesi
tanimlanarak ve plan notlannin da bu dogrultuda dizenlenerek, 2102 ada 4
parseldeki ruhsath binanin cephesinin kapanmamasi, binalar arasindaki mesafenin
acilarak cephe agma ve gineslenme kogullannin iyilestirilmesi, 7333 ada 7 parselde
daha saglkl bir yapilasma clmas) ve olasi afetlerde erigim sorunu yaganmamasi
amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER
Plan degigikligine konu alan Ortabaglar Mahallesi sinirlaninda kalmaktadir.

Planlamaya konu 2102 ada 4 parsel Uzerinde 02.11.2006 tarhl imar durumu,
18.07.2014 tarihli yenileme ruhsatiyla tamamlanmis ruhsath dzel saflik tesisi yer
almaktadir. 7333 ada 7 parsel Ozerinde 2 kath betonarme bina ile 1 adet trafo binasi
vardir.

B e | e s |
e e i

Sekil & 2102 ada 4 parsele fligkin imar durumu ve ruhsat cenekles

2102 ada 4 parsel le 7333 ada 7 parsel ozel milkiyettedir. Parsellerin
bulundugu bblgede kuzey yontinde azalan %5'in altinda egim bulunmakta olup diz
bir topografik yapiya sahiptir. Plantama alaninin iginde bulundugu boige 1. Derece
deprem kusafindadir. Bélgeye ait jeclojik-jeoteknik etit raporunda alan “Onfemii
Alan 2.1 (OA-2.1); Onlem Alnabilecek Nitelidle Stabilite Soruniu Alanlar” olarak
tanimh bélgede kalmaktadir.

12



Alanin kuzeyinden 40 m en kesitl Ankara Yolu Caddesi, glineyinden 12 m en
kesitl arag yolu gecmektedir. 7333 ada 7 parselin batisinda 7 m yol planlanmig
durumdadir. Ankara Yolu Caddesi Uzerinde rayl ulagim sistemi hatt bulunmaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 slgekli uygulama imar plam degigikligi ile ticarst alam
olarak planl 7333 ada 7 parselin imar hatlan, kullamm kararlan ve yapilanma
kosullannda herhangi bir degisiklik yapimaksizin parselin dogu cephesinde 3 m
yapi yaklasma mesafesi tanimlanmigtir. Diger cephelerde yap yaklagma mesafelen
meveut plandaki sekliyle kerunmusgtur, Ticaret-konut alam olarak planh 2102 ada 4
parselde imar hatlar, kullanim kararian, yapi yaklagma mesafeler] ve yapilanma
kosullaninda herhangi bir degisikiik yapimamigtir. Her iki parsele iliskin plan
hikkimleri ¢ekme mesafelerinde yapilan degigiklik dodrultusunda yeniden
dilzenlenmistir,

Alanda gecerli plan hikOmlerinde parseller zemin ve bodrum katlarda
parselin tamamina yapilagabiimektedir. GCekme mesafeleri zemin Ustl katlarda
uygulanmaktadir, Plan hikumlerinde yapilan dizenleme ile parsellerin birbirine
bakan cephelerinde Gnerilen yapl yaklagma mesafeleri, binalann cephelerinin
kapanmamasl amaciyla zemin ve bodrum katlarda da gecerli olup Ankara Yolu
cephesi disinda diger cephelerde zemin ve bodrum katlarda parselin tamarmina yapi
yapilabilecektir. Yapilan diizenleme sonucu alanda gegerli plan hikGmleri agagidaki
sekilde yeniden dizenlenmigtir.

1- 7333 ada, 7 parselde; Plan Hokomlernin “Ticaret ve Ticaret-Konut
Allanlarina iliskin" 1.2 maddesinin "Diger cephelerde zemin kat ve bodrum katlarda
parselin tamamina yap yapilabilir” kismi parselin bati ve gliney cephelerinde geceri
olup, parselin dogu cephesinde tanimh cekme mesafesi, zemin kat, bodrum kat ve
zemin (st katlarda gegerlidir.

2. 2102 ada 4 parselde: Plan HUkOmilerinin “Ticaret ve Ticaret-Konut
Alanlarina iliskin® 1.2 maddesinin "Diger cephelerde zemin kat ve bodrum katlarda
parselin tamamna yapi yapilabili'' kismi parselin giney cephesinde gecerli olup,
parselin bati cephesinde tanimli gekme mesafesi, zemin kat, bodrum kat ve zemin
{isth katlarda gecerlidir.

- Belitiimeyen hususlarda 1/1000 tigakli Ankara Yolu Glzergahi Uygulama
Imar Plam Plan Hikimleri gegerlidir.

Plan degisikligi kapsaminda bélgede ana ulagim baglantilannda herhangi bir
dedisiklik yapilmamistir. Yapilan diizenleme ile bdlgede yapl ve nufus yogunluklari
arbinimarmigtir,

Plan dedisikligi arazi kullamm degisimi asagidaki gibidir,

| Mevcut plan | Plan degisikligi | Fark (m?)
_(m?) m?)
Ticaret-Konut alani 849 18 24918 0
 Ticaret alan 8627 62 627 62 I 0
| TOPLAM 1676,80 ~1576.80 -

Tablo 2; Arazi kullamm degisimi



|

| e AN DEGISIKLIGH CINAKN SINIE

s

i

Sakil 10 Plan dedisikiigi onerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisiklii mevcut planli alanda yapiimakta olup herhangi bir yatinmel

kurumun alamina  midahale  ediimediginden

gerekmemektedir,

Bilginize arz ederim.

yeniden

kurum  gérigl
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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDORLOGO

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, ORTABAGLAR MAHALLESI
7333/2102 ADA 7/4 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG

SOSYAL VE TrEHNIH ALTYAPI| ETK| DEGERLENDIRME RAPORU

PIN:-UIP- [ )¢y 26288

ISIN CUBUKCU
Elimar - Plang
Olp.Not 2885 taa 8ie hio: 16602
Bemak Car Gasak Han 2814
Telk (0220} 229 7948 B LRSS

v \

Fa:m%’#ﬁémemﬁ
atip tiye

¥ildinm Beladiye Meclisi'nin 06/05/2026
tarih va 210 sayili karan ile uygun
bulunmustur.

Bursa BlyGksehir Belediye Meclisi'nin
Ot/ 2 tarihve 152 sayl karan
ile onaylanmistr.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

1/1000 Olgekii Ankara Yoiu Guzergahi Uygulama Imar Plani kapsaminda: Bursa |li,
Yildinm ligesi, Ortabaglar Mahallesi, 2102 ada, 4 parsel E=2 50, Yengok=32.50 m
yapilagma kosullu, kuzey, bat ve gliney yonlerinde gekme mesafesi tammi Ticaret-
Konut Alani, 2102 ada 4 parselin bat yind bitigigindeki, 7333 ada, 7 parsel E=2.50,
Yengok=32.50 m yapilasma kosullu, kuzey, bati ve glney yonlerinde gakme
mesafesi tanimli Ticaret Alani olarak tamimlanmaktadir. 1/1000 Olgekli Ankara Yalu
Guzergdhi Uygulama Imar Plami, plan hiktimlerinde saz konusu tasinmazlarda
tamimli "Ticaret ve Ticaret-Konut Alanlari"na iliskin *1.2. Ankara yoluna cepheli imar
parsellerinde Ankara yolu cephesinde zemin kat ve bodrum katlarda plan (zerinde
gosterilen gekme mesafelerine uyulacaktir. Dijer cephelerde zemin kat ve bodrum
katlarda parselin tamamina yapi yapilabilir, plan Gzerinde belirtilen cekme
mesafeleri zemin st katlarda gecerlidir * plan hikmi bulunmaktadir.

2102 ada 4 parsel Gzerinde ruhsath Ozel saglk Tesisi yer almaktadir
Parselin ruhsat aldig dénemde batisindaki 7333 ada 7 parsel ile arasinda yaya yolu
bulunmaktadir. Yordriokteki 1/1000 Slcekli uygulama imar planinda 7333 ada 7
parsel ile 2102 ada 4 parsel birlesik durumda olup 2102 ada 4 parselin bah
cephesinde 3 m yapi yaklagma mesafesi bulunmakta iken 733 ada 7 parselin dogu
cephesinde yap yaklasma mesafesi bulunmamaktadir,

Flan degisikligi ile amag; dedisiklige konu parsellerin yapilanma kosullan
degistiriimeden 7333 ada 7 parselin dogu cephesinde yapl yaklasma mesafesi
tanimlanarak ve plan notlanmin da bu dofirutuda dizenlenerek, 2102 ada 4
parseldeki ruhsath binamn cephesinin kapanmamasi, binalar arasindaki mesafenin
agilarak cephe agma ve giineglenme kosullarimin iyilestiriimesi, 7333 ada 7 parseldes
daha saghkli bir yapilagma olmasi ve olasi afstlerde erisim sorunu yasanmamasidir.

Plan degigikligi, Ortabaglar mahallesi, 7333 ada 7 parsel ile 2102 ada 4
parselleri kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Flan degdisikligine konu alan, Ortabaglar Mahallesi sinirlaninda kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 23500 m dofusunda, Prof. Tezok Caddesinin 300 m
dogusunda, Ankara Yolu Caddesine cepheli konumda yer almaktadir.

Alanin kuzeyinden 40 m en kesitli Ankara Yolu Caddesi, giineyinden 12 m en
kesitli arac yolu gecmektedir. 7323 ada 7 parselin batisinda 7 m yol planlanms
durumdadir,
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Sakil 1: Planlama alam (Google sarth'den alinmistir)

MULKIYET DURUMU

Flanlamaya konu Ortabaglar Mahallesi, 7333 ada 7 parsel ile 2102 ada 4
parsel tzel milkiyettedir.

MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu alaniar 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Giizergahi
Uygulama Imar Plami kapsarminda kalmaktadir. 2102 ada, 4 parsel E=2 50,
Yengok=3250 m yapilasma kosullu, kuzey, bati ve giney yénlerinde cekme
mesafesi tanimh Ticaret-Konut Alani7333 ada, 7 parsel E=2.50, Yencok=32 50 m
yapilagma kosullu, kuzey, bati ve gliney yénlerinde cekme mesafesi tanimh Ticaret
Alani olarak planlanmig durumdadir.
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Sekil2 Meveut uygulama imar plam



171000 dlcekli uygulama imar plan: dedisikligi ile otopark alani olarak planh
BO51 adanin kuzeyindeki alamin bati bélimi otopark alarindan gikartilarak BHA
(Sosyal-Kiltirel Tesis Alami) olarak yeniden planlanmistir, Alanda yapilanma
kosullan E=0.80 Yengok=6.50 m (2 kat) olarak Snerilmistir, Alanin kuzey ve giney
cephelerinde 5 m, dodu ve bat cephelerinde 3 m olacak sekilde yapi yaklagma
mesafeleri plan Ozerinde tanimlanmigtir. BHA alaninda cekme mesafeleri icinde
tamaminda yapi yapilabilir. Zemin katta tican birimler yer alabilir,

Alanin dofiu boltmi mevcut kullanim dodrultusunda otopark olarak
dizenlenmigtir.

Kaldinlan otopark alanina karsiik meveut planda BHA (Acil Yardim ve
Kurtarma Merkezi) olarak planh 8214 ada 1 parselin dofu bélimi BHA'dan
Gikartilarak ayni  bOylklikte olacak gekide otopark alani olarak yeniden
planlanmigtir. Otopark alanina girig-gikiglar dojusundan gegen yoldan dizenlenmis
olup dodrudan 25 m yoldan otopark girisi vapiimamaktadir,

8214 ada 1 parselin batt b&limid mevout plandaki kullamm dodrultusunda
E=1.50 ve Yengok=12.50 m yapilanma kogullu BHA (Acil Yardim ve Kurtarma
Merkezi) olarak planlanmigtir. Alanda 25 m yoldan 10 m, diger cephelerde 3 m yapi
yaklagma mesafesi tammlanmigtir. Alanda gekme mesafeleri iginde tamamina yapi
yapilabilecektir,
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Sekil 3: Uygulamsa imar plani degisikligi
ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Igme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan dedisikligine konu alan meskun mahal olup icme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici igme ve kullanma suyu daditim
sebekesinden safianmaktadir.



Yagmur Suyu ve Atk Su Kanalizasyon Altyapisi

Flan dedigiklidine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSK| tarafindan kurulan sehir igi sebskesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan dedisikligine konu alan meskun mahal olup mevout elektrik ihtiyac
gehir igi elektrik iletim hatlanndan saglanmaktadir. 7333 ada 7 parsel Uzerinde 1
adet meveut trafo bulunmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan dedisikligine konu alan meskun mahal olup dodalgaz hatlan
meveuttur. Dogalgaz ihtiyac sehir ici gaz dagiim hatlanindan saglanmaktadir,

Haberlegme Altyapisi

Plan dedisikligine konu alan meskun mahal clup haberlesme altyapisi ilgili
kurumlarca saglanan gehir ici haberdesme agindan sadlanmaktadir.

Ulagim Altyapisi

Alanin kuzeyinden 40 m an kesitli Ankara Yolu Caddesi, giineyinden 12 m en
kesitli ara¢ yolu gegmektedir. 7333 ada 7 parselin batisinda 7 m yol planianmis
durumdadir. Ankara Yolu Caddesi iizerinde rayl ulagim sistemi hatt bulunmalitadir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degigiklidine konu alanlar ticaret ve ficaret-konut alani olarak
planlanmig durumda olup alanda sosyal altyap alam bulunmamaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

171000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 7333 ada 7 parselin dogu
cephesinde yapi yaklagma mesafesi tanimlanmig olup plan hikimlerinde
dizenleme yapiimistir. Plan degisikliji kapsaminda imar hatlan, kullarm
kararlar ve yapilanma kosullaninda herhangi bir degigiklik yapimarnmistir.

Plan dedigikligi dnerisinin, bélgede yapi ve niifus yogunlugu artinci ve
sosyal altyapi alanlanini azaltic) nitelikte olmamasi nedeniyle, sosyal ve teknik
aliyapr  alanlan  Ozerinde herhangi bir olumsuz etkisinin  olmayacad
deferendirimelktadir,

Bilginize arz ederim.



T.C.

I BURSA YILDIRIM BELEDIYES|
YILDIRIM MECLIS KARARI
i} BELEDIYESi
Esas No - 2023/244 Ozet: Ortabafjlar Mahallesi, 2102 ada,
4 parsel ve 7333 ada, 7 parselde
Karar No : 210 plan degisiklidi talebi.

Belediye Meclisi' nin 06/05/2026 glnlu olagan toplantisina ait gindemin 2/1 inci
maddesini teskil eden Imar Kemisyonu Raporu okunarak yapilan milzakeresi sonunda;

Raporda;

“1/1000 Olgekli Ankara Yolu Giizergahi Uygulama Imar Plami kapsaminda:
Bursa lli, Yidinm ligesi, Ortabaglar Mahallesi, 2102 ada, 4 parsel E=2.50,
Yengok=32.50 m yapilasma kosullu, kuzey, bati ve gliney yénlerinde gekme mesafesi
tamiml Ticaret-Konut Alani, 2102 ada 4 parselin bati yon0 bitisidindeki, 7332 ada, 7
parsel E=2.50, Yengok=32.50 m yapilasma kosullu, kuzey, bati ve giney ybnlerinde
gekme mesafesi taniml Ticaret Alam olarak tanimlanmaktadir. 1/1000 Olgekli Ankara
Yolu Ghzergah Uygulama Imar Plani, plan hitkiimlerinde séz konusu tasinmazlarda
tamimb “Ticaret ve Ticaret-Konut Alanlan’na iliskin "1.2. Ankara yoluna cepheli imar
parsellerinde Ankara yolu cephesinde zemin kat ve bodrum katlarda plan Gzerinde
gosterilen cekme mesafelerine uyulacaktir. Dijer cephelerde zemin kat ve bodrum
katlarda parselin tamarmina yapi yapilabilir, plan Gzerinde belitilen gekme mesafeleri
zemin Ustl katlarda gegerlidir.” plan hilkm0 bulunmaktadir.

Orabaglar Mahallesi, 2102 ada, 4 parsele iligkin 16.11.2023 tarih ve 1173740
saylll dilekce ile Belediyemize yapilan basvuru ile, 2102 ada 4 numarall parsel
Uzerinde ruhsath Ozel Saghk Tesisi yer aldid) belirtilerek, stz konusu Saflik Tesisinin
bati cephesinin kapanmamas! ve komsu parseli olan 7333 ada, 7 parselde daha
saghkh bir yapilasma olmasi ve olasi afetlerde erisim sorunu olmamas icin 7333 ada,
7 parselin doju cephesine 3 m yap yaklasma mesafesi konulmak suretiyle plan
degdigikligi yapiimas: talep edilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Ortabafjlar Mahallesi, 7333 ada, 7
parselin dogu cephesine 3 m yapi yaklagsma mesafesi tanimlanmasina, soz konusu
parsele yonelik *1- Y333 ada, 7 parselde; Plan HikUmilerinin "Ticaret ve Ticaret-Konut
Allanlanna iligkin® 1.2 maddesinin "Diger cephelerde zemin kat ve bodrum katlarda
parselin tamamina yap: yapilabilir kismi parselin bati ve gliney cephelerinde geceri
olup, parselin dofu cephesinde tamiml cekme mesafesi, zemin kat, bodrum kat ve
zemin Usth katlarda gegeridir. 2- 2102 ada 4 parselde; Plan Hikimlerinin “Ticaret ve
Ticaret-Konut Allanlanna iliskin” 1.2 maddesinin "Diger cephelerde zemin kat ve
bodrum katlarda parselin tamamina yap yapilabilir” kismi parselin giney cephesinde
gecerh olup, parselin bati cephesinde tammli gekme mesafesi, zemin kat, bodrum kat
ve zemin Ustd katlarda gecerlidir.” seklinde plan notu ilave edilmesine, bu dogrultuda
resen hazirlanan plan degigikligi ve raporunun uygun olduguna, meveudun oy birligiyle
foy cokluguyla karar verilmistir. Belediye Meclising sunulur,” denmekte olup,
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T.C.

BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESI
Esas No ; 2023/244 Ozet: Ortabaflar Mahallesi, 2102 ada,
4 parsel ve 7333 ada, 7 parselde
Karar No : 210 plan dedisikligi talebi.
=

Konunun Mecliste gériigiilmesi sonucunda; Ortabadlar Mahallesi, 7333 ada,
7 parselin doju cephesine 3 m yapi yaklasma mesafesi tanimlanmasina, s6z konusu
parsele yonelik “1- 7333 ada, 7 parselde; Plan Hikimlerinin "Ticaret ve Ticaret-Konut
Alanlarina iligkin® 1.2 maddesinin "Diger cephelerde zemin kat ve bodrum katlarda
parselin tamamina yap yapilabilir® kismi parselin bati ve glney cephelerinde gegerli
olup, parsalin doju cephesinde tanimh ¢gekme mesafesi, zemin kat, bodrum kat ve
zemin Ostl katlarda gecerlidir. 2- 2102 ada 4 parselde; Plan Hukimlerinin “Ticaret ve
Ticaret-Konut Alanlanna iliskin® 1.2 maddesinin “Diger cephelerde zemin kat ve
bodrum katlarda parselin tamamina yap yapilabili'' kismi parselin gliney cephesinde
gecerli olup, parselin bat cephesinde tamiml gekme mesafesi, zemin kat, bodrum kat
ve zemin Ustl katlarda gegerlidir.” seklinde plan notu ilave edilmesine, bu dodruliuda
resen hazirlanan plan dedisikli§i ve raporunun 3194 sayil yasanmin 8b maddesi
uyannca kabullne, Belediye Meclisi' nin 08/05/2026 tarihli olagan toplantisinda
yapilan igsaretl oylamada meveudun oy birlidi ile karar verildi.

4 -
ye tip,
Fatma fehra YEKELER ert TIRYAKI




: L.::j : T.C.
- @ RURSA ROYTKSEHIR BELEDIVES]
MECLIS KARARI

BURSA
BUYLE SEHIR
BELEDIYESI

Karar No 1752 Ozeti: Yildinm Beledivesine ait /1000
dlgekli Uygulama imar Plar depisiklikler

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 09.07.2026 ging saat 17.00"de yaptig 2024/2029 secim
déneminin 27, 3, dénemin 7. OLAGAN toplantsimin 1. Birlesimine ait afindemin 33, maddesini
tegkil eden Imar ve Bayindirltk Komisyonu raporu okunarak vapilan ghiriisme sonucunda;

Raporda;

“Bityilksehir Beledive Meclisinin, 20.05.2025/613 ve 14.05.2026/561 sayili karan ile [mar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen Yildinm Beledivesi Mechisinin Meclis Kararlarimn
Eomisyonumuzca incelenmesi sonucunda:

Uvgun Bulunan Kararlar:
1) 07.05. 2025 tarih ve 188 savili Meclis Karan,

2) 06.05.2026 tanih ve 210 savili Meclis Karan,
3) 06.05.2026 tarih ve 213 sayth Meclis Karan.
4) 06.05.2026 tarih ve 214 sayili Meclis Karart,
5) 06.052026 tanh ve 215 savih Meclis Karat,
6) 06.05.2026 tanh ve 216 savili Meclis Karan,
7} 06.05 2026 tarih ve 217 sayih Meclis Karan,
B) 06052026 tarih ve 220 sayils Meclis Kararinin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plam degisikliklerinden “Imar Plam Degisikligine Dair Deger
Artg Payi Hakkinda Yinetmeli§i‘ne tabi olanlann deger artig pay: islemlerinin tamamiatiimasinda
ilgili ilce Belediyest yetkill ve sorumludur,

3216 sayih Biiyiksehir Belediyesi Kanunuw'nun 7/b ve 4. maddesine istinaden;
ovhirligifoygoklugu ile karar vertimisgtir.

Biiyiikgehir Beledive Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste gartisilmesi sonucunda: Yildirim Beledive Meclisinin, 06.05 2026
tarthli ve 210,213, 214, 215, 216, 217, 220 sayih Meclis Kararflannn uygun olduguna,

Yildirem Beledive Meclisinin, “Uwgun bulunan kararlar winde 1. sirada wver alan
07.05.2025 tarihli ve 188 sayili Meclis Kararinim:™ meveudun ovgoklugu (W1 PARTI; Hasan
BURAN, Omer SILAHLL AL Cagn SAL 3 ret - 84 kabul} ile uygun oldugumna,

Bu ruporda belirtilen [mar Plam degisikliklerinden “Imar Plam Degisikligine Dair Deger
Artis, Payn Hakkinda Yonetmelifi"ne 1shi olanlarm  deper arus pavi  islemlerinin
tamamiatiimasinda tlgili ilge Beledives yetkili ve somamiudur,

%4 sayih mar Kanuno'oun &b ve 5216 savih Bliyiksehir Beledivesi Kangno ' nun 7/h
ve 14, maddeleri uvarinea maporun Kabuoliine I'1‘-LL'-'u-+:$i:hu Belediye Meclisinin, 09.07.2026 giinli
OLAGAN toplantisimin 1. Birlesiminde vapilan isaretle ovlamada meveudun ovbirligi ile karar

verilmistir.

Qsman YILDIZ Fatma Zehra HOCUK sOROCD
@ e Katip Llye




