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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa [li, Yildinm ligesi, Yildirim iigesi, Mimarsinan Mahallesi, 1599 ada, 1
parsel, 1/1000 Olgekli Gulluk-Ortabaglar Uygulama Imar Plani kapsaminda
Ortadgretim Tesis Alani olarak tamimlanmaktadir. Parselin yola terki
bulunmaktadir.

Il Milli Egitim Modarlugirnin  07.08.2025 tarih ve 137769217 sayili
yazisinda; Mimarsinan Mahallesi, 1599 ada, 1 parselde bulunan Bursa Ahmet
Vefik Paga Anadolu Lisesi bahge duvarlarinin kullanim amacini yitirdigi, bu
sebeple tehlike arz ettiginden yikimina karar verildidi, yerinde yapilan incelemeler
ve calismalar neticesinde mevcut duvarlarin parselin dogusunda Kavakli Sokagina
cephe kisminin tecavizlii oldugunun anlasildigi belirtilerek parselde bulunan
agaclarin kesilmesine ve olugabilecek sikayetlerin éniine gegcilmesi amaciyla plan
sinirinin - parselin  dodusunda bulunan mevcut duvara ¢ekilmesi ve parselin
giineybati kisminda mevcut terk igleminin gideriimesi talep edilmektedir.

Plan degisikliginde amag; Il Milli Egitim Mudurlugi'nin talebi dogrultusunda
Mimarsinan Mahallesi 1599 ada 1 parselde yer alan ortadgretim tesisi alaninda
imar hatlarinin zemin élgimleri dogrultusunda mevcut bahge duvarlarn esas
alinarak yeniden diizenlenmesidir.

Plan degisikligi; 1599 ada 1 parsel, 1614 ada, 1 parsel ile tescil harici
alanlari kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
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Plan degisikligine konu alan, Mimarsinan Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 3100 m dogusunda, Ankara Yolu Caddesinin 900 m
guneyinde, Mimarsinan Caddesinin 150 m batisinda yer almaktadir.

1599 ada 1 parselin giineyinden ve kuzeyinden 15 m en kesitli ulagim
akslari gegmektedir.
2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yildinm iige ile Mimarsinan
Mabhallesinin son bes yillik niifus ve nufus artis hizlar asagidaki gibidir.

YILDIRIM iLCE MIMARSINAN MAH

Yillar Niifus (kisi) Niifus artis | Niifus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)

2020 657176 -0.12 12398 -0.86
2021 653307 -0.59 12817 3.38
2022 655856 0.39 12604 -1.66
2023 654491 -0.21 11785 -6.74
2024 654998 0.08 11893 1.17

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda niifus ve nifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Yildinm lige ve Mimarsinan Mabhallesinin son 5 yillik niifus artis hizlari
incelendiginde, mahalle ntfus artis hizinin ilge nifus artis hizinin altinda ve
azalma egiliminde oldugu gérulmektedir.

Planlama alaninin yer aldi§i bélgede ekonomik yapi agirlikli olarak
hizmetler sekidriine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu 1599 ada 1 parsel ortaégretim tesisi alani olarak
planh olup halihazirda tizerinde Ahmet Vefik Pasa Anadolu Lisesi yer almaktadir.
1614 ada 1 parsel yol alaninda kalmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlidi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde ylrarluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alant depremsellik durumu

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin i¢inde bulundugu bélge Bursa Bilyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa lli, Yidinm lice Sinirlari
Kapsayan Yaklagik 6135,87 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobolgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’
olarak degerlendirilen bolgelerde kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

BURSA |El, YILDIRIM ILCESI, MIMARSINAN
MAHALLES], 1599 ADA 1 PARSEL
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Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ile ilgili agagidaki hususlara yer verilmektedir.

Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yasl Yamag Molozu ve Permiyen
yagli Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin
topografik edimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kitle hareketlerine bagh stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yénelik meydana gelebilecek stabilite



sorunlarin muhendislik 6nlemleri ile Gnlenebilecedi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak dederlendiriimis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gésterilmistir.

Bu Alanlarda;

- Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planianacak
yap! yukleri ve alani etkileyecek dis yiklerde hesap edilerek tim yamaglar
boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak mithendislik énlemleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yamag duraysizliina neden olabilecek her turlii etkileri ortadan
kaldirmak icin palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi
sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi
yUklerinin saglam seviyelere uygun iksa ydntemleri ile tasittirilmasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyr bozucu her turlt kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

- Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginiimali, mevcut
sevler ve kazi sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

- Permiyen yasl Sazak Formasyonuna ait reziduel birimlerde sism_e
"orta-yliksek" olup sisme problemlerine y&nelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili
sisme analizleri yapiimali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroltinde uygulanmalidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde
meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kargi gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yagh Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen
yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin buytitmesi, sisme, oturma-farkli
oturma, tagima guic v.b. mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tum énlemler belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmaldir.

- Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tagittirilmalidir.

- Yol, altyapi ve parsel glvenligi saglanmadan kaz islemlerine
baslanmamalidir.

- Ylzey sular, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirlarak
uygun drenaj sitemleri yapiimalidir.

- Edimin yiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etit galismalarinda statik projeye esas (st yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittinlacad: seviyelerin muhendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima glct vb. ) detayh olarak
irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kigilerce 6nlem projeleri
hazirlanmal ve ilgili Belediyesinin kontroltinde uygulanmalidir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve sirekli/mevsimsel akis gbsteren
veya kuru halde olan tiim dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine



ybnelik planlama 6ncesi mutlaka DSI' den giincel gériis alinmali ve bu gériis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Inceleme alani icerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alani
etkileyebilecek gémult, yar gémulii, askida ki bloklar ya yerinde islah edilimeli ya
da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya dusmesi riskini bertaraf edecek
yontem/ybntemler belirlenerek uygulanmalidir.

- inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yagli Yamag¢ Molozu (Qym)
birimleri temel olma 6zelligi bulunmadigindan dolayi yapilasma o6ncesi ya
harfedilmeli yada mutlaka gerekli miihendislik énlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmall ve daha sonrasinda yapilasmaya gidilmelidir.

- Inceleme alaninda karstlasma ozelligi gdsterecek kirectasi
birimlerinde karstik bosgluk olma olasiligi bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel Etut raporlarinda ayrintili olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka
depreme direngli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her tirld yapillasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yoénetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi" hukimlerine
uyulmalidir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey yéniinde azalan %5-10 arasi egim
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda kuzey yonuinde azalan bir edim bulunmakta olup alan
kuzey bakilidir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu 1599 ada 1 parsel ortadgretim tesisi alani olarak
planli olup Uzerinde halihazirda lise yer almaktadir. Alanin kuzeyinde ve
gineyinde 15 m en kesitli yollar planhidir. Alanin dogusunda yer alan asfalt yol
mevcut planlarda kismen park kismen de otopark olarak planlanmis durumdadir.
1614 ada 1 parsel yol alaninda kalmaktadir.

Sekil 4: planlama alani genel gérintim (Google earth’den alinmistir)



2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzI

Plan degisikligine konu 1599 ada, 1 parsel Maliye Hazinesi, 1614 ada 1
parsel Yildirim Belediyesi miilkiyetindedir. Tescil harici alanlar kamuya aittir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 11100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

T

g

Sekil 5: 1/100000 olgekli gevre diuzeni plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 6lgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

2.7.2. 1/25000 QOlgekli Nazim imar Plani
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Sekil 6: 1/25000 &lgekli nazim imar plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 élcekli Merkez
Planlama Bolgesi Nazim imar Planinda orta yogunlukta mevcut konut alani olarak
tanimli bélgede kalmaktadir.
9 (D



2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 7: 1/5000 ok;ekn nazim imar planl |

Planlama alaninin da iginde oldugu bélge 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim
imar Planinda egitim tesisleri alani olarak tanimli bélgede kalmaktadir. Alanin
giineyinden 15 m en kesitli ulagim aks| gegmektedir.

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

G

ORIAUGRHIM f[p e
TESIsiALAM /‘ s by

/ SPORTESKEI o J F o
s ] AL ANL { 2 G L=e
Sekil 8: 1/1000 olgekli uygulama imar plani
Mimarsinan Mahallesi, 1599 ada, 1 parsel; 1/1000 Olgekli Gulliik-Ortabaglar

Uygulama Imar Plani kapsaminda Ortaégretim Tesis Alani olarak planlanmis

10



durumdadir. Parselin kuzeyinde ve giineyinde 15 m ulasim akslari gecmektedir.
Alanin dodusunda 10 m yol ve otopark alani, batisinda park alanlari ile cami yer
almaktadir.

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Il Milli Egitim Mudarlugi’nin  07.08.2025 tarih ve 137769217 sayili
yazisinda, Mimarsinan Mahallesi, 1599 ada, 1 parselde bulunan Bursa Ahmet
Vefik Paga Anadolu Lisesi bahge duvarlarinin kullanim amacini vyitirdigi, bu
sebeple tehlike arz ettiginden yikimina karar verildigi, yerinde yapilan incelemeler
ve galigmalar neticesinde mevcut duvarlarin parselin dogusunda Kavakli Sokagina
cephe kisminin tecavizli oldugunun anlasildigi belirtilerek parselde bulunan
agaclarin kesilmesine ve olugabilecek sikayetlerin 6niine gegilmesi amaciyla plan
sinirinin parselin dogusunda bulunan mevcut duvara cekimesi ve parselin
guneybati kisminda mevcut terk igleminin gideriimesi talep edilmektedir.

Plan degisikligi; 1l Milli Egitim Mudurlugi'nin talebi dogrultusunda
Mimarsinan Mahallesi 1599 ada 1 parselde yer alan ortaégretim tesisi alaninda
imar hatlarinin zemin &lgimleri dogrultusunda mevcut bahge duvarlar esas
alinarak yeniden dizenlenmesi amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda
hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Mimarsinan Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir.

Degigiklige konu 1599 ada 1 parsel; 1/1000 6igekli uygulama imar planinda
ortadgretim tesisi alaninda kalmakta olup alan tizerinde halihazirda Anadolu Lisesi
yer almakitadir.

1599 ada 1 parsel Maliye Hazinesi, 1614 ada 1 parsel Yildirim Belediyesi
milkiyetindedir. Tescil harici alanlar kamuya aittir.

Parsellerin bulundugu boélgede kuzey yéniinde azalan %5-10 arasi egim
bulunmaktadir. Planlama alaninin i¢inde bulundugu bélge 1. Derece deprem
kusagindadir. Bélgeye ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan “Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1) olarak taniml bélgede kalmaktadir.

1599 ada 1 parselin kuzeyinde ve giuneyinde 15 m ulagim akslari
bulunmaktadir. Alanin dogusunda mevcut asfalt yol 10 m olarak planda yer
almakta olup yol Gzerinde otopark alani duzenlenmisgtir. Alanin batisinda park
alanlari ve cami alani yer almaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Il Milli Egitim Mudurlugu'niin talebi dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi ile 1599 ada 1 parselde planli ortadgretim tesisi
alninin imar hatlari zemin 6lgtimleri ile tespit edilen bahce duvarlari esas alinarak

11



yeniden duzenlenmistir. Buna gdre alanin batisinda imar hatti dodu yéniinde
kaydiriimis olup batisindaki park alani da dodu ydniinde genisletilerek yeniden
dizenlenmistir. Alanin dogusunda imar hatti doju yénitinde genigletilerek bahge
duvarlarinin oldugu hatta gekilmistir. Okul alaninin giineyinde bahge duvar! ile yol
arasinda kalan ve halihazirda agaglarin bulundudu alan park alani olarak
diizenlenerek imar hatlarindaki diizenlemelere bagdl azalan yesil alanlarin bir
kismi bu alanda kargilanmistir.

Ortadgretim tesisi alaninda imar hatlarindaki diizenlemelere bagl olarak
yap! yaklasma mesafeleri butin cephelerde 5 m olacak sekilde yeniden
duzenlenmigtir.

Okul alaninin dogusunda mevcut asfalt yol halihazirdaki kullanim durumu
esas alinarak plana islenmistir. Yapilan dizenleme ile mevcut planda yol izerinde
planh otopark alani ile park alaninin bir bélims kaldiriimigtir. Yol ortasinda refijj
dlizenlemesi yapilimigtir.

Yapilan dlizenlemeler ile bélgede ana ulasim baglantilarinda herhangi bir
degisiklik yapilmamigtir. Sosyal altyapi alanlarinda da herhangi bir azalma séz
konusu degildir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi Fark
(m?) (m?) (m?)
Ortadgretim tesis alani 7629,05 7629,05 0
Park alani 333,38 376,62 43,24
Pasif yesil alanlar 0 370,49 370,49
Yol-otopark alani 1635,83 1222,10 -413,73
TOPLAM 9598,26 9598,26

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi (alan hesabina okul alaninin tamami dahil edilmistir)
Plan degisikligi ile bélgede yapi ve nifus yodunlugu arttinimamistir.

Plan degisikliginde yurarlukteki 1/1000 olgekli Gullik-Ortabaglar Uygulama
imar Plani Plan Hukumleri gecerlidir.
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Sekil 9: Plan degisikligi onerisi

4. KURUM GORUSLERI

Ortadgretim tesisi alani olarak planl 1599 ada 1 parselde yapilan degisiklik
I Milli Egitim Mudarlugt'nun 07.08.2025 tarih ve 137769217 sayili yazisina
istinaden yapilmis olup baska herhangi bir yatinmei kurumun alanina midahale

edilmediginden ayrica kurum gériusti gerekmemektedir.
Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, MIMARSINAN MAHALLESI
1599/1614 ADA 1/1 PARSELLER ILE TESCIL HARICI ALANLARA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UiP- 16414 ,}3/30

)

Fat YEKELER
tip Gye

Yildirim Belediye Meclisi’nin 5/11/2025
tarih ve 426 sayil karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Buyiksehir Belediye Meclisi'nin

20 o4 _/9btarihve _{{b __sayili karar

ile onaylanmstir.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Bursa Ili, Yildinm ligesi, Yildinm ligesi, Mimarsinan Mahallesi, 1599 ada, 1
parsel; 1/1000 Olgekli Gillik-Ortabaglar Uygulama Imar Plani kapsaminda
Ortadgretim Tesis Alani olarak tanimlanmaktadir. Parselin  yola terki
bulunmaktadir.

Il Milli Egitim Mudarluga’'nin  07.08.2025 tarih ve 137769217 sayih
yazisinda; Mimarsinan Mahallesi, 1599 ada, 1 parselde bulunan Bursa Ahmet
Vefik Pasa Anadolu Lisesi bahge duvarlarinin kullanim amacini yitirdigi, bu
sebeple tehlike arz ettifinden yikimina karar verildigi, yerinde yapilan incelemeler
ve caligmalar neticesinde mevcut duvarlarin parselin dogusunda Kavakl Sokagina
cephe kisminin tecaviizlii oldugunun anlasildigi belirtilerek parselde bulunan
adaglarin kesilmesine ve olusabilecek sikayetlerin éniine gegilmesi amaciyla plan
simirinin parselin dogusunda bulunan mevcut duvara gekimesi ve parselin
glineybati kisminda mevcut terk igleminin gideriimesi talep edilmektedir.

Plan degisikliginde amag; Il Milli Egitim Mudurlugu'nun talebi dogrultusunda
Mimarsinan Mahallesi 1599 ada 1 parselde yer alan ortadgretim tesisi alaninda
imar hatlaninin zemin o6lgimleri dogrultusunda mevcut bahge duvarlan esas
alinarak yeniden dizenlenmesidir.

Plan degigikligi; 1599 ada 1 parsel, 1614 ada, 1 parsel ile tescil harici
alanlar kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
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Plan degisikligine konu alan, Mimarsinan Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.



Alan ilge merkezinin 3100 m dogusunda, Ankara Yolu Caddesinin 900 m
guneyinde, Mimarsinan Caddesinin 150 m batisinda yer almaktadir.

1599 ada 1 parselin gineyinden ve kuzeyinden 15 m en kesitli ulagim
akslari gegmektedir.

MULKIYET DURUMU

Plan degisiklijine konu 1599 ada, 1 parsel Maliye Hazinesi, 1614 ada 1
parsel Yildinm Belediyesi milkiyetindedir. Tescil harici alanlar kamuya aittir.

MEVCUT iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Mimarsinan Mahallesi, 1599 ada, 1 parsel; 1/1000 Olgekli Gullik-Ortabaglar
Uygulama Imar Plani kapsaminda Ortadgretim Tesis Alani olarak planlanmis
durumdadir. Parselin kuzeyinde ve giineyinde 15 m ulasim akslarn ge¢mektedir.
Alanin dogusunda 10 m yol ve otopark alani, batisinda park alanlari ile cami yer

almaktadir.
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Sekil:2 Mevcut uygulama imar plani

I Milli Egitim Mudarlagi'nan talebi dogrultusunda hazirlanan 1/1000 olcekli
uygulama imar plani degisikligi ile 1599 ada 1 parselde planii ortadgretim tesisi
alninin imar hatlari zemin élgtmleri ile tespit edilen bahge duvarlari esas alinarak
yeniden dizenlenmistir. Buna gére alanin batisinda imar hatti doju yéninde
kaydirlmig olup batisindaki park alani da dogu yéniinde genisletilerek yeniden
diizenlenmigtir. Alanin dogusunda imar hatti dogu yéniinde genigletilerek bahge
duvarlarinin oldugu hatta gekilmistir. Okul alaninin gtineyinde bahge duvar ile yol
arasinda kalan ve halihazirda adaglarin bulundugu alan park alani olarak
dizenlenerek imar hatlarindaki dizenlemelere bagdh azalan yesil alanlarin bir
kismi bu alanda karsilanmistir.
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Ortadgretim tesisi alaninda imar hatlarindaki diizenlemelere bagl olarak
yap: yaklagma mesafeleri bltiin cephelerde 5 m olacak sekilde yeniden
dizenlenmigtir.

Okul alaninin dogusunda mevcut asfalt yol halihazirdaki kullanim durumu
esas alinarak plana islenmistir. Yapilan diizenleme ile mevcut planda yol iizerinde
planli otopark alani ile park alaninin bir bélimu kaldinlmistir. Yol ortasinda reflj
duzenlemesi yapilmistir.

Yapilan duzenlemeler ile bélgede ana ulagim baglantilarinda herhangi bir
degisiklik yapiimamigtir. Sosyal altyapi alanlarinda da herhangi bir azalma séz
konusu degildir.
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Sekil 3: Uygulama imar plani degisikligi

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP! OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
icme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici icme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saflanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyaci



sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.
Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dodalgaz hatlari
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir ici gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir igi haberlesme agindan saglanmaktadir.

Ulagim Altyapisi

1599 ada 1 parselin gineyinden ve kuzeyinden 15 m en kesitli ulagim
akslari gegmektedir. Parselin dogusunda 10 m yol ve otopark alanlari planlanmis
durumdadir. Yollar halihazirda mevcut ve asfalthidir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

1599 ada 1 parsel ortadgretim tesisi alani olarak planli olup Uzerinde
halihazirda ortadgretim tesisi bulunmaktadir. Alanin batisinda cami alani ve park
alani yer almaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi, I Milli Egitim Mudurlagi'niin talebi dogruitusunda
ortadgretim tesisi alaninin imar hatlarinin mevcut bahce duvarlan esas alinarak
yeniden diizenlenmesi amaciyla yapiimaktadir. Plan degisikligi kapsaminda imar
hatlan mevcut duvarlar esas alinarak yeniden diizenlenmistir. Ayrica 1599 ada 1
parselin dogusunda yer alan yol glizergahi da mevcut kullanim durumuna gére
dizenlenmistir. Plan degisikligi kapsaminda bélgedeki sosyal donati alanlarinin
toplam buytklUklerinde herhangi bir azalma olmamistir.

Sosyal ve teknik altyapi alanlarinda imar hatlarinin halihazir durum géz
ontinde bulundurularak yeniden diizenlenmesi yoninde hazirlanan plan degisikligi
Onerisinin; bolgede yapi ve nifus yodunlugu artirici ve sosyal altyapi alanlarini
azaltici nitelikte olmamasi nedeniyle, sosyal ve teknik altyapi alanlan {izerinde
herhangi bir olumsuz etkisinin olmayacagi degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.
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f ﬁ-_. | BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
(&)l YILDIRIM MECLIS KARARI
| BELEDIYESi

Esas No :2025/201 Ozet: Mimarsinan Mahallesi, 1599 ada
1 parselde plan degisikligi talebi.
Karar No :426

Belediye Meclisi’ nin 05/11/2025 gunlu olagan toplantisina ait giindemin 2/3 Unci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan muzakeresi sonunda;

Raporda;

“Bursa lli, Yildirm ng5| Mimarsinan Mahallesi, 1599 ada, 1 parsel; 1/1000 Olgekli
Gullik-Ortabaglar Uygulama imar Plani kapsaminda Ortadgretim Tesis Alani olarak
tanimlanmaktadir. Parselin yola terki bulunmaktadir.

Il Milli Egitim Mudurlugi’'nin  07.08.2025 tarih ve 137769217 sayili yazisinda;
Mimarsinan Mahallesi, 1599 ada, 1 parselde bulunan Bursa Ahmet Vefik Pasa Anadolu Lisesi
bahge duvarlarinin kullanim amacin yitirdigi, bu sebeple tehlike arz ettiinden yikimina karar
verildigi, yerinde yapilan incelemeler ve galigmalar neticesinde mevcut duvarlarin parselin
dogusunda Kavakli Sokadina cephe kisminin tecaviizlii oldugunun anlasildigi belirtilerek
parselde bulunan adaglarin kesiimesine ve olusabilecek sikayetlerin éniine gegilmesi amaciyla
plan sininnin parselin dogusunda bulunan mevcut duvara gekilmesi ve parselin giineybati
kisminda mevcut terk isleminin giderilmesi talep edilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Mimarsinan Mahallesi, 1599 ada, 1 parselde
bulunan Ortaégretim Tesis Alaninda yerinde yapilan tespit sonucunda okul duvarinin yikilarak
yeni okul duvarin inga edildigi anlasildigindan s6z konusu duvarin zemin tespiti dogrultusunda
bolgedeki donati alanlari korunarak ve mevcut asfalt yol plana iglenerek yeniden diizenleme
yapilmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve raporunun uygun olduguna,
mevcudun oy birligiyle/ey-geklugwyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte
olup,

Konunun Mecliste gériisiilmesi sonucunda; Mimarsinan Mahallesi, 1599 ada, 1
parselde bulunan Ortadgretim Tesis Alaninda yerinde yapilan tespit sonucunda okul duvarinin
yikilarak yeni okul duvarin inga edildigi anlasildigindan s6z konusu duvarin zemin tespiti
dogrultusunda bolgedeki donati alanlari korunarak ve mevcut asfalt yol plana islenerek
yeniden dlizenleme yapilmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve raporunun
3194 sayill yasanin 8/b maddesi uyarinca kabulline, Belediye Meclisi’ nin 05/11/2025 tarihli
olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birlidi ile karar verildi.
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Karar No :116 Ozeti: Yildirm Belediyesine ait 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani degisiklikleri

Biiyliksehir Belediye Meclisinin, 20.01.2026 gilinti saat 17.00°de yaptigt 2024/2029 segim
déneminin 21., 3. dénemin 1. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 5. maddesini teskil
eden Imar ve Bayindirhk Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda;

“Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 13.11.2025/1465 ve 11.12.2025/1621 sayli karari ile Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirnm Belediyesi Meclisinin Meclis Kararlarinin
komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 05.11.2025 tarih ve 424 sayih Meclis Karari,

2) 05.11.2025 tarih ve 425 sayili Meclis Karari,

3) 05.11.2025 tarih ve 426 sayili Meclis Karari,

4) 05.11.2025 tarih ve 427 sayili Meclis Karari,

5) 10.11.2025 tarih ve 462 sayili Meclis Karari,

6) 03.12.2025 tarih ve 467 sayili Meclis Karari,

7) 03.12.2025 tarih ve 470 sayili Meclis Karari,

8) 08.12.2025 tarih ve 508 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Beledivesine iade Edilen Karar:
9) 10.11.2025 tarih ve 461 sayili Meclis Kararinin, dosyasinda kurum gériisleri bulunmadigindan

Belediyesine iadesine,

5216 sayilh Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden ‘Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig
Payr Hakkinda Y&netmeligi' ne tabi olanlarin deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili ilge
Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildirim Belediye Meclisinin, 05.11.2025 tarihli
ve 424,425,426 sayili Meclis Kararlary, 10.11.2025 tarihli ve 462 sayili Meclis Karari, 03.12.2025 tarihli
ve 467,470 sayih Meclis Kararlar ile 08.12.2025 tarihli ve 508 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Yildirim Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan kararlar iginde 4. sirada yer alan 05.11.2025 tarihli
ve 427 sayih Meclis Kararinin” tekrar degerlendirilmek iizere komisyona iadesine; seklinde
diizeltilerek uygun olduguna,

Yildinim Belediye Meclisinin, “Belediyesine lade Edilen Karar iginde 9. sirada yer alan
10.11.2025 tarih ve 461 sayili Meclis Kararinin” tekrar degerlendirilmek iizere komisyona iadesine;
seklinde diizeltilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plant degisikliklerinden “Imar Plami Degisikligine Dair Deger Artis
Pay: Hakkinda Y&netmeligi’ne tabi olanlarin deger artis payt islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili ilge
Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14.
maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 20.01.2026 giinli OLAGAN

toplantisinin 2. Biglgsiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar verilmistir.
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