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BURSA-H22-d-07-a
Pafta béliimlemesi, en son glincellenmis TUTGA ya bagli2005.0
‘ ‘ epogunda, GRS80 elipsoidinde, Transversal Mercator (TM)
IR N S izdiisiminde ve ITRF96 datumunda 15 Temmuz 2005 tarih .
ve 25876 saylliResmi Gazetede yayinlanarak ydrirliige giren 1 . 1 O O O
Buyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligi
‘ ‘ (BOHHBUY) gére diizenlenmis olup, GNSS gézlemleri ve
I nivelman ile kot taginmak suretiyle Bursa il sinirlari igerisinde - ) R
‘ ¥ olusturulan Bursa Geoit modeli ile ortometrik yiikseklikler elde edilmigtir. "Bliytk Olgekl Harita ve Harita Bilgilert Urctim Yonotmeligi” ne uvgam olarak fotegramerrik yéntemle firetilen b haritann vapinunda:
Paftalar, Kasim 2017 tarihli 10 cm yer drnekleme
aralikli sayisal kamera goériintllerinden, 2018 yili Eyldl v ’ __,p‘"f
ayinda yapilan bittinleme ve Ekim 2018 tarihli kontrol N Tar e EONTROL INCELEME o AL :
caligsmalarindan (retilmistir. EsYUkseklik egrileri arasi 1 m. dir. YUKLENICI FIRMA Abnur AKTA§
Yaplilar sagak cizgileri ile gosterilmistir. Mesciogiu Mih, May, A5

Biyiikgehir Beledive Baskam

Folomap Haria Daning, A-$.
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Proje Miwdiizii Kontro! Mith. Harita ve Kam. $o.Md. V. Emlak ve Istimbak Daire Bagkam BUSKI Gene! Md.



YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, KARAAGAC MAHALLESI
658ADA 9 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

| ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP- / 161 38851

(/ ]

atip tye

Yildinm Belediye Meclisi'nin 03 / 06 / 2026
tarih ve 260 sayil karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa BuyUksehir Belediye Meclisi’nin
1k 101/ 290)étarih ve Q15 sayil

karari ile onaylanmistir.
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Bursa lli, Yildinm ligesi, Karaagag Mahallesi, 658 ada, 9 parsel sayili
tasinmaz; 1/1000 Olcekli Gékdere Dogusu- Ipekgilik imar Plan kapsaminda bitigik
nizam 4 kat (B-4) yapilasma kosullu konut alan| olarak tanimlanmakta olup parsel
Uzerinde tescilli bina taramasi bulunmaktadir.

Bursa Kitar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 23.03.2026 tarih ve 15135
sayili kararinda; “... Bursa ili, Yildinm ilcesi, Karaagag Mahallesinde, herhangi bir
sitte kalmayan, 1/1000 6lcekli Gékdere Dogusu Ipekgilik imar Plan kapsaminda
kalan, 14/02/1986 tarihli ve 1918 sayili kurul karariyla korunmasi gerekli taginmaz
kiltdr varhgi olarak tescilli, 6zel mulkiyetteki H22d07a3b pafta 658 (E:75) ada, 9
(E:(28)2,3,4,5) parselde yer alan taginmazin dénemin mevzuati kapsaminda 3. grup
(degerlendirmede aranan ve 2863 sayili yasada belirtimis bulunan niteliklerden
ozellikle gevresel niteliklerinin dnemi acisindan cephe 6zelligine sadik kalinmak
Uzere, gabarisinde bazi degisiklikler yapilabilecegi gibi yeni yeri belirlemek
kosuluyla taginabilecek taglyici sisteminde, i¢ kisminda, ic ve dis malzemesinde
degisiklik yapilabilecek, yenilenebilecek yapilar) olarak tescil edilen: kurul onayli
tevhit sonucu olusan yeni parsel tizerine yine kurul onayi uygulama projesi ile inga
edilen betonarme yapi ile tescilli yapinin 6zgiin oturum alani, kiitle, gabari, 6zgln
plan seklinin ve yapi sisteminin korunmadigi gibi geriye dénik ihyasinin da bu
kosullarda mumkuin olmayacadi anlasildigindan: 2863 sayil Kanunun 6. Ve 7.
Maddeleri kapsaminda korunmasi gerekli taginmaz kiltir varligi 6zelliklerini
tagsimayan mevcut betonarme yapinin Kultiir ve Tabiat Varliklarnini Koruma Yiksek
Kurulunun 14/09/2010 tarihli ve 773 ilke Karari kapsaminda korunmasi gerekli
taginmaz kultur varligi tescil kaydinin kaldinimasing...” denilmektedir.

Plan degisikligi ile amag; Bursa Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
23.03.2026 tarih ve 15135 sayill karar dogrultusunda 658 ada 9 parselde mevcut
tescilli yapi taramasinin kaldinimasi yonunde diizenleme yapilmasidir.

Plan degisikligi; Karaagac Mahallesi 658 ada, 9 parselin bir bélimuni
kapsamaktadir.

-

2. PLANLAMA ALANINA i LISKIN BILGILER

A

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Plan degisikligine konu alan, Karaagag Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilce merkezinin 2000 m guneybatisinda, Esrefiler Caddesinin 200 m
kuzeyinde, Gékdere’nin 200 m dogusunda kalmaktadir.

Alanin kuzeybatisinda 7 m yaya yolu planlanmig olup ulasim bu yoldan
saglanmaktadir.

(5]



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yildinm ilge ile Karaagag
Mahallesinin son bes yillik niifus ve niifus artis hizlar asagidaki gibidir.

YILDIRIM iLCE KARAAGAGC MAH
Yillar Niifus (kisi) Niifus artis | Niifus (kigi) Niifus artig
hizi (%) hizi (%)
2020 657176 -0.12 6512 -3.35
2021 653307 -0.59 6432 -1.23
2022 655856 0.39 6427 -0.08
2023 654491 -0.21 6443 0.25
2024 654998 0.08 6398 -0.70
2025 654589 -0.06 - 6344 -0.84
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Tablo 1: lige ve mahalle bazinda nifus ve nifus artis hizi (Kaynak: TUIK)



Yildirm lice ve Karaaga¢ Mahallesinin son 5 yilhk nufus artis hizlarn
incelendiginde, mahalle niifus artig hizinin ilge niifus artis hizinin altinda ve azalma
egiliminde oldugu gériiimektedir. Bunda bélgenin eski yerlesimlerden olmasi ve bina
stokundaki eskimelere bagl olarak bélgeden yasanan gégle agiklanabilir.

Planlama alaninin yer aldig bolgede ekonomik yapi agirlikli olarak turizm ve
hizmetler sektériine dayanmaktadir.

u

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu parsel konut alan olarak planl olup Uzerinde
herhangi bir sosyal ve teknik altyapi alani bulunmamaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOL OJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanli§ tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019

tarihinde yurarlige giren “Ttirkive Deprem Tehlike Haritas)” na gbre deprem riski
agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alami depremsellik durumu

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu béige Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa [li, Yildinm lige Sinirlari
Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobsigeleme
Etut Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk acisindan “Onlemli
Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’ olarak
degerlendirilen bolgede kalmaktadir.
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Sekil 3: Planlama alan1 jeolojik durum

Sz konusu raporda “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar’ ile ilgili asagdidaki hususlara yer verilmektedir.

Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yagh Yamag Molozu ve Permiyen
yasl Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadir. inceleme alaninin
topografik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecedi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlarin miihendislik énlemleri ile 6nlenebilecedi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir,

Bu Alanlarda;

- Zemin ve temel etut ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak
yap! ylkleri ve alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca
stabilite analizleri yapiimali, stabiliteyi saglayacak muhendislik 6nlemleri belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yamag duraysizhdina neden olabilecek her tirlii etkileri ortadan
kaldirmak igin palyelendirme yapiimalidir, Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi
sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi
yUklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittinimasi gereklidir.

-Mevceut stabil yapiyi bozucu her tirlii kontrolsiiz kazidan kaciniimal, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendiriimis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

- Parsel sininnda yiiksek sevler olugturulmasindan kacinilmali, mevcut
sevler ve kazi sevleri uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

- Permiyen yagh Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerde sism_e
‘orta-yliksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etitlerde ayrintih

A



sisme analizleri yapiimali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir,

- Permiyen yasli Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana
gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
yapiimali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdir.

- Permiyen yasli Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen
yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin buyltmesi, sisme, oturma-farkli
oturma, tagima giict v.b. mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gdre tum onlemler belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmall veya tasittinimalidir.

- Yol, altyapi ve parsel guivenligi saglanmadan kazi islemlerine
baslanmamalidir.

- Ylzey sulari, atik sular ve yeralt suyu ortamdan uzaklastirilarak
uygun drenaj sitemleri yapilmalidir.

- Edimin yliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas Ust yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tagittirlacagi seviyelerin mihendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tagima glicti vb. ) detayh olarak irdelenmeli
gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce énlem projeleri hazirlanmali ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve surekli/mevsimsel akis gosteren
veya kuru halde olan tiim dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama éncesi mutlaka DSi' den glincel géris alinmali ve bu géris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Inceleme alani igerisindeki (A-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alani
etkileyebilecek gomiilii, yar gomuli, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeli ya
da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi riskini bertaraf edecek
yontem/yéntemler belirlenerek uygulanmalidir.,

- Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yash Yamag Molozu (Qym)
birimleri temel olma é&zelligi bulunmadi§indan dolayt yapilasma &ncesi ya
harfedilmeli yada mutlaka gerekli miihendislik énlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmall ve daha sonrasinda yapilagsmaya gidilmelidir.

- Inceleme alaninda karstlasma ozelligi  gosterecek kirectas!
birimlerinde karstik bosluk olma olasiligi bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel Etit raporlannda ayrintili olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka
depreme direngli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her turli yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik" ve "Tiarkiye Bina Deprem Yénetmeli§i® hikiimlerine
uyulmahdir.

A
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2.4.3.Morfolojik Yaps
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey yéniinde azalan %10-15 arasi egim
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yénelim Durumu

Planlama alaninda kuzey y6niinde azalan bir egim bulunmakta olup alan
kuzey bakilidir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu 658 ada 9 parsel (izerinde halihazirda ruhsatl, 5 katl,
lyi durumda konut amagli kullanilan yapi bulunmaktadir.
/K .



2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu Karaagac Mahallesi 658 ada 9 parsel o6zel
mulkiyettedir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

Sekil 5: 1/100000 &lgekli cevre diizeni plani



2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu boélge, 1/25000 Olcekli Merkez
Planlama Bdlgesi Nazim imar Planinda diistik yogunluklu mevcut konut alani olarak
tanimli bdlgede kalmaktadir.
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Sekil 6: 1/25000 6lcekli nazim imar p!ar;i
2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin da i¢inde oldugu bélge 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim imar
Planinda 200 ki/ha briit yoguniuklu mevcut konut alani olarak tanmii bélgede

kalmaktadir.

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Karaaga¢ Mahallesi, 658 ada, 9 parsel 1/1000 Olgekli Gokdere Dogusu-
Ipekgilik Imar Plani kapsaminda bitisik nizam 4 kat (B-4) yapilagsma kosullu konut
alani olarak tanimlanmakta olup parsel (zerinde tescilli bina taramasi

bulunmaktadir.

Degisiklige konu parselin kuzeybatisinda 7 m yaya yolu planlanmig olup
ulagim bu yoldan saglanmaktadir.
1
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1000 olcekli uygulama imar plani

Sekil 8: 1/
3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCES]

Bursa lli, Yildinm ligesi, Karaagag Mahallesi, 658 ada, 9 parsel sayil
taginmaz; 1/1000 Olgekli Gokdere Dogusu- Ipekgilik imar Plani kapsaminda bitisik
nizam 4 kat (B-4) yapilasma kosullu konut alani olarak tanimlanmakta olup parsel
Uzerinde tescilli bina taramasi bulunmaktadir.

Bursa Kltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 23.03.2026 tarih ve 15135
sayili kararinda; “... Bursa ili, Yildinm ilgesi, Karaagac Mahallesinde, herhangi bir
sitte kalmayan, 1/1000 6igekli Gokdere Dogusu Ipekgilik Imar Plani kapsaminda
kalan, 14/02/1986 tarihli ve 1918 sayili kurul karariyla korunmasi gerekli tasinmaz
kaltar varhgr olarak tescilli, 6zel mulkiyetteki H22d07a3b pafta 658 (E:75) ada, 9
(E:(28)2,3,4,5) parselde yer alan tasinmazin dénemin mevzuati kapsaminda 3. grup
(degerlendirmede aranan ve 2863 sayili yasada belirtilmis bulunan niteliklerden
ozellikle cevresel niteliklerinin 6nemi acgisindan cephe 6zelligine sadik kalinmak
Uzere, gabarisinde bazi degisiklikler yapilabilecegi gibi yeni yeri belirlemek
kosuluyla taginabilecek taglyici sisteminde, i¢ kisminda, ic ve dis malzemesinde
degisiklik yapilabilecek, yenilenebilecek yapilar) olarak tescil edilen: kurul onayl
tevhit sonucu olusan yeni parsel izerine yine kurul onayi uygulama projesi ile insa
edilen betonarme yapi ile tescilli yapinin 6zgiin oturum alani, kiitle, gabari, 6zgln
plan geklinin ve yapi sisteminin korunmadigi gibi geriye doéniik ihyasinin da bu
kosullarda mumkiin olmayacadi anlasildigindan; 2863 sayih Kanunun 6. Ve 7.
Maddeleri kapsaminda korunmasi gerekli tasinmaz kultir varligi ozelliklerini
tagimayan mevcut betonarme yapinin Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek
Kurulunun 14/09/2010 tarihli ve 773 ilke Karar kapsaminda korunmasi gerekli
tasinmaz kultar varligr tescil kaydinin kaldiriimasina...” denilmektedir.

Plan degisikligi, Bursa Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
23.03.2026 tarih ve 15135 sayili karari dogrultusunda 658 ada 9 parselde mevcut
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tescilli yapi taramasinin kaldirilimasi yéniinde diizenleme yapilmasi amaciyla,
belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

% oo m ARM OYMMEDICIRE T T IRl ARIA D =1 =
wolee PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Karaagac Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Degisiklige konu 658 ada, 9 parsel 1/1000 Olcekli uygulama imar planinda
bitisik nizam 4 kat yapilanma kosullu konut alani olarak planlanmis olup parselin bir
bolimi Gzerinde tescilli yapi taramasi bulunmaktadir.

Sz konusu alanda kurul onayli tevhit sonucu olugan yeni parsel lizerine yine
kurul onayi uygulama projesi ile insa edilen ruhsatl betonarme yapi bulunmaktadir.
Bursa Kulttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 23.03.2026 tarih ve 15135 sayili
kararinda “tescilli yapinin 6zgiin oturum alani, kitle, gabari, 6zgin plan seklinin ve
yapi sisteminin korunmadigi gibi geriye dontik ihyasinin da bu kosullarda miimkiin
olmayacag: anlasildigindan; 2863 sayili Kanunun 6. Ve 7. Maddeleri kapsaminda
korunmasi gerekli taginmaz kultir varhigi 6zelliklerini tasimayan mevcut betonarme
yapinin Kalttr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulunun 14/09/2010 tarihli ve
773 like Karari kapsaminda korunmasi gerekli taginmaz kiiltir varh@ tescil kaydinin
kaldiriimasina” karar verilmistir,

658 ada, 9 parsel 6zel milkiyettedir. Parselin bulundugu bélgede kuzey ve
dogu yéniinde azalan %10-15 arasi eim bulunmaktadir. Planlama alaninin icinde
bulundugu bélge 1. Derece deprem kusagindadir. Bolgeye ait jeolojik-jeoteknik etiit
raporunda alan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar” olarak taniml bélgede kalmaktadir.

658 ada 9parselin kuzeybatisinda 7 m yaya yolu planli olup ulagim bu yoldan
saglanmaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Bursa Kltur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 23.03.2026 tarih ve 15135
sayil karari dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
ile 658 ada 9 parsel tizerinde mevcut planda tanimli tescilli yapi taramasi kaldirilarak
s6z konusu alan parsellin diger bélimlerindeki yapilanma kosullar dogrultusunda
bitigik nizam 4 kat yapilanma kosullu konut alanina dahil edilmistir. Alan tUzerinde
BKVKB Kurulu tarafindan onayli proje dogrultusunda yapilmis konut amagh yapi
bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu alanda imar hatlari ve ulagim baglantilarinda
herhangi bir degisiklik yapiimamistir. Yapilanma kosulu bitisik nizam 4 kattir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi Fark
(m?) (m?) (m?)
Bitisik nizam konut alani 0 72.24 72.24
Tescilli yapi alani 72.24 0 -712.24
TOPLAM 72.24 72.24

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi
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Plan degisikliginde yirurlikteki 1/1000 6lgekli Gokdere Dogusu-ipekeilik imar
Plani Plan Hukiimleri gegerlidir.

éékil 9 P;an degigikligi onerisi
4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi Bursa Kiltur Varlklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
23.03.2026 tarih ve 15135 sayili karari dogrultusunda hazirlanmistir. ilgili kurul
karari ekte sunulmaktadir.

Plan degisikli§i kapsaminda herhangi bir yatinmeci kurumun alanina
midahale edilmedidinden ayrica kurum goérusii gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.

13



i TI.C. 16.17.175
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Balge Kurulu

KARAR
Toplant:1 Tarihi ve No  : 23/03/2026-688 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No : 23/03/2026-15135 BURSA

Bursa ili, Yildinm ilgesi, Karaagag Mahallesinde, herhangi bir sitte kalmayan,1/1000 Slgekli
Gokdere Dogusu Tpehgilik imar Plan kepsanunda kalan, 14/0201986 tacilli ve 1918 sayth kurul karariyla
korunmasi gerekli tasinmaz kiltiir varlizi olarak tescil cdilen, 28/09/1989 tarinli ve 707 savili kurul
karariyla koruma grubu 3, grup olavak belirlenen, 28/09/1989 tarihli ve 707 sayilt kurul karariyla rélovesi
uygun bulunan; 10/03/1990 tarihli ve 972 sayil Kurul Karariyla 75 ada, 2-3-4-5- parsellerin tevhid
edilebilecefine, yeni yapilanma icin getirilmis olan cephe tekliflerinden 4. teklifin uygun olduguna karar
verilen, 25/03/1990 tarihli ve 1019 sayih kurul Karariyla tatbikat projesinin uygun olduguna karar verilen,
bzel miilkiyete ail, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhig: olarak tescilli H22d07a3b pafta 658(e:75)ada,
9 (:(28)2,3,4,5) parselin tescil durumunun irdelenmesine yénelik Kurul Midirlagintn 13/03/2026 tarih
ve 4114256 sayili uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosyasi incelendi, vapilan gbrilsmeler sonunda;

Bursa ili. Yildirm ilgesi, Karaagag Mahallesinde, herhangi bir sitte kalmayan, 1/1000 dleekl
Gokdere Dogusu Ipekgilik imar Plant kapsammda kalan, 14/02/1986 tarihli ve 1918 sayili kurul karanyla
korunmas: gerekli taginmaz kiiltir varli@i olarak tescilli, 5zel miilkiyetteki H22d07a3b pafia 65 8(e:75)ada,
9 (e:(28)2,3,4.5) parselde yer alan taginmazin donemin mevzuat kapsamunda 3. grup (degerlendirmede
aranan ve 2863 sayih yasada belirtilmis bulunan niteliklerden &zellikle cevresel niteliklerinin Snemi
agisindan cephe Szelligine sadik kalmmak iizere, gabarisinde baz: degisiklikler yapilabilecedi gibi yeni veri
belirlemek kosuluyla tagmabilecek tagiyier sisteminde, i¢ kisminda, i ve dis malzemesinde degisiklik
yapuilabilecek. yenilenebilecek yapilar) olarak tescil edilen, kurul onayli tevhit sonueu olusan veni parsel
lizerine yine kurul cnayh uygulama projesi ile inga edilen betonarme yapi ile tescilli yapiin Szglin oturum
alant, kiitle, gabari, Szgiin plan geklinin ve yapim sisteminin korunmadig gibi geriye dénitk ihyasimin da bu
kogullarda miimkiin olmayacagi anlasildigindan; 2863 sayili Kanunun 6.ve 7.maddeleri kapsaminda
korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlifn dzelliklerini tasimayan meveut betonarme yapmm Kiiltiir ve
Tabiat Varliklaruun Koruma Yiiksek Kurulunun 14/09/2010 tarihli ve 773 saytl Tlke Karan kapsaminda
korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varhg tescil kaydinim kaldirlmasima,

Tapu Midiiriigiince H22d07a3b pafta 658(¢:75)ada, 9 (e:(28)2,3,4.5) parsel nolu tasinmaz
tzerindeki “Korunmas1 Gerekli Kiiltir Varligidir™ serhlerinin terkin edilerek belgeleriyle birlikte Koruma
Béilge Kurulu Mudieliigiine bilgi verilmesine,

imar Planindan tescilli vapt taramasinin kaldinlmasina. karar verildi.
¢y
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BASKAN : BASKAN YARD[MCIS!
Hayrettin ELDEMIR * Brdal CHUIRDAG Ahmet Oner KOS
{Imza) -h’b}'ujﬁl;g igg ¢ Kuriilu (lmza)

A ﬁfu
{vE WA/ UYE
Miicahit ARSLAN aedt, N Hasan CALISKAN
(lmza) (Bulunmadi)
UYE OYE UYE
Cebrail CETINKAYA Mehmet Halis BILDEN DINEBANUE
Kimee) {Bulunmad)) Gy
.. OYE
Bursa B??“"sf’”'_" Belediye Yildirim Belediye Temsileisi
Temsiicls] Nazli Pinar GUN
Esra COBANOGLU ;
(Imza) (fomza)
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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, KARAAGAG MAHALLESI
658ADA 9 PARSELE ILISKIN |
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VElTEKNiK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UiP- [ | R &RSY

v )
Fatma Z&hta YEKELER Me '
atip tye atip Uye

Yildirim Belediye Meclisi'nin 03/06/2026
tarih ve 260 sayili karari ile uygun
bulunmustur.

lo

Bursa BiyUksehir Belediye Meclisi’'nin
[QF 10)6tarih ve 815  sayili karar

ile onaylanmistir.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Bursa li, Yildinm ligesi, Karaajag Mahallesi, 658 ada, 9 parsel sayill
taginmaz; 1/1000 Olgekli Gokdere Dogusu- Ipekgilik Imar Plani kapsaminda bitisik
nizam 4 kat (B-4) yapilasma kosullu konut alani olarak tanimlanmakta olup parsel
uzerinde tescilli bina taramas! bulunmaktadir.

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 23.03.2026 tarih ve 15135
sayil kararinda; “... Bursa ili, Yildinm ilgesi, Karaagag Mahallesinde, herhangi bir
sitte kalmayan, 1/1000 &lcekli Gokdere Dogusu Ipekgilik Imar Plani kapsaminda
kalan, 14/02/1986 tarihli ve 1918 sayili kurul karariyla korunmasi gerekli tasinmaz
kultir varligi olarak tescilli, 6zel mulkiyetteki H22d07a3b pafta 658 (E:75) ada, 9
(E:(28)2,3,4,5) parselde yer alan tasinmazin dénemin mevzuati kapsaminda 3. grup
(degerlendirmede aranan ve 2863 sayill yasada belirtilmis bulunan niteliklerden
6zellikle gevresel niteliklerinin dnemi acisindan cephe 6zelligine sadik kalinmak
Uzere, gabarisinde bazi degisiklikler yapilabilecegi gibi yeni yeri belirlemek
kosuluyla tasinabilecek tasiyici sisteminde, i¢ kisminda, ic ve dis malzemesinde
degisiklik yapilabilecek, yenilenebilecek yapilar) olarak tescil edilen; kurul onayl
tevhit sonucu olugan yeni parsel iizerine yine kurul onay| uygulama projesi ile insa
edilen betonarme yapi ile tescilli yapinin 6zgun oturum alani, kiitle, gabari, 6zgin
plan seklinin ve yapi sisteminin korunmadigi gibi geriye déniik ihyasinin da bu
kosullarda mimkin olmayacadi anlagildigindan; 2863 sayili Kanunun 6. Ve 7.
Maddeleri kapsaminda korunmasi gerekli taginmaz kultir varhgi ozelliklerini
tagimayan mevcut betonarme yapinin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek
Kurulunun 14/09/2010 tarihli ve 773 ilke Karari kapsaminda korunmasi gerekli
tasinmaz kiltar varligi tescil kaydinin kaldiriimasina...” denilmektedir.

Plan degisikligi ile amag; Bursa Killtir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
23.03.2026 tarih ve 15135 sayili karari dogrultusunda 658 ada 9 parselde mevcut
tescilli yapi taramasinin kaldinlmasi yéniinde diizenleme yapilimasidir.

Plan degisikligi; Karaagag Mahallesi 658 ada, 9 parselin bir bslumiind
kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Plan degisikligine konu alan, Karaagag¢ Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilce merkezinin 2000 m glneybatisinda, Esrefiler Caddesinin 200 m
kuzeyinde, Gékdere'nin 200 m dogusunda kalmaktadir.

Alanin kuzeybatisinda 7 m yaya yolu planlanmis olup ulagim bu yoldan
saglanmaktadir.

o %
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Sekil 1: Planlama alani (Google earth'den alinmistir)

MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu Karaaga¢ Mahallesi, 658 ada 9 parsel 6zel mulkiyettedir.

MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

- Karaagag Mahallesi, 658 ada, 9 parsel 1/1000 Olgekli Gokdere Dogusu-
Ipekgilik Imar Plani kapsaminda bitisik nizam 4 kat (B-4) yapilasma kosullu konut

alani olarak tanimlanmakta olup parsel Uzerinde tescili bina taramasi
bulunmaktadir.

Degisiklige konu parselin kuzeybatisinda 7 m yaya yolu planlanmig olup
ulagim bu yoldan saglanmaktadir.




Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 23.03.2026 tarih ve 15135
sayili karari dogrultusunda hazirlanan 1/1000 olcekli uygulama imar plani degisikligi
ile 658 ada 9 parsel izerinde meveut planda tamimli tescilli yapi taramasi kaldirilarak
$0z konusu alan parsellin diger bslumlerindeki yapilanma kosullari dogrultusunda
bitisik nizam 4 kat yapilanma kosullu konut alanina dahil edilmistir. Alan Uzerinde
BKVKB Kurulu tarafindan onayl proje dogrultusunda yapilmis konut amach yapi
bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu alanda imar hatlar ve ulasim baglantilarinda
herhangi bir degisiklik yapiimamisgtir. Yapilanma kosulu bitisik nizam 4 kattir,

. " .
sekil 3: Uygulama imar plani degisikligi
ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

igme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici icme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi
Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
karsilanmaktadir.
Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyac
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlari
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mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir ici gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.
Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi ilgili
kurumlarca saglanan sehir igi haberlesme agindan saglanmaktadir.

Ulasim Altyapisi

Plan degisikligine konu alanin giineyinde kuzeybatisinda 7 m yaya yolu
planlanmigtir. S6z konusu yol halihazirda meveut ve surekliligi bulunmaktadir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu alanda sosyal altyapi alani bulunmamaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

1/1000 oleekli uygulama imar plani degisikligi; 658 ada 9 parselde mevcut
planda tamml tescilli yapi taramasinin Bursa Kdltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun 23.03.2026 tarih ve 15135 sayili karari dogrultusunda kaldirimasina
yonelik dizenlemeyi kapsamaktadir. 658 ada 9 parsel tizerinde projesi kurulca
onayl ruhsath yapi bulunmaktadir. Plan degisgikligi kapsaminda imar hatlari ve
yapilanma kosullarinda herhangi bir diizenleme yapiimamaktadir.

Bolgede yapi ve niifus yogunlugu artirici ve sosyal altyapi alanlarini azaltici
nitelikte olmayan, BKVKB Kurulu karari dogrultusunda tescilli yapi taramasinin
kaldirimasina yonelik plan degisikligi 6nerisinin, sosyal ve teknik altyapi alanlar
tzerinde herhangi bir olumsuz etkisinin olmayacagi degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.
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) T.C. 16.17.175
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarin: Koruma Bélge Kurulu

_ KARAR
Toplant:1 Tarihi ve No  : 23/03/2026-688 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 23/03/2026-15135 BURSA

Bursa ili, Yildinm ilgesi, Karaafa¢ Mahallesinde, herhangi bir sitte kalmayan,1/1000 slgekli
Gokdere Dogusu Ipekgilik lmar Plam kapsammda kalan, 14/02/1986 tarihii ve 1918 sayih kurul karanyla
korunmasy gerekli taginmaz kiiltir varligs olarak tescil edilen, 28/09/1989 tarihli ve 707 sayil kurul
karariyla koruma grubu 3. grup olarak belirlenen, 28/09/1989 tarihli ve 707 sayili kurul kararryla rolovesi
uygun bulunan; 10/03/1990 tarihli ve 972 sayili Kurul Karariyla 75 ada, 2-3-4-5- parsellerin tevhid
edilebilecegine, yeni yapilanma icin getirilmis olan cephe tekliflerinden 4. teklifin uygun olduguna karar
verilen, 25/03/1990 tarihli ve 1019 sayih kurul Karartyla tatbikat projesinin uygun olduguna karar verilen,
zel millkiyete ait, korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligr olarak tescilli H22d07a3b pafta 658(e:75)ada,
9 (e:(28)2,3,4,5) parselin tescil durumunun irdelenmesine yonelik Kurul Miidiirligiiniin 13/03/2026 tarih
ve 4114256 say:h uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosyas) incelendi, yapilan gbriismeler sonunda;

Bursa ili, Yildirim ilgesi, Karaagag Mahallesinde, herhangi bir sitte kalmayan, 1/1000 &lgekli
Gokdere Dogusu Ipekgilik Imar Plan: kapsaminda kalan, 14/02/1986 tarihli ve 1918 sayil kurul karartyla
korunmasi gerekli tagmmaz kiiltiir varlig olarak tescilli, 6zel miilkiyetteki H22d07a3b pafta 658(e:75)ada,
9 (e:(28)2,3,4,5) parselde yer alan tagmmazm dénemin mevznati kapsammda 3. grup (degerlendirmede
aranan ve 2863 sayill yasada belirtilmis bulunan niteliklerden &zellikle cevresel niteliklerinin dnemi
agismdan cephe 8zelliine sadik kalnmak iizere, gabarisinde baz: degisiklikler yapilabilecegi gibi yeni yeri
belirlemek kosuluyla tasmabilecek tagiyicr sisteminde, i¢ kisminda, i¢ ve dig malzemesinde degisiklik
yapilabiiecek, yenilenebilecek yapilar) olarak tescil edilen, kurul onayl tevhit sonrucu olugan yeni parsel
{izerine yine kurnl onayli uygulama projesi ile inga edilen betonarme yapi ile tescilli yapinin 5zgiin oturum
alany, kiitle, gabari, dzgiin plan seklinin ve yapim sisteminin korunmadig: gibi geriye donitk ihyasinin da bu
kogullarda miimkiin olmayacag anlagildigmdan; 2863 sayill Kanunun 6.ve 7.maddeleri kapsammda
korunmast gerekli taginmaz kiiltir varhg ozelliklerini tagimayan meveut betonarme yapinin Kiiltlir ve
Tabiat Varliklanimn Koruma Yiiksek Kurutunun 14/09/2010 tarihli ve 773 sayili Ilke Karan kapsaminda
korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligs tescil kaydinin kaldiriimasina,

Tapu Midiirliigiince H22d07a3b pafta 658(e:75)ada, 9 (e:(28)2,3,4,5) parsel nolu tagmmaz
iizerindeki “Korunmasi Gerekli Kiiltir Varligidu™ gerhlerinin terkin edilerek belgeleriyle birlikte Koruma
Bélge Kurulu Miidiirliigiine bilgi verilmesine,

Imar Planindan tescilli yap: taramasinin kaldirilmasina, karar verildi.

BASKAN ) BASKAN YARDI[\“{CISI
Hayrettin ELDEMIR Ahmet Oner KOSE
(imza) (Imza)

UYE UYE
Miicahit ARSLAN Hasan CALISKAN
(Imza) (Bulunmad)
Cebrail ((;-I?HE:;IKAYA Mehmet Halis BILDEN G“"‘(’}‘m‘%wz
(Bulunmadi)
.
Bursa B(;yﬂm%h{r Belediye ' Yildinm Belediye Temsilcisi
emsilcisi _ .
Esra COBANOGLU Nazh Pmar GUN
(Imza)

{imza)
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| BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYESi
Esas No :2026/137 Ozet: Karaagac Mahallesi, 658 ada 9

parselde plan degisikligi talebi.
Karar No : 260

Belediye Meclisi' nin 03/06/2026 gunlil olagan toplantisina ait giindemin 2/1 inci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

“Bursa [li, Yildinm ligesi, Karaagac Mahallesi. 658 ada, 9 parsel sayili tasinmaz; 1/1000
Olgekli Gékdere Dogusu- ipekgilik Imar Plani kapsaminda bitisik nizam 4 kat (B-4) yapllagsma
kosullu konut alani olarak tanimlanmakta olup parsel tizerinde tescilli bina bulunmaktadir.

Kentsel Tasarim Mudurlagi'niin 09.04.2026 tarih ve 19572 sayili yazisi ekinde sunulan
Bursa Kilttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 23.03.2026 tarih ve 15135 sayili kararinda;
“... kurul onayli tevhit sonucu olusan yeni parsel Uzerine yine kurul onayi uygulama projesi ile
insa edilen betonarme yapi ile tescilli yapinin 6zgln oturum alani, kiitle, gabari, 6zgun plan
seklinin ve yapi sisteminin korunmadig gibi geriye déniik ihyasinin da bu kosullarda mimkin
olmayacagi anlagildigindan; 2863 sayili Kanunun 6. Ve 7. Maddeleri kapsaminda korunmasi
gerekli taginmaz kultir varli§i 6zelliklerini tasimayan mevcut betonarme yapinin Kiltir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 14/09/2010 tarihli ve 773 Ilke Karari kapsaminda
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltir varligi tescil kaydinin kaldirilmasina...” denmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede: Bursa Kltir Varliklarint Koruma Bélge
Kurulu’'nun 23.03.2026 tarih ve 15135 sayili karari dogrultusunda yurarlikteki imar planinda
Karaagag Mahallesi, 658 ada, 9 parselde yer alan tescilli bina gosteriminin kaldirimasina, bu
dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin ve aciklama raporunun kabuliine, 2863 sayill Yasaya
istinaden s6z konusu plan degisikliginin incelenmek tizere Bursa Kultar Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu Mudurlagi'ne iletiimesine ve plan degisikliginin Kurul'un aynen uygun gérmesi
halinde yururlige girmesine mevcudun oy birligiyle/ey-gekluguyla karar verilmistir. Belediye
Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste gériisiilmesi sonucunda; Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bdlge
Kurulu’nun 23.03.2026 tarih ve 15135 sayili karari dogrultusunda yarirlukteki imar planinda
Karaagag¢ Mahallesi, 658 ada, 9 parselde yer alan tescilli bina gésteriminin kaldiriimasina, bu
dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin ve agiklama raporunun 3194 sayili yasanin 8/b
maddesi uyarinca kabuliine, 2863 sayill Yasaya istinaden séz konusu plan degisikliginin
incelenmek lizere Bursa Kiiltur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudirlugi'ne iletiimesine ve
plan degisiklidinin Kurulun aynen uygun gormesi halinde yurariiige girmesine, Belediye
Meclisi’ nin 03/06/2026 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy
birligi ile karar verildi.

ye
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BURSA MECLIS KARARI

BUYUKSEHIR

BELEDIYESI

Karar No :825 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

6leekli Uygulama Imar Plan: degisiklikleri

Biiytiksehir Belediye Meclisinin, 16.07.2026 giinii saat 17.00°de yaptig1 2024/2029 se¢im
doneminin 27., 3. donemin 7. OLAGAN toplantistmin 2. Birlesiminin 3. Oturumuna ait giindemin
11. maddesini teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme

sonucunda;

Raporda;
“09.07.2026 tarihinde yapilan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 1. Oturumunda

09.07.2026 tarih ve 711 sayil karariyla Temmuz Meclisinin 2. Oturumunda goriistilmek {izere
giindeme alinan ve daha 6énce Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 12.02.2026/226, 16.04.2026/462
ve 11.06.2026/666 sayili karari ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirim
Belediyesi Meclisinin Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 01.04.2026 tarih ve 168 sayili Meclis Karar,

2) 03.06.2026 tarih ve 260 sayili Meclis Karart,

3) 03.06.2026 tarih ve 261 sayilt Meclis Karari,

4) 03.06.2026 tarih ve 262 sayili Meclis Karari,

5) 03.06.2026 tarih ve 263 sayili Meclis Karari,

6) 03.06.2026 tarih ve 264 sayili Meclis Karari,

7) 03.06.2026 tarih ve 266 sayili Meclis Karari,

8) 03.06.2026 tarih ve 267 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:
9) 09.02.2026 tarih ve 111 sayilit Meclis Kararinin; plan degisikligine konu Pazar Alani'na
iliskin Bitigik Nizam, 2 kat yapilasma kosulunun kaldirilmas: ve Ticaret-Konut Alaninda Emsal

degerinin E=2.25 olacak sekilde degistirilerek uygun olduguna,

Beledivesine iade Edilen Karar:

10) 04.02.2026 tarih ve 64 sayili Meclis Kararinin; plan degisikligine konu parsellerin 6zel
miilkiyete ait olmasi ve s6z konusu plan degisikliginin deger artisina konu olabilecegi hususlarina
istinaden, plan degisikliginin maliklerince hazirlatilip ilge Belediyesine sunulmas: gerektiginden

Belediyesine iadesine,

Bu raporda belirtilen Imar Plant degisikliklerinden *Imar Plani Degisikligine Dair Deger
Artis Payt Hakkinda Yonetmeligi'ne tabi olanlarin deger artis payi islemlerinin tamamlatilmasinda
ilgili il¢e Belediyesi yetkili ve sorumludur.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden:
oybirligi/oycoklugu ile karar verilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 03.06.2026
tarthli ve 260, 261, 262, 263, 264, 266, 267 say1h Meclis Kararlarinin uygun olduguna,

earaale
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BURSA MECLIS KARARI

BUYUKSEHIR

BELEDIYESI

Karar No :825 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

olgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

Yildirim Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan karar iginde 1. sirada yer alan 01.04.2026
tarihli ve 168 sayili Meclis Kararimn;” mevcudun oygoklugu (CHP; Deniz DALGIC, Fatih
VARDAR, Recep COHAN, Hande APAYDIN, Emel DUMAN, Yiicel AKBULUT, Metin
TUNCEL, Mehmet Aydin SALDIZ, Ata Erk SANLI, Arzu KARATAS, Sikkrii AKSU, Nilsu
SERTASLAN, Mustafa Orkun GAZIOGLU, Baran GUNES, Gérkem KAYA, Volkan KECICI,
Sedat OKTEN, Hakki Riza GOKSU, Mustafa ARSLAN, Yunus KAYA 20 ret - Yl PARTI;
Hasan BURAN 1 ret - YRP; Selim YILDIZ 1 ret - 49 kabul) ile uygun olduguna,

09.02.2026 tarih ve 111 sayili Meclis Kararinin; plan degisikligine konu Pazar Alani’na
iliskin Bitisik Nizam, 2 kat yapilagma kosulunun kaldirilmas: ve Ticaret-Konut Alaninda Emsal
degerinin E=2.25 olacak sekilde degistirilerek uygun olduguna,

04.02.2026 tarih ve 64 sayih Meclis Kararinin; plan degisikligine konu parsellerin &zel
miilkiyete ait olmasi ve soz konusu plan degisikliginin deger artigina konu olabilecegi hususlarina
istinaden, plan degisikliginin maliklerince hazirlatilip ilge Belediyesine sunulmasi gerektiginden
Belediyesine iadesine,

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden “Imar Plam Degisikligine Dair Deger
Artis Payr Hakkinda Yonetmeligi“ne tabi olanlarin deger artis payr islemlerinin
tamamlatilmasinda ilgili ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b
ve 14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.07.2026 giinli
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminin 3. Oturumunda yapilan isaretle oylamada mevcudun
oybirligi ile karar verilmistir.

Osman YILDIZ . Fatma Zehra HOCUK SURUCU
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¥k XS Bursa Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii T?RK'YE
Say1 :E-35546553-165.02.02-8810328 26.08.2026

Konu :Bursa, Yildirim ilgesi, Karaagag Mahallesi,
658 ada, 9 parsel (16.17.175)

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA

llgi  :13.08.2026 tarihli ve E-38912401-115.01.06-45044 sayili yaziniz.

Bursa ili, Yildirim ilgesi, Karaaga¢ Mahallesinde, sit disinda, 1/1000 &lgekli Gokdere Dogusu
Ipekgilik Imar Plani kapsaminda kalan, 23/03/2026 tarihli ve 15135 sayilt kurul karariyla korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varligr olarak tescil kaydi kaldirilan &zel miilkiyete ait, 658 ada, 9 parsel nolu
tasinmazin plandaki tescil taramasinin kaldirilmasina iliskin 03.06.2026 tarih 260 sayili Yildirim Belediye
Meclisi Karart ile kabul edilerek, 16.07.2026 tarih 825 sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile
onaylanmig 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine iliskin 2863 sayili Kanun ve ilgili
mevzuat: geregince Kkarar alinmak iizere Bursa Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunda
degerlendirilmesi istenen ilgi yaziniz incelenmistir.

Sit disinda kalan ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescil kayd: kaldirilan 658
ada, 9 parselin plan degisikligine iliskin 2863 sayili Yasa kapsaminda Miidiirliigiimiizce yapilacak bir
islem bulunmamaktadir. Konunun imar mevzuati kapsaminda degerlendirilmesi igin ilgi yaziniz eki plan
paftalari ve raporu tarafiniza iade edilmek iizere yazimiz ekinde sunulmustur.

Ote yandan imar mevzuatina gore planlama siireci tamamlanan bahse konu plan degisikligi
paftasinin bir 6rneginin Miidiirliigiimiize iletilmesi halinde bilgi amagh arsiv dosyasma kaldirilmasi
saglanacaktir.

Bilglerinizi ve geregini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bolge Kurulu Miidirt

Ek: 2 takim plan

Tiha QL8

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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