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1. AMAC VE KAPSAM

171000 Olgekli Setbasi-Yesil-Emirsultan imar Plan kapsaminda kalan
Bursa ili, Yildirm ilcesi, Haciseyfettin Mahallesi, 2771 ada, 3-4-5-6-7-8 parsellere
iliskin Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 19.06.2023 tarih ve
12440 sayili karan dogrultusunda Haci Seyfettin Camisinin bulundugu 4 parselin
imar planinda yesil alanda kalan kisminin cami alanina alinmasi, tescilli anit yapl
taramasi ile korunma alan sinirinin plana islenmesine yénelik plan degisikligi
Yildinm Belediye Meclisinin 06.12.2023 tarih ve 437 sayili karan ile uygun
gorulerek, Bursa Biyiiksehir Belediye Meclisince 11.01.2024 tarih ve 42 sayili
karar ile onaylanmistir. Séz konusu plan degisikligi Bursa Kultir Varliklarin
Koruma Bélge Kurulunun 26.02.2024 tarih ve 13162 sayili karariyla uygun
gortimustar.

Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudirlaginin 18.03.2025
tarih ve 6503004 sayili yazisi eki 12.03.2025 tarih ve 14079 sayili Kurul kararinda:
Haci Seyfettin Cami Vakfi mulkiyetindeki 2771 ada, 4 parselde yer alan, 1. Grup
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltar varligi olarak tescilli Haci Seyfettin Caminin
19.06.2023 tarih ve 12440 sayili kurul karari ile belirlenen korunma alanina karsi
2771 da, 7 parsel yéniinden yapilan itirazin degerlendiriimesi sonucu karar eki
paftada beliflenen revize korunma alan siminnin imar  planina islenerek
hazirlanacak plan degisikliginin degerlendiriimek tzere Kurula iletiimesi gerektigi
belirtiimistir.

Plan degisikligi ile amac; Bursa Kltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Mudurlugintin 18.03.2025 tarih ve 6503004 sayili yazisi ekinde iletilen 12.03.2025
tarih ve 14079 sayili Bursa Kailtir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu karar eki
paftada belirlenen revize korunma alan sinirinin imar planina islenmesidir.

Plan degisikligi; Haciseyfettin Mahallesi 2771 ada 3-4-5-6-7-8 parselleri
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Haciseyfettin Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 800 m guneybatisinda, Beyazit Caddesinin 230 m
guneyinde, Gokdere Kavsaginin 650 m dogusunda, Incirli Caddesi tizerinde yer
almaktadir.

Alanin kuzeyinden bélgenin énemli ulasim akslarindan 15 m en kesitli incirli
Caddesi gecmektedir.



Sekil 1: Planlama alani (Google earth’'den ahi‘mgtlr) ‘ .

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yildinm ilge ile Haciseyfettin
Mabhallesinin son bes yillik ntfus ve niifus artis hizlan asagidaki gibidir.

YILDIRIM iLCE HACISEYFETTIN MAH
Yillar Niifus (kisi) Niifus artis | Niifus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)
2020 657176 -0.12 7325 -1.88
2021 653307 -0.59 7190 -1.84
2022 655856 0.39 7287 1.35
2023 654491 -0.21 7157 -1.78
2024 654998 0.08 7121 -0.50

Tablo 1: lice ve mahalle bazinda nufus ve nifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Yildirnm ilce ve Haciseyfettin Mahallesinin son 5 yillik nufus artis hizlari
incelendiginde, mahalle nufus artis hizinin ilge nufus artig hizinin altinda ve
azalma egiliminde oldugu gorilmektedir. Bunda bdlgenin eski yerlesimlerden
olmas! ve bina stokundaki eskimelere bagl olarak bdélgeden yasanan gégle
aciklanabilir.

Planlama alaninin yer aldigi bolgede ekonomik yapi agirlikli olarak
hizmetler sektériine dayanmaktadir.



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alanda korunmasi gereken taginmaz kiltir varligs
olarak tescilli cami ve park alanlari yer almaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhg tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayill Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde vyiiriirliige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas!” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alami depremsellik durumu

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bélge Bursa BuyUtksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa lli, Yildinm ilge Siniriari
Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobolgeleme
Etut Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk acisindan
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alaniar’
olarak degerlendirilen bslgede kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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S6z konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2. 1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ile ilgili agagidaki hususlara yer verilmektedir.

inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yasli Yamag Molozu ve Permiyen
yasl Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin
topografik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlarin muhendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecedi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu Alanlarda;

- Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak
yapi yikleri ve alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tim yamaglar
boyunca stabilite analizleri yapilmal, stabiliteyi saglayacak mithendislik énlemleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

- Yamag duyarsizligina neden olabilecek her tiirli etkileri ortadan
kaldirmak igin palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi
sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi
yuklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittirimasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyi bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaciniimali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

- Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginiimali, mevcut
sevler ve kazi sevleri uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmig istinat
yaplilari ile desteklenmelidir.

- Permiyen yash Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sism_e
"orta-yliksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etitlerde ayrintil)
sisme analizleri yapiimali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen vyasli Sazak Formasyonuna ait reziduel birimlerde
meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kargi gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yasl Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen
yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin blyitmesi, sisme, oturma-farkli
oturma, tagima giicti v.b. miihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tim énlemler belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittirimalidir.

- Yol, altyapi ve parsel givenligi saglanmadan kazi islemlerine
baglanmamalidir.

- Ylzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak
uygun drenaj sitemleri yapilmalidir.



- Egimin yuksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacagdl seviyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima giicii vb. ) detayl olarak
irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kigilerce &énlem projeleri
hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve surekli/mevsimsel akis gosteren
veya kuru halde olan tiim dere ve dere yataklari igin taskin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama 6ncesi mutlaka DSI' den giincel gériis alinmali ve bu géris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Inceleme alani igerisindeki OA-2.3 bélgesinden kopuk gelerek alani
etkileyebilecek gémld, yari gémiilt, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeli ya
da ayrinti kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek
yontem/yéntemler belirlenerek uygulanmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yasli Yamac Molozu (Qym)
birimleri temel olma 6zelligi bulunmadigindan dolayi yapilasma 6ncesi ya
harfedilmeli yada mutlaka gerekli mithendislik énlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmali ve daha sonrasinda yapilasmaya gidilmelidir.

- inceleme alaninda karstlasma ozelligi gosterecek kirectasi
birimlerinde karstik bosluk olma olasiigi bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel Etit raporlarinda ayrintili olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka
depreme direngli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her turli yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi" hukimlerine
uyulmahdir.
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2.4.3.Morfolojik Yap:
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey yéninde azalan %10’un altinda egim
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yénelim Durumu

Planlama alaninda kuzey yéniinde azalan bir edim bulunmaktadir ancak
egim degerlerinin diisiik olmasi nedeniyle herhangi bir yénelimden so6z
edilememektedir.



2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu 2771 ada 4 parsel Uzerinde korunmasi gerekli
tasinmaz kaltar varligi olarak tescilli Haciseyfettin Cami bulunmaktadir. 2771 ada
3-6-7 parseller park ve yol alaninda, 5-8 parseller yol alaninda kalmaktadir. 2771
ada 3 parselin bati bélumi bitisik nizam 4 kat yapilanma kosullu konut alaninda
kalmaktadir. 3 parselin konut alaninda kalan bélimiinde 2 katli konut amacli
kullanilan kerpi¢ yapi bulunmaktadir. -

Sekil 4: planlama alani genel gérinim (Google earth’den alinmigtir) “

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu Haciseyfettin Mahallesi 2771 ada 4 parsel
Haciseyfettin Camii Vakfi mulkiyetinde; 2771 ada 3-5-6-7-8 parseller o6zel
miulkiyette; tescil harici alanlar kamu milkiyetindedir. -



2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degigikligine konu alan 1/100000 &lgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

Sekil 5: 1/100000 6lgekli cevre dizeni plani

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 élcekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda orta yogunluklu mevcut konut alani olarak
tanimli bolgede kalmaktadir. Alanin kuzeyinden 15 m en kesitli ulagim aksi
gecmektedir.

Sekil 6: 1/25000 dlgekli nazim imar plani

10



2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin da i¢inde oldugu bélge 1/5000 Olgekli Yildirnm Nazim
imar Planinda yilksek yogunluklu mevcut konut alani olarak tanimli bélgede
kalmaktadir. Alanin kuzeyinden 15 m en kesitli ulasim aksi1 gecmektedir.

$eil ” 1500 lgeli naZ|m imar plani
2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu 2771 ada 4 parsel 1/1000 &lcekli Setbasi-Yesil-
Emirsultan imar Plani kapsaminda korunmasi gerekli tasinmaz kltar varligi olarak
tescilli cami alani; 2771 ada 3-6-7 parseller park ve yol alani; 5-8 parseller yol
alaninda kalmaktadir. 2771 ada 3 parselin bati bélimi bitigsik nizam 4 kat
yapilanma kosullu konut alani olarak planlanmis durumdadir. Alanin kuzeyinden
15 m en kesitli Incirli Caddesi gecmektedir.
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Sekil 8: 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREK(}ESi

Plan degisikligi; Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Mudarlagtnin 18.03.2025 tarih ve 6503004 sayili yazisi ekinde iletilen 12.03.2025
tarih ve 14079 sayili Bursa Kiltir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu karar eki
paftada belirlenen revize korunma alan sinirinin imar planina iglenmesi amaciyla,
belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLiSKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Haciseyfettin Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir.

Plan degisikligine konu 2771 ada 3-5-6-7-8 parseller 6zel milkiyette; 2771
ada 4 parsel Haciseyfettin Camii Vakfi milkiyetindedir.

2771 ada 6-7 parseller tizerinde 5 ve 6 katli konut+ticaret amach kullanilan
yapilar bulunmaktadir. 4 parsel Gizerinde korunmasi gerekli tasinmaz kulttur varligi
olarak tescilli Haciseyfettin Cami yer almaktadir. 3 parselin konut alaninda kalan
bélumiinde konut amagli kullanilan 2 katl kerpi¢ yapi bulunmaktadir.

Parsellerin bulundugu bélgede kuzey yoninde azalan %10’un altinda egim
bulunmaktadir. Planlama alaninin iginde bulundugu bélge 1. Derece deprem
kusagindadir. Bélgeye ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan “Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’ olarak tanimli

boélgede kalmaktadir.

Alanin kuzeyinden 15 m en kesitli olarak planlanan Incirli Caddesi gegmekte
olup bélgenin kent ile baglantisi bu yolla saglanmaktadir. '

3.3. PLAN DEGIiSiKLIGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile 12.03.2025
tarih ve 14079 sayili Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu karari eki
paftada belirlenen revize korunma alan siniri imar planina iglenmigtir. Korunma
alan sinirn 2771 ada 3-4-5-6-7-8 parsel sinirlari esas alinarak diizenlenmistir.

Plan degisikligi kapsaminda korunma alani sinirlari icerisinde mevcut
plandaki kullanim kararlarinda, imar hatlarinda ve ulagim kararlarinda herhangi bir
degisiklik yapiimamistir. 2771 ada 4 parsel korunmasi gerekli taginmaz kultir
varligi olarak tescilli cami alani; 3-6-7 parseller park ve yol alani; 5-8 parseller yol
alani ve 3 parselin bati bélumu bitisik nizam 4 kat yapilanma kosullu konut alani
olarak mevcut plandaki sekliyle korunmustur.

Planlamaya konu alanin kuzeyinden gegen 15 m en kesitli incirli Caddesi

bélgenin ana ulasim aksidir. Plan degisiklidi ile bélgede ulasi aglantilarinda
herhangi bir degisiklik yapiimamistir.
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Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut | Plan degisikligi | Fark
plan (m?) (m?) (m?)
Bitisik nizam konut alani 98,99 98,99 0
Cami alani (KGTKV) 171,88 171,88 0
Park alani 972,37 972,37 0
Yol alani 319,41 319,41 0
TOPLAM 1562,65 1562,65

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi (alan hesabi korunma alani siniri Gzerinden yapilmistir)
Plan degisikligi ile bolgede yapi ve nifus yogunlugu arttinlmamistir.

Plan degisikliginde asagidaki plan hilkiimleri gecerlidir.
- Korunma alaninda yapilacak her turlii uygulama 6ncesi Koruma Bolge

Kurulu izni alinmasi gereklidir.
- 1/1000 Olcekli Setbasi-Yesil-Emirsultan Imar Plani Plan Hukumleri

gecerlidir.

\

LY

Sekil 9: Plan degisikligi dnerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi 12.03.2025 tarih ve 14079 sayili Bursa Kiltur Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu karari ile belirlenen revize korunma alani sinirinin imar
planina islenmesi amaciyla yapilmakta olup herhangi bir yatirmei kurulugun yetki
alanina midahale edilmediginden, yeniden kurum gorusi gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.
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. Fk-1
1.C 16.1%
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kéllir Varliklarin Korama Bilge Kurulu
KARAR

Toplantr Tarihi ve No @ 12/03/2025- 644 Toplantt Yeri
Karar Tarihi ve Xo : 12/03/2025- 14079 BURSA

Bursa ili, Yildinm ilgesi, Hacizeyiertin Mahallesinde, 111000 Sigekli Sctbasi-Yegil-Emirsulean favie Plan
kapzanunda, sit alan.ar digmda kala, Dacn Sevfettin Cami Vakds milkivetindeks, $22d.07b.4b pall, 2771 eda,
4 parselde yor alan, | goup kovaums gerekl tsmmes ke vacigy olamk tescilli Tlacr Seylefin Camiinin
19062023 tarih ve | 2440 suyili kurud kavanvla helirlonca korunoua el kaes 2771 ada, 7 persel yéninden
yapilan flinem degerlendidlmesi somuen Koloir Virhiloom Komma Yiksele Kurchnda degedendinlnes:
sunusy ilirzim nedding, karunma sl siairm: gevre yapilesma ve kadastral smitar pdz donace bolundurdaml:
yeniden deerlendirilmesing kacar verlen 13/0272025 tavihli ve 3193 soval kirarmon ilelildigi Koltar Varliklan
vo Mizeler Gene] Madirhifinin 27/02:2025 tachli ve [-96165855-165.02.04-6413415 savili yams: ile
Kuornna Béler Kurulu MBdAriags”piin 070372025 tarik ve 3299763 sayil uaman rapor okueade. ekleri we dpili
dosyus: meelendi, yapilan ghrlizmeler sonucunds;

- Bursa ili, ¥idaron esi, Laciseyfactin Mahallesinde, 171060 Glgekli Setbage- Yeyil-Fmizsnhan boar Pigs
gapsaminda, sil alanlen dismds kalaw, Hagy Seyfacn Cami Vakid miitkiyerindoki, H23d.07h.30 palla, 2771 ads,
4 purselde yer elun, Larp koronmass gendkli iaynmaz sl varligy olasak tesedlli Thwa Seyfetin Canni’ye
vimelik 19062023 tarih s 12440 suvile kurul kuranyla hebilerer korinnas alanmm Kioide Varl sy
Koruma Yiksek Kurulurun £3/022625 terishi ve 3493 sawil Ko geredi geve yupilagma ve kadaserl simirlar
gde andnde tluxiurularak beadanen covize Thaeseyfetn Comii kormoma alan pefiasiun 2863 sapili
Kamn'iun §eraddesd ayannce wygun atduguna,

19/06:202] larih ve 12441 sawh fwnl kacarns istineden “lapu Madadigines koruwm ylimuna iligkin
sewehli gerhlerinn konulmug nldugn g6z Gitlie slmand bu defn revize edilen kionutny slaw paftasinn gire Hac)
Seyldiio Cami Yepoemne Yesatng Deinedi, Burse Bhyikgehir Beledives] ve deel mitkivete git, 2771 ada, 3
pursed, Devlet Su igleri Genel Midorngi mitlkivetindski 8 parsel, #zel milkiyete ait 7 parsclicrin tapy bevin
bunesindeld  “kiamen korusma alunmda lalateadie™ sedsinin forkin edilerele tagmmariang tanacum fmbh
Tem Miidii[igive: “konmma aemoda kelmzkiade™ yoerhisin kenuslarsk belgsletivic bidikée Korwna Bélge
Kurlu Midirkizst ' ne bile veriimesine,

Karyntmz eld paciada belitlenen revize konunma zlam siminan imar plarma isleaerek hazilaiacak pln
degisikiZinin defoloniclmek fiene Kundurmea itetilmesine karar veriidi.

GECICI BASKAN
BAFKAN YARDIMCISI
Hayrattin ELDEMIR Gokhan GUMUSDAL
(mz2) (Tneza)
Yk UYE
D1. Sami KALFAGGLU Mivabit ARSTAN
(Imza)
OvL e %
Yusuf Kenan KAY NAK Ham{?j:;abb\ﬂ Alinct F:l'at‘ KASFE
(Bulunmzch] ) Ganee)
OvE 02 OyE
Hurse Bilyiisehir Delediye Durss Yiksflac Biles Y1 o Beledive Ternsi‘cisi
Rl Miidiirlagn Temsileisi FiE
Tepatid Dx. Haluk YL}/ hazh Pmar TAS
Hirhen DURMACALLS S e (]
{ Imza) (nzz)
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YILDIRIM BELEDIYESI

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM iLQES.i, HACISEYFETTIN MAHALLESI
2771 ADA 3-4-5-6-7-8 PARSELLER ILE TESCIL HARICI ALANLARA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UIP- | 6 {ola2 230

Fatma‘%{’%LER
atip Uye

Me
Ip (e
T
Yildinm Belediye Meclisi’nin 07/05/2025 Okthy YILM
tarih ve 185 sayili karari ile uygun Yildihim kan

bulunmustur.

Bursa Bilyuksehir Belediye Meclisi’'nin
49 /ak (agstarih ve éﬂz sayili karari

ile onaylanmistir.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

1/1000 Olgekli Setbasi-Yesil-Emirsultan imar Plani kapsaminda kalan
Bursa Ili, Yildinm ligesi, Haciseyfettin Mahallesi, 2771 ada, 3-4-5-6-7-8 parsellere
iliskin Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 19.06.2023 tarih ve
12440 sayih karar dogrultusunda Haci Seyfettin Camisinin bulundugu 4 parselin
imar planinda yesil alanda kalan kisminin cami alanina alinmasi, tescilli anit yapi
taramasi ile korunma alan siinnin plana islenmesine yo6nelik plan degisikligi
Yildinm Belediye Meclisinin 06.12.2023 tarih ve 437 sayili karari ile uygun
gortlerek, Bursa Biyuksehir Belediye Meclisince 11.01.2024 tarih ve 42 sayili
karar ile onaylanmistir. S6z konusu plan degisikligi Bursa Kultiur Varliklarini
Koruma Bolge Kurulunun 26.02.2024 tarih ve 13162 sayili karariyla uygun
gorulmistir.

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madurlaginin 18.03.2025
tarih ve 6503004 sayili yazisi eki 12.03.2025 tarih ve 14079 sayili Kurul kararinda:
Haci Seyfettin Cami Vakfi miilkiyetindeki 2771 ada, 4 parselde yer alan, 1. Grup
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli Haci Seyfettin Caminin
19.06.2023 tarih ve 12440 sayili kurul karari ile belirlenen korunma alanina karsi
2771 da, 7 parsel yéniinden yapilan itirazin degerlendirilmesi sonucu karar eki
paftada belirlenen revize korunma alan simirnin  imar planina iglenerek
hazirlanacak plan degisikliginin degerlendiriimek tizere Kurula iletilmesi gerektigi

belirtilmistir.

Plan degisikligi ile amag; Bursa Kiiltiur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Midarlaginun 18.03.2025 tarih ve 6503004 sayill yazisi ekinde iletilen 12.03.2025
tarih ve 14079 sayili Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu karari eki
paftada belirlenen revize korunma alan sinirinin imar planina igslenmesidir.

Plan degisikligi; Haciseyfettin Mahallesi 2771 ada 3-4-5-6-7-8 parselleri
kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Plan degisikligine konu alan, Haciseyfettin Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 800 m giineybatisinda, Beyazit Caddesinin 230 m
guneyinde, Gokdere Kavsaginin 650 m dogusunda, incirli Caddesi tizerinde yer
almaktadir.

Alanin kuzeyinden bélgenin 6nemli ulagim akslarindan 15 m en kesitli incirli
Caddesi gegmektedir.



MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu Haciseyfettin Mahallesi 2771 ada 4 parsel
Haciseyfettin Camii Vakfi milkiyetinde; 2771 ada 3-5-6-7-8 parseller 6zel
miulkiyette; tescil harici alanlar kamu miilkiyetindedir.

MEVCUT iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu 2771 ada 4 parsel 1/1000 &lgekli Setbasi-Yesil-
Emirsultan Imar Plani kapsaminda korunmasi gerekli tagsinmaz kalttr varligr olarak
tescilli cami alani; 2771 ada 3-6-7 parseller park ve yol alani; 5-8 parseller yol
alaninda kalmaktadir. 2771 ada 3 parselin bati bélimi bitisik nizam 4 kat
tapilanma kosullu konut alani olarak planlanmis durumdadir. Alanin kuzeyinden

15 m en kesitli incirli Caddesi gecmektedir.
0

Sekil:2 Mevcut uygulama imar plani



1/1000 6&lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 12.03.2025 tarih ve 14079
sayill Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu karari eki paftada belirlenen
revize korunma alan siniri imar planina islenmistir. Korunma alan siniri 2771 ada
3-4-5-6-7-8 parsel sinirlari esas alinarak diizenlenmistir.

Plan degisikligi kapsaminda korunma alani sinirlar igerisinde mevcut

plandaki kullanim kararlarinda, imar hatlarinda ve ulagim kararlarinda herhangi bir -~

degisiklik yapilmamigtir. 2771 ada 4 parsel korunmasi gerekli taginmaz—kétae —

varligi olarak tescilli cami alani; 3-6-7 parseller park ve yol alani; 5-8 parseller yot

alani ve 3 parselin bati bélimi bitigik nizam 4 kat yapilanma kosullu konut alant
olarak mevcut plandaki sekliyle korunmustur.

el

Planlamaya konu alanin kuzeyinden gegen 15 m en kesitli incirli Cadde

bélgenin ana ulasim aksidir. Plan degisikligi ile bélgede ulaglm bag!antilarmd"

herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Sekil 3: Uygulama imar plam degisikligi
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ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI "=
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI -
icme ve Kullanma Suyu Altyapisi . = ;'__: o

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup icme ve kullanma §u,yu..r
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici icme ve kullanma suyu. dagmm: s

sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve=
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi | =
ekirik ihtiyact

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcy




sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.
Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlari
mevcuttur. Dogdalgaz ihtiyaci sehir i¢i gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlegsme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir ici haberlesme agindan saglanmaktadir.

Ulasim Altyapisi

Planlamaya konu alanin kuzeyinden 15 m en kesitli olarak planlanan ve
bélgenin énemli ulasim akslarindan olan Incirli Caddesi gecmektedir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2771 ada 4 parselde Korunmasi gereken tasinmaz kiltir varhg! olarak
tescilli Haciseyfettin Camii yer almaktadir. Alanda 2771 ada 3-6-7 parseller ile
tescil harici alanlar park alani olarak planlanmis durumdadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRMESI

1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 12.03.2025 tarih ve 14079
sayili Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu karari eki paftada belirlenen
revize korunma alan siniri imar planina islenmistir. Alanda yer alan kullanim
kararlarinda, imar hatlarinda ve yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik
yapiimamistir.

imar hatlari ve yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmadan
koruma alani sininnin plana iglenmesi yoéninde hazirlanan plan degisikligi
onerisinin, bélgede yapi ve nifus yogunlugu artirici ve sosyal altyapi alanlarini
azaltici nitelikte olmamasi nedeniyle, sosyal ve teknik altyap! alanlan Gzerinde
herhangi bir olumsuz etkisinin olmayacagi degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.



T.C.
YILDIRIM BELEDIYESI

MECLIS KARARI
(¢ss3)l YILDIRIM
BELEDIYESi
Esas No :2025/97 Ozet: Haciseyfettin Mahallesi, 2771 ada
3-4-5-6-7-8 parsellerde plan
Karar No : 185 degisikligi talebi.

Belediye Meclisi’ nin 07/05/2025 gunlu olagan toplantisina ait giindemin 2/4
Uncli maddesini teskil eden imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi
sonunda;

Raporda;

“1/1000 Olgekli Setbasi-Yesil-Emirsultan imar Plani kapsaminda kalan Bursa ili,
Yildinm ligesi, Haciseyfettin Mahallesi, 2771 ada, 3-4-5-6-7 parsellere iliskin Bursa
Kaltar Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 19.06.2023 tarih ve 12440 sayili karari
dogrultusunda Haci Seyfettin Camisinin bulundugu 4 parselin imar planinda yesil
alanda kalan kisminin cami alanina alinmasi, tescilli anit yapi taramasi ile korunma
alan sininnin plana iglenmesine yonelik plan degisikligi Yildirnm Belediye Meclisinin
06.12.2023 tarih ve 437 sayili karari ile uygun gérulerek, Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisince 11.01.2024 tarih ve 42 sayili karar ile onaylanmistir. S6z konusu plan
degisikligi Bursa Klttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 26.02.2024 tarih ve
13162 sayili karariyla uygun goriimustur.

Bursa Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurliginian 18.03.2025 tarih
ve 6503004 sayili yazisi ekinde Belediyemize iletilen 12.03.2025 tarih ve 14079 sayili
Kurul kararinda; Haci Seyfettin Cami Vakfi mulkiyetindeki 2771 ada, 4 parselde yer
alan, 1. Grup korunmasi gerekli taginmaz kultur varligi olarak tescilli Haci Seyfettin
Caminin 19.06.2023 tarih ve 12440 sayili kurul karari ile belirlenen korunma alanina
kargi 2771 da, 7 parsel yontinden yapilan itirazin degerlendirilmesi sonucu karar eki
paftada belirlenen revize korunma alan sinirinin imar planina islenerek hazirlanacak
plan degisikliginin degerlendirilmek tizere Kurula iletiimesi gerektigi belirtiimektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Bursa Kiiltur Varliklarini Koruma Bélge
Kurulunun 12.03.2025 tarih ve 14079 sayili karar ekinde kése koordinatlari belirlenen
ve 2771 ada, 3-4-5-6-7 parselleri igeren Haci Seyfettin Camisinin revize korunma alan
sinininin imar planina iglenmesine, “Korunma alaninda yapilacak her tirli uygulama
oncesi Koruma Boélge Kurulu izni alinmasi gereklidir.” seklinde plan notu
tanimlanmasina, bu dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin ve agiklama raporunun
kabulline, 2863 sayili Yasaya istinaden s6z konusu plan degisikliginin incelenmek
tzere Bursa Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi’ne iletiimesine ve plan
degisikliginin Kurul'un aynen uygun gérmesi halinde yurirlige girmesine mevcudun oy
birligiyle /oy ¢okluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

M



T.C.
YILDIRIM BELEDIYESI

)| ViLDIRIM MECLIS KARARI
: ";’ BELEDIYESi

Esas No :2025/97 Ozet: Haciseyfettin Mahallesi, 2771 ada
3-4-5-6-7-8 parsellerde plan
Karar No : 185 degisikligi talebi.
L,

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Bursa Kultur Varliklarini Koruma
Bolge Kurulunun 12.03.2025 tarih ve 14079 sayili karar ekinde kése koordinatlari
belirlenen ve 2771 ada, 3-4-5-6-7-8 parselleri igeren Haci Seyfettin Camisinin revize
korunma alan sinirinin imar planina iglenmesine, “Korunma alaninda yapilacak her
tarlt uygulama 6ncesi Koruma Bolge Kurulu izni alinmasi gereklidir.” seklinde plan
notu tanimlanmasina, bu dogrultuda hazirlanan plan degisikliginin ve agiklama
raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuliine, 2863 sayili Yasaya
istinaden s6z konusu plan degisikliginin incelenmek lzere Bursa Kultur Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu Mudarlagi'ne iletilmesine ve plan degisikliginin Kurul'un aynen
uygun goérmesi halinde yirurluge girmesine, Belediye Meclisi’ nin 07/05/2025 tarihli
olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.

ip Uye M
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES]

MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Karar No :682 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

6leekli Uygulama Imar Plan degisiklikleri

Biiytiksehir Belediye Meclisinin, 19.06.2025 giinii saat 17.00’de yaptigi 2024/2029 se¢im
déneminin 15., 2. dénemin 6. OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait giindemin 3/12. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme sonucunda;

Raporda;

“Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisinin, 20.05.2025 tarih ve 613 sayili Karar ile Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildnm Belediye Meclisinin Meclis Kararlarinin
komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 07.05.2025 tarih ve 183 sayili Meclis Karari,

2) 07.05.2025 tarih ve 184 sayili Meclis Karari,

3) 07.05.2025 tarih ve 185 sayili Meclis Karari,

4) 07.05.2025 tarih ve 186 sayili Meclis Karart,

5) 07.05.2025 tarih ve 187 sayili Meclis Karari,

6) 07.05.2025 tarih ve 189 sayilt Meclis Kararmmn uygun olduguna,

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oy¢oklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plam degisikliklerinden ‘Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmeligi’ne tabi olanlarin deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiytiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildirim Belediye Meclisinin, 07.05.2025
tarihli ve 183, 184, 185, 186, 187, 189 sayili Meclis Kararlarmin uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen fmar Plani degisiklikierinden “Imar Plan Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yénetmeligi”ne tabi olanlarin deger artis pay1 iglemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 19.06.2025 glinli
OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.

Armagan ELCIN Ahmet Alperen AYDIN
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