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1. AMAG VE KAPSAM

Uygulama imar Plan Degisikliine konu balge, Bursa Il Yildinm ilcesi, Emirsultan
Mahallesi, 264 ada 1-2-3-4-5 parselin bir kismini kapsamaktadir. 264 ada 1 parsel
tapuda "Beg Kath Kargir Emirsultan Kuran Kursu Binasi” vasfinda olup 684 66 m?®
ylzélcimine, 264 ada 2 parsel tapuda “Kargir Apartman® vasfinda olup 251.26 m®
ylzdlgimine, 264 ada 2 parsel tapuda "Ev" vasfinda olup 420,48 m?® ylzélcimine, 264
ada 4 parsel tapuda "Ev’ vasfinda olup 186 .48 m* yuztlcimine, 264 ada 5 parsel fapuda
‘Ev" vasfinda olup 20021 m® yozdlcimune sahiptir, Toplam Uygulama imar Plam
Degisikligi alam ise 1414,61 m*'dir.

1/1000 olgekh Setbasi - Yesil — Emirsultan lmar Plan kapsaminda; "264 ada 1 ve 2
parseller kismen bitisik nizam 4 kat yapilasma kosullu konut alani Kismen yol
alarminda, 264 ada 3 parsel kismen bitisik nizam 3 kat yapilagma kosullu konut alam
kismen park alam kismen yol alamnda, 264 ada 4-5 parseller ise kismen bitisik
nizam 3 kat yapilasma kosullu konut alaninda kismen yol alaninda™ kalmaktadir.
Aynca ilgih parsellerin tamami Tarihi Kentsel Sit Alaminda, 264 ada 1 ve 2 parseller

3.0Derece Kentsel Sit Alaminda, 264 ada 3-4-5 parseller 2.Derece Kentsel Sit
Alarminda kalmalktadir,

264 ada 1 parsel Haci Sadi Bin Nasuh Vakfi mllkiyetinde olup Gzerinde Kuran Kursu ve
Lojman Alam yapisi yer almaktadir, Sz konusu parsel yorbrlikteki 1/1000 Olgekdi
Uygulama imar Plani kapsaminda Konut Alani fonksiyonunda olup halihazir durum ve
plan kararlar arasinda uyumsuziuk bulunmaktadir.

Bu kapsamda "264 ada 1 parselin yapilagma kosullannda degisiklie gidilmeden Sosyal
Tesis Alanina alinmasina, 264 ada 3 parselin konut alaninda kalan kisminin tek basina
ingaat yapamayacadi nedeniyle yesil alana alinarak 264 ada 3 parselin giney kKismindaki
yegil alan, yol ve imar hatlarinda yeniden dizenleme yapimasina” seklinde 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Yidinm Belediye Meclisi'nin 06.11.2024 tarih ve
298 sayil karanyla uygun gdriimis, Bursa Buylksehir Belediye Meclisi'nin 11.12.2024
tarin ve 1245 sayih karanyla Yildinm Belediyesine iade edilmisfir,

Hazirlanan 1/1000 d&lgekli Uygulama Imar Plam Dedisikliginin  Bursa Bayoksshir
Belediyesi Meclisince iade edilmesi uzere bblgeye iligkin tekrar galisma yapilmig olup
11000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazidanmistir.

Hazirlanan 11000 dlgekli Uygulama imar Plani Dedisikliginde; 264 ada 1-2-3-4-5
parseller blok nizam 4 kath Scosyal Tesis Alanina cevrilmis, Uzerinde kitle tarfi yapilarak
blok clcllen belirtiimig, guney kisimdaki yol hattl ve imar hatlan ile yesil alan simirlan
tekrar dizenlenmistir.  ligili yasal mevzuat kapsaminda Kentsel Sit Alaninda derecaler
kalkmig aldugu igin plan dedisikliine konu alan icindeki 2.derece Kentsel Sit Alan ve
3. Derece Kentsel Sit Alam gosterimlen kaldinkmistir.
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Aynca;

1= Sosyal Tesis Alaninda lojman yapilabilir.
2- Plan tzerinde gosterilen kitleye gore uygulama yapilacaktir.
zeklinde ki adet plan notu ilavesi yapilmistir,

Hazirlanan 1/1000 tigekli Uygutama |mar Plam Dedisikiiginde konut alani, sosyal tesis
alanina cevriimis olup bu kapsamda donati alam artinc nitelikte, meaveut plamnin nifusu
azaltici niteliktedir. Bu kapsamda hazirlanan 1/1000 Gigekli Uygulama Imar Plami
Dedisikligi 3184 sayih imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklere uygundur,

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

L = | Bursa i, Marmara Bélgesinin
T hl e E{*“'}"Fﬁl\-‘-"_'{“ guneyinde yer almaktadir. |,
Tt o+ kuzeyde Marmara Denizi ile
sinirlamir. Bursa,  dogusunda
Bilecik ve Adapazari, kuzeyindes
Kocaeli, Yalova, istanbul illeri ve
Mamara Denizi, guneyinde
Eszkizehir ve Kitahya ve batizinda
Balikesir illeri ile cevrilidir,

IFin rakimi 155 metre, yizslcomo
10.891 km¥dir. Bursa I, Dogu
Marmara Cografi Bdolgesi iginde
kalmaktadir. Bursa, 40 derece
boylam ve 28 — 30 derece enlem
daireleri arasinda, Marmara
Denizi'nin  glineydogusunda yer
almakta olup, Torkiye'nin 4. bilylk
kentidir. Bursa; 17 ilce ve Bursa
Buyuksehir Belediyesi ile 18
belediyeden olusmaktadir.
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Imar Plam Degisikligi Alami; Yildinm llgesi, Emirsultan Mahallesi, 264 ada 1-2-3-4-5
parselleri kapsamaktadir. Planlama Alani konum olarak Emirsultan Camisi ve Emirsultan
Meydaninin gineyinde konumlanmaktadir. Toplam Uygulama Imar Plani Degisikligi alam
1414,61 m*dir

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1. Demografik Yam

Bursa Ili, Ic Anadolu Bélgesi ile Marmara Baolgesi'ni birbirine badlayan TR41 Bolgesi
icerisinde yer almaktadir. Bursa Ili 2024 yih TUIK Adrese Dayall MNiufus Kayit sistemi
verilerine gore 3.238.618 kisidir. Bursa llinin figelere gire nifus dagiimina bakildiinda
ilk sirada 885.441 kisllik nifusu e Osmangazi licesi, son sirada 6204 kigilik nifusu ile
Harmancik licesi yer almaktadir,

Planlama alaminin yer aldid Yidinm llgesi toplam nlfusu 654958 kisidir. Nifusun
50,2000 erkek, %49 807 kadin olup dengeli bir dagiim gozienmektedir. ADNKS
verilerinin tutulmaya baglandid) 2007 yilinda 575.450 kigi olan toplam nifus yillar icinde
lineer artig gostererek 2024 yilinda 654 998 kisi oimusgtur

ST 1T W alithens el BiSgiemi Planlama Alan Yildinm |I':;E|E-i'r‘|in
e T —— Emirsultan  Mahallesinde  yer
it =l vy -| almaktadir. Emirsultan
L e s A e B oy Mahallesinin nifusu 5 766 kigidir.

- MNifusun 250, 7 kadin,

U493 30'U erkektir,
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ADMNKS verilerinin tutulmaya baslandid 2007 yilinda 8452 kisi olan twoplam nifus yillar
iginde lineer artis gostererek 2024 yilinda 5766 kisi olmustur.

2,2.2, Ekonomik Yam

Planlama alam Yildinm ligesinde yer almaktadir. Yildinm ligesi'nde sanayl geligmigtir.
Otosansit Sanayi  Sitesi'mde  inli, ufakh birgok isletme farkh sektorlerde Gretim
yapmaktadir. Vigne Caddesi Gzerinde kurulmus olan Vigsne Ticaret Merkezi
bulunmaktadir. Duaginan Mahallesi'nde dokuma sanayl gelismistir. Havlu, kumas, astar,
perde Uretimi yaygindir. Ayrica karoser yapimi, otomobil parcalan ve makine parcalan
uretimi yapiir. Mobilya sanayi de ileridir. Aynica Hacivat Mahallesinde sandikgilar sitesi
kurulu olup sitenin icinde celik sanayi, tekstl wve makine sanayl fabrikalan da
bulunmaktadir,

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alam igerisinde altyapi agisindan dnemli aksakliklar bulunmamaktadir. Alanin
kuzeyinde yer alan Doyuran ve Zeyniler caddelen énemli ulasim arfendr. Alanda
bulunan yapilar icme suyu ihtiyaclanm sehir sebekesinden saflamaktadir. Aynica
planlama alaninda atik su, dofjalgaz, elekink, telekom ve yagmursuyu alt yap: sebekeleri
bulunmaktadir,

2.4 JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsaeallik

TURKIYE DEPREM TEHUIKE HARITASI I;"-‘_"-‘"

TP AN LTI A AR A

Planlama alam, AFAD Deprem Dairesl Bagkanhd tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayill (mikerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2018
tarihinde yurdriige giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi™ na gore 0.2-0 3 Araliginda
tehlikeli alan icersinde yer almaktadir, Ayrica planlama alam 1286 yili Torkiye Deprem
Bélgeler Haritasina gdre 1. Derece Deprem Bolgesi icensinde yer almaktadir,
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Imar Plar Degigikligine konu boige, 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Muodurlugu'nee onaylanan “Yildinm ligesi Siniari Kapsayan Yaklagik 6135 87 Hektarlik
Alanin imar Planina Esas Mikrobalgeleme Etit Rapory’ kapsaminda “Onlemli Alan 2.1-
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” sahasinda kalmaktadir.
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2.4.3. Morfolojik Yap

Marmara Bolgesi dogusu ve guneyinde Kuzey Anadolu Fayimin kuzey, orta ve guney
kelunun  hareketlilidi, ge¢ Miyosen - Pliosen'den beri Bursa i arazisini
sekilendirmektedir, Bursa llinde havza - blok striktirone fazla sayida (Karacabey,
Bursa, Yenigehir, Inegdl Havzalannda ve hatta iznik Goli Havzasinda) rastfanir. Bunun
yaninda, ana morfolojik birimlerden dag, plato ve ovalar ile taban dizlikleri ver alir,
Bursa Ili'nin %40"1m daglar, %30'unu platolar, %26'sinl avalar kaplamaktadir, Akarsularin
tamami dig drenaja — denizlere bagdlantisi olan agik havza karakterli akarsulardir. Goller
ise %d'Unl kaplar. Bursa llinin Kurgunlu — Mudanya = Gemlik — Narli arasindaki 106 km
vzunlugundaki kryr seridi boyunca algak kiyilar ve genis kumsallar bulunur,

LRSS (L, VLDSILY RES] EMERTLITAY
FebaHALITSL 22 GOA, 1-2-5-4-5 PAEESELLER

JECLON-LOKASYON HARITAS)

T Meoiend
s KM
._-',.g.,'r..._. o ook Biee ok Qi
0 Dabgs
B8

S | Haaa sy
I S = oy

Imar Plani Degigikligine konu bélge, 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Mudirdugi'nce onaylanan *Yildinm ligesi Sinirlan Kapsayan Yaklasik 613587 Hektarlik
Alanin Imar Planina Esas Mikroboigeleme Etit Raporu” kapsaminda Jeolji Lokasyon
Haritasi yukaridaki gibidir,

2.4.31, Egim Durumu

Imar Plam Degigikligine konu balge;, 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Modarligu nce onaylanan “Yikdinm ligesi Sinirlan Kapsayan Yaklasik 613587 Hektarik
Alanin Imar Plamna Esas Mikrobdlgeleme Etit Raporu’ kapsaminda hazirlanan Efim
Haritasina géire %10-20 edimli bdlgede yer almaktadir,
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2.5, ARAZI KULLANIMI

Uygulama Imar Plam Degisikligine konu bélge; Bursa lli, Yildinm llcesi, Emirsultan
Mahallesi, 264 ada 1-2-3-4-5 parselin bir kismini kapsamaktadir. 264 ada 1 parsel
Gzerinde Emirsultan Kuran Kursu, 264 ada 2 parsel Ozerinde 4 kath bina yer almakta olup
254 ada 3-4-5 parseller bog durumunda ve (zennde niteliksiz bitki artisi bulunmaktadir,

MU Sehir Planfama ke TD 5T8
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2.6, PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Uygulama Imar Plani Degigiklijine konu bélge; Bursa lli, Yildinm ligesi, Emirsultan
Mahallesi, 264 ada 1-2-3-4-5 parselin bir kismini kapsamaktadir.

+« 264 ada 1 parsel tapuda "Bes Kath Kargir Emirsultan Kuran Kursu Binas)’

vasfinda olup 68486 m* yOzolgimone sahip ve Haci Sadi Bin Nasuh Vakf
milkiyetindedir,

» 264 ada 2 parsel tapuda "Kargir Apartman” vasfinda olup 251,26 m? yozélcimine
sahip ve kat irtifakl kuruly durumdadir. Binada 13 bagimsiz bolom bulunmakta
olup tamam) azel molkiyete aittir.

» 264 ada 3 parsel tapuda "Ev' vasfinda olup 42046 m? yuzdlcimine sahip ve
Mehmet Sait Birinci — Zekar Birinci mlkiyetindadir,

» 264 ada 4 parsel tapuda “Ev’ vasfinda olup 18648 m? yizolcimane sahip ve
Zekal Birinci mlkiyetindedir.

* 264 ada 5 parsel tapuda "Ev" vasfinda olup 200,21 m? yizélcimiing sahip ve
Servet Uzun milkiyetindedir,

13
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1100000 Olgekli Gevre Dizeni
Plam

Plan Degisikligine konu balge, Bursa
2020 Ydi 1100000 Olgekli Cevre
Duzeni Planinda Yerlesim Alanlan
bashdi alinda "Mevcut Kentsel
Yerlegimler” kapsaminda kalmaktadir

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Flam

Plan  Degigikiigine konu bélge;
1/25.000 OQlgekli Merkez Planlama
Bdlgesi Nazim Imar Plan'nda ™ Orta
Yogunluktaki Meskdn Konut Alam
fonksiyonunda wve Kentsel Sit
Alaminda" kalmaktadir,

2.7.3. 1/5.000 Olcekli Nazim imar
Plar

Plan Degisiklifine konu balge: 1/5.000
Olgekli Yildinm Nazim imar Planinda
“Yiksek Yofunluklu Meskun Konut
Alami, Park Yesil Alan
fonksiyonunda wve Kentsel Sit
Alaminda"” kalmaktadir.

MLA Sehir P‘lamarna LTI:I LR
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EREmE =F-IE]- 5 Uygulama Imar Plam Degisikiigi ile

: T + 1 birlikte esgudim halinde 1/5000 élcekli

- . = ; Nazim  Imar Plami  Defisikligi

e - - = hazidanmistr.  Hazidanan  1/5000

| o (N e LSRN Slgekll Nazim Imar Plani Detiisikliginde

e ' Iigili parseller Yiksek Yogunlukly

= 2 i - 14| Konut Alanindan Sosyal Tesis Alanina

' ' : gevrilmis, guney balimdeki Park Alan

Uygulama Imar Plami Sinidan esas
alinarak tekrar dilzenlenmistir.

Imar Plam Degisikligine konu bélge;
1/1000 &igekli Setbasi - Yesil -
Emirsultan imar Plam  kapsaminda;
‘264 ada 1 ve 2 parseller kismen
bitiglk nizam 4 kat yapilasma
kosullu konut alam kismen yol
alaninda, 264 ada 2 parsel kismen
bitigik nizam 3 kat vyapilasma
kogsullu konut alami kismen park
alam kismen yol alaninda,

264 ada 4-5 parseller ise kismen bitisik nizam 3 kat yapilasma kosullu konut
alaninda kismen yol alaninda” kalmaktadwr., Ayrica ilgili parsellerin tamam Tarihi
Kentsel Sit Alaninda, 264 ada 1 ve 2 parseller 3.Derece Kentsel Sit Alaninda, 264
ada 3-4-5 parseller 2.Derece Kentsel Sit Alaninda kalmaktadir.

264 ada 1 par=zel Haci Sadi Bin Nasuh Vakh milkiyetinde olup Gzerinde Kuran Kursy ve
Lojman Alani yamisi yer almaktadir. Soz konusu parsel yirirlikieki 1/1000 Olcekii
Uygulama Imar Plam kapsaminda Konut Alani fonksiyonunda olup halihazir durum ve
plan kararlan arasinda uyumsuziuk bulunmaktadir.

15
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Bu kapsamda °284 ada 1 parselin
yapilagma kosullannda  dedigiklige
gidilmeden Sosyal Tesis Alanina
] alinmasina, 264 ada 3 parselin konut
{ alaminda kalan kisminin tek basina
ingaat yapamayacag! nedeniyle yesil
dlana alinarak 264 ada 3 parselin
giney kismindaki yesil alan, yol ve
imar hatlarinda yeniden dizenleme
yapiimasing® seklinde 1/1000 dlcskl
Uygulama Imar Plani  Degisikliai
=1 Yildinm Belediye Meclisi'nin
06.11.2024 tarih ve 258 sayil karanyla uygun gdrilmug, Bursa BiyOksehir Belediye
Meclisi'nin 11.12.2024 tarih ve 1245 sayili karanyla ¥)ldinm Beledivesine iade edilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Uygulama Imar Plani Degisikiigine konu bélge: Bursa lli, Yildinm llcesi, Emirsultan
Mahallesi, 264 ada 1-2-3-4-5 parselin bir kismini kapsamaktadir. 264 ada 1 parsel
tapuda “Beg Kath Kargir Emirsultan Kuran Kursu Binasi® vasfinda olup 584,66 m?
ybzélgdmine, 264 ada 2 parsel tapuda “Kargir Apartman” vasfinda olup 25126 m?
ylzalgimine, 264 ada 3 parsel tapuda "EV’ vasfinda olup 420 46 m? yilzdlcimine, 264
ada 4 parsel tapuda “Ev° vasfinda olup 186 48 m® yizolcomone, 264 ada 5 parsel tapuda
“Ev' vasfinda olup 200,21 m? yizsigimine sahiptir. Toplam Uygulama imar Plam
Degisikligl alani ise 1414,61 m*dir.

171000 odlcekl Setbagl — Yesil — Emirsultan imar Plan| kapsaminda; “264 ada 1 ve 2
parseller kismen bitisik nizam 4 kat yapilasma kosullu konut alam kismen yol
alaninda, 264 ada 3 parsel kismen bitigik nizam 3 kat yapilasma kosullu konut alani
kismen park alam kismen yol alaninda, 264 ada 4-5 parseller ise kismen bitigik
nizam 3 kat yapilagma kogullu konut alaminda kismen yol alaninda” kalmaktadir
Ayrica ilgill parselierin tamami Tarihi Kentsel Sit Alaminda, 264 ada 1 ve 2 parseller
3.Derece Kentsel Sit Alaninda, 264 ada 3-4-5 parseller 2.Derece Kentsel Sit
Alaninda kalmaktadir,

264 ada 1 parsel Haci Sadi Bin Nasuh Vakfi milkivetinde olup Gzerinde Kuran Kursu ve
Lojman Alani yapisi yer almaktadir. Soz konusu parsel yirrlikteki 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam kapsaminda Konut Alan fonksiyonunda olup halihazir durum ve
plan kararlan arasinda uyumsuziuk bulunmaktadir.
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Bu kapsamda "264 ada 1 parselin yapilagma kosullarinda degigiklige giditmeden Sosyal
Tesis Alanina alinmasina, 264 ada 3 parselin konut alaninda kalan kisminin tek bagina
Ingast yapamayacag| nedeniyle yesil alana alinarak 264 ada 2 parselin giney kismindaki
yesil alan, yol ve imar hatlannda yeniden dizenleme yapiimasinag® seklinde 1/1000
slgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi Yildinm Belediye Meclisi'nin 06,11.2024 tarih ve
258 sayili karanyla uygun gérilmis, Bursa BoyOksehir Belediye Meclisinin 11.12.2024
tarin ve 1245 sayih karanyla Yildinm Belediyesine iade edilmistir.

Bu kapsamda 1/1000 digekli Uygulama |mar Plani Dedisikligl hazidanmas: zorunlulugu
olusmugtur,

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI ve PLAN KARARLARI

11000 olgekli Uygulama Imar Plani Degigikliginin  Bursa Biyiksehir Belediyesi
Meclisince iade edilmesi Uzere balgeye iligkin tekrar calisma yapilmis olup 1/1000 gkl
Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir,

Hazirlanan 1/1000 oloskli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; 264 ada 1-2-3-4.5
parseller blok nizam 4 kath Sosyal Tesis Alamina gevrilmis, Gzerinde kitle tarifi yapilarak
blok dlcileri belitilmig, giney kisimdaki yol hatt ve imar hatlan ile yesil alan siniran
tekrar dizenlenmistir. ligili yasal mevzuat kapsaminda Kentzel Sit Alaninda dereceler
kalkmis oldugu igin plan dedisikligine konu alan icindeki 2 derece Kentsel Sit Alani ve
3.Derece Kentsal Sit Alan gosterimleri kakdinlmustir.

Aynca;
1- Sosyal Tesis Alaninda lojman yapilabilir,
2- Plan Uzerinde gésterilen kitleye gore uygulama yapilacaktir,

seklinde iki adet plan notu ilavesi yapilmistir,
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YURORLUKTEKI | OMERI PLAN
PLAN (m?) (m?) FARK (m?) |
| KONUT ALAN| 1299,51 0,00 -1299,51
| SOSYAL TESIS ALAN| 0,00 1150,39 1190,39
YESIL ALAN 29,25 29,27 0,02
YOL ALANI 85,85 194,95 109,10 |
TOPLAM ALAN (m®) 1414,61 1414,61 0,00

Hazirlanan 111000 dlgekli Uygulama Imar Plan) Degisikliginde konut alani, sosyal tesis
alanina gevrilmis olup bu kapsamda donatl alan arttinc nitelikte. meveut planinin nifusu
azaltici niteliktedir. Bu kapsamda hazirlanan 171000 dlgskli Uygulama imar Plam
Degiglkhiar 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklere uygundur.

S8z konusu parseller Tarihi Kentsel Sit Alaninda kalmakta olup, 2863 saylll Yasaya
Istinaden soz konusu plan degisikiigi Bursa Kiltdr Varliklanni Koruma Balge Kurulu
Mudirido'ntn aynen uygun gérmesi halinde yir rlige girecektir,
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BURSA ILI, YILDIRIM iLGESI, EMIRSULTAN MAHALLESI,
264 ADA 1-2-3-4-5 PARSELLERE iLiSKIN 1/1000 OLGEKLI
KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP| ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

" ||
oo e et aaly cad i o,
(mi IZI.H'I;I'I g Chkioe |p Mirkap Hir Inis A
A Biok, K1 e 8 RRFCH: s,
L L, o P ey ST Wemesm By 21105353339
o e Rl 1 1 8 18
yran A id iy 1a o AT B0 %) 54

Murat I
Sahir
Ol 56

P 2.7%

Tugiba OZTURK

Katip Uye

Yildinm Beladiye Meclisi nin 05,/02,/2025 tarlh
we 45 sayil karan ile uygun bulunmustur.,

Bursa BOydksehir Belediye Meclisi'nin
fﬁ.fﬁﬁ.ﬂ‘itarih i ...".tﬁl-sal,.llll karari e

anaylanmistir




PLANLAMA ALANININ KONUMU

Uygulama Imar Plam Degigikligine konu bolge; Bursa I, Yildinm ilcasi, Emirsultan Mahallesi. 264
ada 1-2-3-4-5 parselin bir kismum kapsamaktadir, 264 ada 1 parsel tapuda "Bes Kath Kargir
Emirsultan Kuran Kursu Binasi” vasfinda olup 684,66 m? ylzolgimune, 264 ada 2 parsel tapuda
"Kargir Apartman” vasfinda clup 251,26 m? ylzélcimine, 264 ada 3 parsel tapuda "Ev” vasfinda
olup 42046 m' yizolgimine, 264 ada 4 parsel tapuda “Ev" wvasfinda olup 18648 m?
yizdlciimiine, 264 ada 5 parsel tapuda “Ev" vasfinda olup 200,21 m? ylzéicimine sahiptir.
Toplam Uygulama Imar Plam Degigikligi alam ise 1414,61 m*dir.

Imar Plan Degisikligi Alani; Yildinm ligesi, Emirsultan Mahallesi, 264 ada 1-2-3-4-5 parselleri
kapsarmaktadir. Planlama Alam konum olarak Emirsultan Camisi ve Emirsultan Meydaminin
glineyinde konumlanmaktadir, 264 ada 1 parsel lzerinde Emirsultan Kuran Kursu, 264 ada 2
parsel Gzerinde 4 kath bina yer almakta olup 264 ada 3-4-5 parseller bos durumunda ve Gzerinde
pilteliksiz bitki oridsg bulunmaktadie.
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PLAN DEGISIKLIGININI AMAC VE KAPSANI

1/1000 dlcekli Setbag — Yesil — Emirsultan Imar Plani kapsarminda: “264 ada 1 ve 2 parseller
lusmen bitigik nizam 4 kat yapilagma kosullu konut alam kismen yol alaninda, 264 ada 3 parsel
kismen bitigik nizam 3 kat yapilagma kosullu konut alani kismen park alani kismen yol alaninda,
264 ada 4-5 parseller ise kismen bitisik nizam 3 kat yapilagma kosullu konut alaminda kismen
yol alaninda” kalmaktadir. Ayrica ilgili parsellerin tamarmi Tarihi Kentsel Sit Alaninda, 264 ada 1
ve 2 parseller 3.Derece Kentsel Sit Alaninda, 264 ada 3-4-5 parseller 2.Derece Kentsel Sit
Alaminda kalmaktadir,

264 ada 1 parsel Haci Sadi Bin Nasuh Vakfi milkiyetinde olup Gzerinde Kuran Kursy ve Lojman
Alam yapis: yer almaktadir. 56z konusu parsel ylrirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
kapsaminda Konut Alam fonksiyonunda olup halihazir durum ve plan kararlan arasinda
uyumsuziuk bulunmaktadir. Bu kapsamda “264 ada 1 parselin yapilasma kosullaninda degisiklige
gidilmeden Sosyal Tesis Alanina alinmasina, 264 ada 3 parselin kenut alaninda kalan ksminm tek
bagina ingaat yapamayacag nedeniyle yesil alana alinarak 264 ada 3 parselin guney kismindaki
yesil alan, yol ve imar hatlannda yeniden dizenleme yapilmasina” seklinde 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Yildinm Beledive Meclisi'nin 06.11.2024 tarih ve 298 sayly
karanyla uygun gorlimis, Bursa Biylksehir Beledive Meclisi'nin 11.12.2024 tarih ve 1245 sayili
karanyla Yildinm Belediyesine iade edilmistir.

Hazrlanan 1/1000 dlgekli Uygulama |mar Plar Degisikliginin  Bursa Buyiksehir Belediyesi
Meclisince iade edilmesi Gzere balgeye iliskin tekrar calisma yapilmis olup 1/1000 &lcekl:
Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmstir,
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Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisiklifinde: 264 ada 1-2-3-4-5 parseller blak
nizam 4 kath Sosyal Tesis Alanina ¢evrilmis, Uzerinde kitle tarifi yapilarak blok Glciileri belirtilmis,
guney kisimdaki yel hatti ve imar hatlan ile yesil alan simidan tekrar dizenlenmistir. ilgili yasal
mevzuat kapsaminda Kentsel Sit Alaninda dereceler kalkmig oldugu igin plan degisiklifine konu
alan igindeki 2.derece Kentsel Sit Alari ve 3.Derece Kentsel Sit Alam gosterimleri kaldimlmmgtir,

Ayrica;
1- Sosyal Tesis Alaminda lojman yapilabilir,
2- Plan Uzerinde gosterilen kitleye gire uygulama yamlacaktir,

seklinde iki adet plan notu Havesi yapilmistir.

KOMUT ALANI
| SOSYAL TESIS ALANI
VESIL ALAN
YOI ALARY
[T7 o T A e—

DEGERLENDIRME VE SONUC

Hazirlanan 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plam Degisikliginde konut alani, sosyal tesis alaninz
gevrlimis clup bu kapsamda donati alam artting nitelikte, mevecut plamimn nifusu azaltic
niteliktedir. Yapilasmis ¢evredeki mevout Kentsel sosyal altyapr tesisleri { egitim, saghk, kiitir,
spoar, dini ve resmi kurumlar ) ve teknik altyapr tesisleri | igme ve kullanma suyu, atiksu,
yagmursuyu kanalizasyonu, elekerik iletim ve dagitim, iletisim ve ulasim altyapisi) etki ve esik
degerlerinin aglmadig gorulmekte, kahia niifus getirmediBl icin kentsel sosyal ve teknik altyap
alanfan ife alakali herhangi bir eksiklik veya sorun alusturmayacaktir,
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T.C.
YILDIRIM BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Esas No 202521 Ozet. Emirsultan Mahallesi. 264 ada
1-2-34-5 parseliarde plan
Karar No 45 dedigikligi talebi.

Belediye Meclisi' nin 0502/2025 gini( ofajan toplantisina ait gindemin 2/2 incl
maddesini tegkil eden Imar Komisyonu Raporu ckunarak yapilan mizakeresi sonunda,

Raporda;

“1/1000 dlcekli Setbasi-Yesi-Emirsultan Imar Planinda: Emirsultan Mahallesi, 264
ada 1 ve 2 parsaller 3. Derece Kentsel Sit Alaninda Bitisik Nizam 4 Kat yapilazma kosullu
Konut Alani ve yol, 264 ada 3 parsel kismen 3 Derece Kentsel Sit Alaminda Bitigik Nizam 4
Kat yapilasma kKosullu Konut Alam kismen de 2 .Derece Kentsel Sit Alaninda Bitigik Nizam
3 Kat yapilasma kogullu Konut Alan kismen de yesil atan ile yol, 264 ada 4-5 parselier ise
Bitisik Mizam 3 Kat yapilasma kogullu Konut Alani ile yol olarak planhdir. Aynca sdz
konusu parseller, Tarhi Kentsel Sit Alaninda kalmaktadir,

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 02.01.2025 tarihli yazih tinergede
Emirsultan Mahallesi, 264 ada, 1-2-3-4-5 parsellerin, blok nizam 4 kath Sosyal Tesis Alani
olarak planlanmasina, stz konusu parsellerin bulundudu alanda yesil alan, yol ve imar
hatlarinda yeniden dizenlame yapiimasina, sosyal tesis alani igin "1-3osyal tesis alaninda
lojman yaptlabilir. 2-Plan Ozerinde gosterilen kileye gdre uygulama yapilacaktir® seklinde
plan notu tammlanmasina yonelik plan dedisikiidi yapiimas: gerektigi ifade edimektedir

Sz konusu alan ile ilgili Yildinm Belediye Meclisinin 06.11.2024 gin ve 298 sayil
karari ile uygun gdrdlen plan dedisikli§i, Bursa BlyOksehir Beledive Meclisince
11.12.2024/1245 glnfsayl karan ile stz konusyu dosya Belediyesine iadesine yonlnde
karar verilmistir

Yildirim Belediye Meclisinin 06.11.2024 gln ve 298 sayill karannda “ylrorlOkteki
imar planinda 3 Derece Kentsel Sit Alan bitisik nizam dort katli (B-4) konut alaninda kalan
Emirsultan Mahallesi, 264 ada, 1 parselin yaplasma kosullaninda degisiklige gidiimedean
Sosyal Tesis Alanina alinmasina, 264 ada, 3 parselin 3 Derece Kentsel Sit Alam bitigik
nizarm dart kath konut alaninda kalan kKismimin(56,5m?®) tek bagina ingaat yapamayacad:
nedeniyle yesil alana alinarak 264 ada 3 parsalin gUney kismindaki yesil alan, yol ve imar
hatlarinda yeniden dizenteme yapilmasina® denmektedir.

Komisyonumuzca  yapilan  incelenmeds;  Yildnm  Belediye  Meclisinin
06.11.2024/288 gunfsayil karan yeniden degerdendirilerek, 02.01 2025 tarini yazil anerge
de dikkate alinarak, Emirsultan Mahallesi, 264 ada, 1-2-3-4-5 parselienin, blok nizam 4 kath
Sosyal Tesis Alan olarak planlanmasina, stz konusu parsellerin bulundudu alanda yesil
alan, yol ve imar hatlarinda yeniden dizenieme yapiimasmina, sosyal tesis alani icin
“1-Sosyal tesiz alaminda lojman yapilabiir. 2-Plan GOzerinde gostenlen killeye gdre
uygulama yapilacaktr." seklinde plan notu tamimlanmasing, 2883 sayil Yasaya istinaden
sdz konusu plan degdisikliginin incelenmek Gzere Bursa KGhtor Varlklann Koruma Bdélge
Kuruly Madariogi'ne iletiimesine ve plan dedisikliginin Kurul'un aynen uygun gérmesi
halinde yir0rlOge gimesine, bu dodruliuda resen hazirlanan plan dedisikliginin ve
raporunun kabuline, mevoudun oy birlidiyielsy cokisgwa karar verilmigtic. Belediye

Meclisine sunulur.” denmekte olup, = ,f
7 f
i
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v J] BURSA TC.

' :étﬂﬁgl YILDIRIM BELEDIYESI
- - MECLIS KARARI
Esas No ;| 202521 Ozet Emirsultan Mahallesi, 2684 ada
1-2-3-4-5 parsellerda plan
Karar No 45 dedigikligi talebi.
e

Konunun Mecliste gorisilmesi sonucunda; Yidinm Beledye Meclsinin
06.11.2024/298 gun/say il karan yeniden dederlendirilerek, 02.01.2025 tarihli yazih énerge
de dikkate alinarak, Emirsultan Mahallesi 264 ada 1-2-3-4-5 parsellerin, blok nizam 4 kath
Sosyal Tesis Alani olarak planlanmasina, stz konusu parsalerin bulundugu alanda yesil
alan, yvaol ve imar hatlannda yeniden dizenleme yapilmasina, sosyal fesis alani igin
“1-Sosyal tesis alaninda lojman yapilabilir, 2-Plan Ozerinde gosterilen kitleye gtre
uygulama yapilacakiir.” seklinde plan notu tarimlanmasina, 2863 sayili Yasaya istinaden
s6z konusu plan dedisikliginin incelenmek Uzerea Bursa Kildr Varhkklanni Koruma Boige
Kurulu MOdUrigo'ne iletiimesine ve plan dedisiklignin Kurd'un aynen uygun gdrmesi
halinde yOriridfe girmesine, bu dodrultuda resen hazifanan plan degigkliginin ve
raporunun 3184 sayil yasamin B/b maddesi uyarinca kabulOne, Belediye Meclisi' nin
05/02/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevoudun oy birlidi ile
karar verildi
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= BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES
o MECLIS KARARI

BURSA

B H'urlll.‘:

BELEDIYESI

Karar No :1146 Ozeti: Yildinim Belediyesine ait 1/1000
dleekli Uygulama [mar Plani
degisikbikleri

Biyitksehir Beledive Meclisinin, 16092023 glind saat [7.00"de yaptigs 2024/2029 segim
doneminin 17., 2. dinemin 8, OLAGAN toplantisgun 2, Biriegimine ait gindemin 7. maddesini teskil
eden Imar ve Bayindirlik Komisvonu mporu okunarak vapilan gorflgme sonucunds;

Raporda;

"Bursa Biviiksehir Belediye Meclisinin, 13.02.2025/23 o 17.07.2025/932 sayh kararfar ile
Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen ¥ildmm Beledive Mechisinin Meclis Kararlariun
komisyonumuzes incelenmesi sonucunda;

Ivpun Bul Kararlar:

1) 05,02, 2025 tarih ve 43 sawili Meclis Karan,

23} 02.07 2025 tarih ve 278 sayil Meclis Karar,

3) 02.07.2025 tarih ve 279 sayili Meclis Karar,

4) 02.07.2025 tarih ve 280 sayih Meclis Karanmn uygun olduguna,

2216 sayih Bilyikgehir Beledivesi Kanunu'mun 7% ve 14, maddesine istinaden:
aybirigi‘oyeoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belintilen imar plan: degisikliklerinden *Imar Plan Degisikligine Dair Deger Arig
Payr Hakkinda Yonemmeligi'ne tabi olanlarin defier artig pay! iglemlerinin tamamlatdmasinda ilgili
ilge Belediyesi vetkili ve sorumiudur,

Blyiksehir Belediye Meclizine arz olunur.” denilmekic olup;

Konunun Mecliste girisilmesi sonucunda; Yildinm Beledive Meclisimin, 05.02.2025
tarihli ve 45 sayili Meclis Karan ile 02.07.2025 tarihli ve 280 sayils Meclis Kararinin uygun
oldufuna,

Yildinim Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan kararlar iginde 2. sirada yer alan 02,07 2025
tarthli ve 278 sayili Meclis Karanmn”  tekrar defierlendirilmek lzere komisyona ladesine;
seklinde diizeltilerek uygun oldufuna,

Yuldinm Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan karardar icinde 3. sirada ver alan 02.07.2025
tarhli ve 279 saph Meclis Karanin™  tekrar de@erlendirilmek (zere komisvona iadesine;
seklinde didzeltilerek uygun oldofuna,

Bu raporda belirtilen Imar Plam degigikliklerinden “Imar Plani Degisikligine Dair Defer Ariug
Pay1 Hakbunda ¥dnetmeligi™ne tabi olanlann deger artiy payi izlemlerinin tamamlstimasinda ilgili
ilge Belediyes: vetkili ve sorumiudur.

3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayil Biiyitkschir Beledivesi Kanunu'nun 7/ ve
14, maddeleri uvannes raporun kabuliine Biyiksehir Beledive Meclisinin, 16.09.2015 ginli
OLAGAN twoplantisinin 2, Bifesiminde yapilan isaretle oylamada meveudun ovbirligi ile karar
verilmistir.
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V11 BTEM BELEDIYE BASKASLIGIN A

vikarda belimtlen honu Rabhasds Bursd kol Yachklarmn ketuma Belee R aratindan
Al TR0172026 paribli ve 15017 sayih karar chiz supulmstior

Rilgilenimiz ve geredumars edenim
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5. | 4000 dleekli Naam lnar Plan Dedigklide

Erdal CETINDAG

Koruma Bolee Kurulu Midiing

=

3o 1 1000 dlgekl Komma Amiagh mar Plan Degrklidi

b= Asan Proje
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