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Pafta bélimlemesi, en son glincellenmis TUTGA ya baghi2005.0
‘ ‘ epogunda, GRS80 elipsoidinde, Transversal Mercator (TM)

IR N S izdlisimiinde ve ITRF96 datumunda 15 Temmuz 2005 tarih .
‘ ve 25876 sayiliResmi Gazetede yayinlanarak yurirlige giren 1 1 O O O
P . L
‘ Buytk Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Y6netmeligi
(BOHHBUY) gére dizenlenmis olup, GNSS gozlemleri ve

4L 4 nivelman ile kot taginmak suretiyle Bursa il sinirlari igerisinde
7% olusturulan Bursa Geoit modeli ile ortometrik yiikseklikler elde edilmistir.
/

"Biiytik Olgekli Harita ve Harita Bilgilert Urctim Yonotmelifi” ne uygun olarak fotegramerrik yontemle tretilen bu haritamn vapminda.

Paftalar, Kasim 2017 tarihli 10 cm yer 6rnekleme
aralikli sayisal kamera gorintilerinden, 2018 yili Eylul
ayinda yapilan biitiinleme ve Ekim 2018 tarihli kontrol B P KONTROL INCELEME e . |
calismalarindan iretilmistir. EsYiikseklik egrileri arasi 1 m. dir. YURLENICI FIRMA - ) Abnur AKTAS
Yapilar sagak cizgileri ile gosterilmistir. Meseioghn Mih, Miy, A5
Fafomap Harfia Pan.dng. A $. 3 Biviikgehir Beled ive Baskan
| \
Clé%ig \ E%\! AN
| e N A 4.
Ayhan Farak MERCT S;’Esi AKKAR Mehmet Saft AYIK Gangor GULENC
4

Proje MiidtizT Kontrol Mith Harita ve Kam. $d M4V, Emlak ve Istimbak Daire Bagkan BUISKE Genel Md.



YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU
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1. AMAG VE KAPSAM

1/1000 Olgekli isabey-Demetevier Mahalleleri imar Plani Revizyonu
kapsaminda Bursa ili, Yildirim iicesi, Demetevler Mahallesi, 7919 ada, 1 parsel trafo
alani, 2 parsel 3 m 6n bahge mesafeli bitisik nizam 3 kat yapilagma kosullu konut
alaninda kalmaktadir.

7919 ada 1 parselde planli trafo alaninin batiya kaydirilarak 2 parselde
yeniden planlanmasi yéntinde plan degisikligi yapiimasi talep edilmistir. S6z konusu
talebe iligkin UEDAS'In 15.05.2026 tarih ve 13268 sayili yazisinda; “7919 ada, 1
parseldeki trafo alaninin alan buyuklagiu korunarak bati yoninde kaydiriimasi
sonucunda yeni tahsis edilecek trafo alani icerisinde kalan halihazirdaki bahge
duvari, agag vb. unsurlarin kaldiriimasi sartiyla séz konusu plan degisikligin uygun
oldugu” belirtiimektedir.

Plan degisikligi ile amag; UEDAS’In 15.05.2026 tarih ve 13268 sayili uygun
gorlsi dogrultusunda 7919 ada 1 parselde planli trafo alaninin alan blyuklugu
korunup bati yéniinde kaydirilarak 7919 ada 2 parselde yeniden planlanmasidir.

Plan degisikligi; Demetevler Mahallesi 7919 ada, 1-2 parselleri
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Demetevler Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.
WA S TR e TR By
. i’ AL el o - de.f 4 " S LRI TR . . \

Sekil 1: Planlama alani (Google earth'den alinmistir)
Alan ilce merkezinin 7900 m kuzeydogusunda, Ankara Yolu Caddesinin 700

m kuzeyinde, Delicay Deresinin 800 m dogusunda kalmaktadir.
M. |



Alanin giineyinde 10 m ara¢ yolu planlanmig olup ulagim bu yoldan
saglanmaktadir.

2.2. DEMOGRAEIK VE EKAONOIMILK v & B
2.2, DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAP]

Plan degisikligine konu alanin yer aldigr Yildinm ilce ile Dernetevier
Mahallesinin son bes yillik niifus ve nafus artis hizlar asagidaki gibidir.

YILDIRIM ILCE DEMETEVLER MAH

Yillar Niifus (kisi) Niifus artis | Niifus (kisi) l Niifus artis
hizi (%) hizi (%)

2021 653307 -0.59 9704 1.04
2022 655856 0.39 9914 2.16
2023 654491 -0.21 10008 0.95
2024 654998 0.08 10022 0.14
2025 654589 -0.06 10085 0.63
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Tablo 1: lice ve mahalle bazinda nufus ve nifus artis hizi (Kaynak: TUIK)

Yildinm lige ve Demetevler Mahallesinin son 5 yillik niifus artis hizlar
incelendiginde, mahalle niifus artis hizimin iige ntifus artis hizinin tizerinde ve artma
egiliminde oldugu gérilmektedir. Bunda bélgeye gogle gelen nifusun ucuz konut
talebi ile bélgeye yerlesmesi ile hisseli mulkiyetlerdeki kacak yapilagmalarla
actklanabilir.

Planlama alaninin yer aldigi bolgede ekonomik yapi agirlikli olarak sanayi ve
hizmetler sektériine dayanmaktadir.

Plan degisikligine konu 7919 ada 1 parsel trafo alani olarak planli olup
halihazirda bostur. 7919 ada 2 parsel konut alani olarak planlidir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFO LOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanli§i tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019

YWA 4



tarihinde yururluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na g0re deprem riski
agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin icinde bulundugu bélge Bursa Buyiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa Ili, Yildirm ilge Sinirlari
Kapsayan Yaklagik 6135,87 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etut Raporunda plan deg isikligine konu alan yerlesime uygunluk acisindan “Onlemli
Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan  Sorunlu Alanlar’ olarak
degerlendirilen bélgede kalmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITAS!

W [ [
| | | e 4 i s,
54 4 e 7T \ e b ! BURSA IL, YILDHRIM ILCES), DEMETEVLER MASALLES|,
i - = | ! TOLY ADA | VE I PARSELLER

Sekil 3: Planlama alani jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi
Agisindan Sorunlu Alanlar ile ilgili agagidaki hususlara yer verilmektedir,

Inceleme alanin jeolojisini Kuvaterner yasli Aliivyon birimler olusturmaktadir.
inceleme alaninin topografik egimi % 0-10 arasinda degismektedir. Inceleme
alaninda yeralti suyunun ylzeye yakin olmasi, SPT degerlerinin dusik olmasi,
Altivyona ait birimlerin SM-SC-SW-SP olmasi ve yapilan sivilagma analizleri sonucu
alanin sivilagabilir olmasi ve alanin Bursa Fay Zonu etkisi altinda olmasi nedeni ile



bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli
Alan 1.1 olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritasinda OA-1.1 simgesi
ile gbsterilmistir.

Bu Alanlarda;

- Alanin  sivilasabilir  olmasi, deprem etkisi altinda olmasi,
yeraltisuyu'nun yiizeye yakin alinasi, SPT degerlerinin disik olmasi nedeni ile bu
alanlarda zemin sinifi ZE-ZF alinmstir.

Zemin ve temel etiid calismalarinda sivilagmaya yonelik tim analizler
yapilmali, gerekli &nlemler belilenmeli ve ilgili  Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

- Altvyon ait birimlerde sisme "dustik-orta-yiiksek" olup sisme
problemlerine yénelik zemin ve temel etiitlerde ayrintih sigsme analizleri yapiimali ve
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

- Altivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biyttmesi, oturma-farkli oturma, tasima giicii v.b. mithendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli,
yapilan analizlere gére sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yapilasmayi olumsuz etkileyebilecek her tiirla zemin sorunlarina
yonelik gerekli muhendislik 6nlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma
enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolltigiinde
uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas (st yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirlacadr seviyelerin  miithendislik
parametreleri (sigme, oturma, sivilasma, tasima glicti vb. ) detayl olarak irdelenmeli
gerekmesi halinde alaninda uzman kigilerce onlem projeleri hazirflanmali ve
belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

- Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamal, uygun
projelendiriimis iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

- yol, altyapi ve parsel gavenligi saglanmadan kazi islemlerine
baslanmamalidir.

- Yuzey sulan, atik sular ve yeralt suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun
drenaj sitemleri yapiimalidir.

- Yapi temelleri Altivyon birimlerin mihendislik sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittinimahdir,

- Inceleme alani dahilinde kalan ve surekli/mevsimsel akis gésteren
veya kuru halde olan tiim dere ve dere yataklari igin taskin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama éncesi mutlaka DSi' den guncel goris alinmali ve bu géris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Her tarli yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hikimlerine
uyulmahdir.
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2.4.3. Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey yoniinde azalan %5'in altinda egim
bulunmakta olup duiz bir topografik yapiya sahiptir.

2.4.3.2. Yénelim Durumuy

Planlama alaninda egim degerlerinin diisiik olmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.
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2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu 7919 ada 1 parsel trafo alani olarak planli olup
halihazirda bostur. 7919 ada 2 parselin degisiklige konu bélumi tzerinde de
halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

T e 1

L . P i
ni genel gérantm (Google earth'den alinmistir)

{igal !

ii 4: planlama I
2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu Demetevler Mahallesi 7919 ada 1 parsel Yildinm
Belediyesi, 2 parsel 6zel mulkiyettedir.

2.7. YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 élcekli Bursa 2020 Cevre Duzeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

e
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Sekil 5: 1/100000 dlgekii cevre diizeni plani



2.7.2. 1125000 Qlcekli Nazim imar Plan:

Plan degisikligine konu alanin bulundugu boige, 1/25000 élcekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda distik yogunluklu mevcut konut alani olarak
tanimli bélgede kalmaktadir.

s
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Sekil 6: 1/25000 ¢lgekli nazim imar plani
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

Planlama alaninin da iginde oldugu bolge 1/5000 Olcekli Yildirim Nazim Imar
Planinda 250 ki/ha briit yogunluklu mevcut konut alani olarak tanimli boélgede
kalmaktadir.

=
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: ISOOO lcekli nazim imar plani
2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plam

1/1000 olgekli Isabey-Demetevler Mahalleleri [mar Plani Revizyonu
kapsaminda Demetevler Mahallesi, 7919 ada, 1 parsel trafo alani, 2 parsel 3 m 6n
bahge mesafeli bitisik nizam 3 kat yapilasma kosullu konut alaninda kalmaktadir.

Degisiklige konu alanin giineyinde 10 m arag yolu planlanmis olup ulasim bu
yoldan saglanmaktadir.
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Sekil 8: 1/1000 6lcekli uygulama imar plani

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

7919 ada 1 parselde planli trafo alamnin batiya kaydirilarak 2 parselde
yeniden planlanmasi yéniinde plan degisikligi yapiimasi talep edilmistir. S6z konusu
talebe iliskin UEDAS'In 15.05.2026 tarih ve 13268 sayili yazisinda; “7919 ada, 1
parseldeki trafo alaninin alan blyukluglu korunarak bat yonlnde kaydiriimasi
sonucunda yeni tahsis edilecek trafo alani icerisinde kalan halihazirdaki bahce
duvari, agag¢ vb. unsurlarin kaldirimasi sartiyla s6z konusu plan degisikligin uygun
oldugu” belirtilmektedir.

Plan degisikligi; UEDAS'In 15.05.2026 tarih ve 13268 sayill uygun gérist
dogrultusunda 7919 ada 1 parselde planli trafo alaninin alan bluyukluga korunup
bati yéniinde kaydirilarak 7919 ada 2 parselde yeniden planlanmasi amaciyla,
belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Demetevier Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir.

171000 olgekli Isabey-Demetevier Mahalleleri Imar Plani Revizyonu
kapsaminda Demetevler Mahallesi, 7919 ada, 1 parsel trafo alani, 2 parsel 3 m 6n
bahge mesafeli bitisik nizam 3 kat yapilasma kosullu konut alaninda kalmaktadir.
Degisiklige konu alanlar halihazirda bog olup Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir,

7919 ada, 1 parsel Yildinm Belediyesi, 2 parsel 6zel mulkiyettedir. Parselin
bulundugu bélgede kuzey yéniinde azalan %5'in altinda egim bulunmakta olup diiz
bir topografik yapiya sahiptir. Planlama alaninin iginde bulundugu bélge 1. Derece
deprem kusagindadir. Bolgeye ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan “Onlemli
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Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak taniml
bdlgede kalmaktadir.

Planlama alaninin giineyinde 10 m arag yolu planlanmis olup ulasim bu yol
ile saglanmaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

UEDAS'In 15.05.2026 tarih ve 13268 sayili uygun gériisti dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikligi ile 7919 ada 1 parselde
planl trafo alani bati yonunde kaydirilarak 7919 ada 2 parselin bati sinirinda ayni
buyuklukte olacak sekilde yeniden planlanmistir. 7919 ada 1 parselden kaldirilan
trafo alani konut alanina dahil edilmistir. Konut alaninda yapilanma kosullarinda
herhangi bir degisiklik yapilmamisgtir. Yapilanma kosulu 3 m én bahgeli bitisik nizam
3 kattir.

Plan degisikligine konu alanda imar hatlar ve ulagim baglantilarinda
herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Yapilan dizenleme ile bélgede yapi ve niifus
yogunlugu artinimamis, sosyal ve teknik altyapi alanlari azaltiimamistir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi Fark
(m?) (m?) (m?)
Bitisik nizam konut alani 23,06 23,06 0
Trafo alan 30,90 30,90 0
TOPLAM 53,96 53,96

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Plan degisikliginde yururlukteki 1/1000 Olcekli isabey-Demetevier Mahalleleri
Imar Plani Revizyonu Plan Hiikimleri gecerlidir.
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Sekil 9: Plan degisikligi nerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine iliskin UEDAS'tan kurum gérist talep edilmis olup
UEDAS'In 15.05.2026 tarih ve 13268 sayili yazisinda; “7919 ada, 1 parseldeki trafo

A



alaninin alan biytklagi korunarak bati yéniinde kaydiriimasi sonucunda yeni tahsis
edilecek trafo alani igerisinde kalan halihazirdaki bahce duvari, agac vb. unsurlarin
kaldinimasi sartiyla s6z konusu plan degisikligin uygun oldugu” yoéniinde gérils

bildirilmistir.
Bilginize arz ederim.

Evrak Tarih ve Sayts) 15/05/2026-13268

UEDAS

AeE
i
401

B
e

ULUBAG ELEKTRIK DAGITIM AS.
Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Sayr -
Konu : 1/1000 Olgekli UTP Degisikligi (7919 Ada, 1 Parsel)

T
YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidirligii
Stikraniye Mh. Ahmet Taner Kislah Meydam No:, D:2, 16330 Yildmim/Bursa

flg @ 14/05/2026 tarihli ve Bila sayili vaz,

Ilgi vaz ile; Bursa Ili, Yildinm Dlgesi, Demetevler Mahallesi, Isabey-Demetevler
Mahalleleri Imar Plani Revizyonu kapsaminda kalan 7919 ada 1 parsel trafo alammn alan
bityiikliiit korunarak batt yéniinde kaydinlmasina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam
Degisikligi hazirlandigindan bahisle 3194 sayih imar Kanumi'nun 8. maddesinin “e” fikrasi ve
Mekénsal Planlar Yapum Yénetmeliginin 8, maddesinin 1., 2. ve 3. fikrasi uyannca kurum
goriistimiiz talep edilmektedir,

Yapilan incelemede, s6z konusu tahsis edilecek frafo alam igerisinde kalan halihazirdaki
bahge duvari, agag vb. unsurlann kaldinlmas: sartiyla hazilanan plan degisikligi tarafimizea

uygun gorillmektedir,
Geregini arz ederiz.
Dursun Goktug DEMIRKIRAN Ahmet BERK
Emlak Kamulagtirma Yatirim Direktérit
Y énetmeni e s b2
e~ bazalidar.

Pin Eodu_ 26532
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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, DEMETEVLER MAHALLESI
7919 ADA 1-2 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

PIN:UIP- | 6113855

J »

Fa%m YEKELER
Katip Gye

Yildirim Belediye Meclisi'nin 03/06/2026
tarih ve 267 sayili karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa BiiyUksehir Belediye Meclisi'nin
{b 10 Jodtarihve 25 sayili karary

ile onaylanmistir.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

171000 Olgekli Isabey-Demetevier Mahalleleri imar Plan Revizyonu kapsaminda
Bursa lli, Yildinm iicesi, Demetevler Mahallesi, 7919 ada, 1 parsel trafo alani, 2
parsel 3 m 6n bahge mesafeli bitisik nizam 3 kat yapilagsma kosullu konut alaninda
kalmaktadir.

7919 ada 1 parselde planl trafo alaninin batiya kaydirilarak 2 parselde
yeniden planlanmasi yéniinde plan degisikligi yapiimasi talep edilmistir. S6z konusu
talebe iliskin UEDAS'In 15.05.2026 tarih ve 13268 saylli yazisinda; “7919 ada, 1
parseldeki trafo alaninin alan blyukliigi korunarak bati yéniinde kaydiriimasi
sonucunda yeni tahsis edilecek trafo alani igerisinde kalan halihazirdaki bahge
duvari, agac vb. unsurlarin kaldiriimasi sartiyla s6z konusu plan degisikligin uygun
oldugu” belirtiimektedir.

Plan degisikligi ile amag; UEDAS'In 15.05.2026 tarih ve 13268 sayili uygun
gorlst dogrultusunda 7919 ada 1 parselde planli trafo alaninin alan blyuklugu
korunup bati yéniinde kaydirilarak 7919 ada 2 parselde yeniden planlanmasidir.

Plan degisikligi; Demetevler Mahallesi 7919 ada, 1-2 parselleri
kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Plan degisikligine konu alan, Demetevier Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 7900 m kuzeydogusunda, Ankara Yolu Caddesinin 700
m kuzeyinde, Delicay Deresinin 800 m dogusunda kalmaktadir.

Alanin giineyinde 10 m ara¢ yolu planlanmis olup ulagim bu yoldan
saglanmaktadir.
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MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu Demetevier Mahallesi, 7919 ada 1 parsel Yildinm
Belediyesi, 2 parsel 6zel milkiyettedir.

MEVCUT iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

1/1000 élcekli Isabey-Demetevier Mahalleleri Imar Plani Revizyonu kapsaminda
Demetevler Mahallesi, 7919 ada, 1 parsel trafo alani, 2 parsel 3 m 6n bahce
mesafeli bitisik nizam 3 kat yapilagsma kosullu konut alaninda kalmaktadir.

Degisiklie konu alanin giineyinde 10 m arag yolu planlanmis olup ulagim bu
yoldan saglanmaktadir.
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sékn:z Mevcut uygulama imar plani
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UEDAS'In 15.05.2026 tarih ve 13268 sayili uygun gorisli dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi ile 7919 ada 1 parselde

planli trafo alani bati yéniinde kaydirilarak 7919 ada 2 parselin bati sinirinda ayni
buytklikte olacak sekilde yeniden planlanmistir. 7919 ada 1 parselden kaldirlan
trafo alani konut alanina dahil edilmistir. Konut alaninda yapilanma kosullarinda
herhangi bir degisiklik yapiimamistir. Yapilanma kosulu 3 m én bahceli bitisik nizam
3 kattir.

Plan degigikligine konu alanda imar hatlan ve ulagim baglantilarinda
herhangi bir degisiklik yapiimamstir. Yapilan diizenleme ile bélgede yapl! ve nifus
yogunlugu artirimamisg, sosyal ve teknik altyapi alanlari azaltilmamistir.

Mo
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Sekil 3: Uygulama imar plam degtslkhgr

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP] OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
igme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup icme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici icme ve kullanma suyu dagrtim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir igi sebekesinden
karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyaci
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir. 7919 ada 1 parsel tizerinde
planli trafo alani ile bolgenin elektrik altyapisi gliclendirilecektir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlari
mevcuttur. Dodalgaz ihtiyaci sehir igi gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi ilgili
kurumlarca saglanan sehir i¢i haberlesme agindan saglanmaktadir.

Ulasim Altyapisi

Plan degisikligine konu alanin giineyinde 10 m arag yolu planlanmistir. S6z
konusu yol doguda 10 m yola baglanmaktadir.

ro ]



SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu alanda sosyal altyapi alani bulunmamaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

171000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi ile 7919 ada 1 parsel izerinde
planl trafo alani ayni biyiklikte olacak sekilde bati yoniinde kaydirilarak 2
parselin bati sinirinda yeniden diizenlenmektedir. Plan degisikligi kapsaminda dis
imar hatlari, kullanim kararlari ve yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik

yapiimamistir.

Bolgede yapi ve niifus yogunlugu artirici ve sosyal altyapi alanlarini azaltici
nitelikte olmayan, planli trafo alaninin ayni bilyiiklikte olacak sekilde konumunun
degistiriimesine yonelik plan degisikligi énerisinin, sosyal ve teknik altyapi alanlari
lizerinde herhangi bir olumsuz etkisinin olmayacagi degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.



T.C.
BURSA YILDIRIM BELEDIYESI

YILDIRIM MECLIS KARARI
BELEDIYES:i

Esas No :2026/153 Ozet: Demetevler Mahallesi, 7919 ada, 1-
2 parsellerde plan degisiklidi talebi.
Karar No : 267

Belediye Meclisi’ nin 03/06/2026 gunli olagan toplantisina ait gtindemin 2/8 inci
maddesini teskil eden Imar Komisyonu Raporu okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

“1/1000 olgekli Isabey-Demetevier Mahalleleri imar Plani Revizyonu kapsaminda
Bursa [li, Yildirnim ilgesi, Demetevler Mahallesi, 7919 ada, 1 parsel trafo alani, 2 parsel 3 m én
bahce mesafeli bitigsik nizam 3 kat yapilasma kosullu konut alaninda kalmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 06.05.2026 tarihli yazili énergede;
7919 ada, 1 parselde bulunan trafo alaninin 2 parselde tanimlanmasina yénelik plan degisikligi
gundeme gelmistir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin UEDAS’a goris sorulmus olup 15.05.2026 tarih ve
13268 sayili cevabi yazida; 7919 ada, 1 parseldeki trafo alaninin alan blyUklugt korunarak
bati yéninde kaydirimasi sonucunda yeni tahsis edilecek trafo alani igerisinde kalan
halihazirdaki bahge duvari, ada¢ vb. unsurlarin kaldinlmasi sartiyla séz konusu plan
degisikligin uygun oldugu belirtimektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; UEDAS'In 15.05.2026 tarih ve 13268 sayili
gorus yazisi dogrultusunda yururlikteki imar planinda 7919 ada, 1 parseldeki trafo alaninin
alan blyUtklugu korunacak sekilde bati yoniinde kaydirilarak 2 parsel iginde tanimlanmasina,
bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisiklidi ve aciklama raporunun kabulline, mevcudun
oy birligiyle /oy ¢okluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte olup,

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; UEDAS'In 15.05.2026 tarih ve 13268
saylll gérus yazisi dogrultusunda yurdrlikteki imar planinda 7919 ada, 1 parseldeki trafo
alaninin alan buyUklGgu korunacak sekilde bati yoninde kaydirilarak 2 parsel iginde
tanimlanmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve agiklama raporunun 3194
sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuliine, Belediye Meclisi’ nin 03/06/2026 tarihli olagan
toplantisinda yapilan igsaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar verildi.

Kati
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BURSA MECLIS KARARI

BUYUKSEHIR

BELEDIYESI

Karar No :825 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

6leekli Uygulama Imar Plan: degisiklikleri

Biiytiksehir Belediye Meclisinin, 16.07.2026 giinii saat 17.00°de yaptig1 2024/2029 se¢im
doneminin 27., 3. donemin 7. OLAGAN toplantistmin 2. Birlesiminin 3. Oturumuna ait giindemin
11. maddesini teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme

sonucunda;

Raporda;
“09.07.2026 tarihinde yapilan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 1. Oturumunda

09.07.2026 tarih ve 711 sayil karariyla Temmuz Meclisinin 2. Oturumunda goriistilmek {izere
giindeme alinan ve daha 6énce Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 12.02.2026/226, 16.04.2026/462
ve 11.06.2026/666 sayili karari ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirim
Belediyesi Meclisinin Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 01.04.2026 tarih ve 168 sayili Meclis Karar,

2) 03.06.2026 tarih ve 260 sayili Meclis Karart,

3) 03.06.2026 tarih ve 261 sayilt Meclis Karari,

4) 03.06.2026 tarih ve 262 sayili Meclis Karari,

5) 03.06.2026 tarih ve 263 sayili Meclis Karari,

6) 03.06.2026 tarih ve 264 sayili Meclis Karari,

7) 03.06.2026 tarih ve 266 sayili Meclis Karari,

8) 03.06.2026 tarih ve 267 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:
9) 09.02.2026 tarih ve 111 sayilit Meclis Kararinin; plan degisikligine konu Pazar Alani'na
iliskin Bitigik Nizam, 2 kat yapilasma kosulunun kaldirilmas: ve Ticaret-Konut Alaninda Emsal

degerinin E=2.25 olacak sekilde degistirilerek uygun olduguna,

Beledivesine iade Edilen Karar:

10) 04.02.2026 tarih ve 64 sayili Meclis Kararinin; plan degisikligine konu parsellerin 6zel
miilkiyete ait olmasi ve s6z konusu plan degisikliginin deger artisina konu olabilecegi hususlarina
istinaden, plan degisikliginin maliklerince hazirlatilip ilge Belediyesine sunulmas: gerektiginden

Belediyesine iadesine,

Bu raporda belirtilen Imar Plant degisikliklerinden *Imar Plani Degisikligine Dair Deger
Artis Payt Hakkinda Yonetmeligi'ne tabi olanlarin deger artis payi islemlerinin tamamlatilmasinda
ilgili il¢e Belediyesi yetkili ve sorumludur.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden:
oybirligi/oycoklugu ile karar verilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildinm Belediye Meclisinin, 03.06.2026
tarthli ve 260, 261, 262, 263, 264, 266, 267 say1h Meclis Kararlarinin uygun olduguna,

earaale
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Karar No :825 Ozeti: Yildinm Belediyesine ait 1/1000

olgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri

Yildirim Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan karar iginde 1. sirada yer alan 01.04.2026
tarihli ve 168 sayili Meclis Kararimn;” mevcudun oygoklugu (CHP; Deniz DALGIC, Fatih
VARDAR, Recep COHAN, Hande APAYDIN, Emel DUMAN, Yiicel AKBULUT, Metin
TUNCEL, Mehmet Aydin SALDIZ, Ata Erk SANLI, Arzu KARATAS, Sikkrii AKSU, Nilsu
SERTASLAN, Mustafa Orkun GAZIOGLU, Baran GUNES, Gérkem KAYA, Volkan KECICI,
Sedat OKTEN, Hakki Riza GOKSU, Mustafa ARSLAN, Yunus KAYA 20 ret - Yl PARTI;
Hasan BURAN 1 ret - YRP; Selim YILDIZ 1 ret - 49 kabul) ile uygun olduguna,

09.02.2026 tarih ve 111 sayili Meclis Kararinin; plan degisikligine konu Pazar Alani’na
iliskin Bitisik Nizam, 2 kat yapilagma kosulunun kaldirilmas: ve Ticaret-Konut Alaninda Emsal
degerinin E=2.25 olacak sekilde degistirilerek uygun olduguna,

04.02.2026 tarih ve 64 sayih Meclis Kararinin; plan degisikligine konu parsellerin &zel
miilkiyete ait olmasi ve soz konusu plan degisikliginin deger artigina konu olabilecegi hususlarina
istinaden, plan degisikliginin maliklerince hazirlatilip ilge Belediyesine sunulmasi gerektiginden
Belediyesine iadesine,

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden “Imar Plam Degisikligine Dair Deger
Artis Payr Hakkinda Yonetmeligi“ne tabi olanlarin deger artis payr islemlerinin
tamamlatilmasinda ilgili ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b
ve 14. maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.07.2026 giinli
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminin 3. Oturumunda yapilan isaretle oylamada mevcudun
oybirligi ile karar verilmistir.

Osman YILDIZ . Fatma Zehra HOCUK SURUCU
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