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1. AMAG VE KAPSAM

1/1000 Olgekli Dedirmendnil ve Karapinar Mahalleleri Bir Kismini Kapsayan
Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda Bursa i, Yildinm ligesi, Degirmensni
Mahallesi, 7381 ada, 2 parselin gineyindeki tescil harici alan Cocuk Bahcesi
Alani, 7392 ada, 1 parselin dogusundaki tescil harici alan park alam, 7382 ada. 1-
2 parseller ayrik nizam E:2.00, Yengok:24.50 m. yapilasma kosullu Konut Alani
olarak tammianmakta olup plan notlannda “3194 Sayill Imar Kanunun 18
Maddesine gore uygulama yapilacaktir.” sarh bulunmaktadir,

Konut alani olarak planh 7392 ada 1-2 parsellerin bir bolomi tagkin sahasi
icerisinde kalmaktadr.

Plan defisiklijinde amag; 7392 ada 1-2 parsellerin kismen taskin sahasi
icerisinde kalmalan nedeniyle olusacak magduriyetlerin ve uygulamada ortaya
¢ikabilecek sorunlarin giderilerek uygulanabilirligin artinimasidir.

Flan degigikligi; Degirmendni Mahallesi 7392 ada 1-2 parseller: 7391 ada 2
parselin glneyindeki ve 7392 ada 1 parselin dofusundaki tescil harici alanlan
kapsamaktadir,

2. PLANLAMA ALANINA ILISKiN BILGILER

. . . s T & Prwm®

Sekil 1: Planlama alam {Google earth den alinmigtir)
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Plan degigikligine konu alanlar, Degirmenéni Mahallesi sinirfannda
kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 8000 m dodusunda, Ankara Yolu Caddesinin 1000 m
glneyinde ve Deligay Deresinin 50 m batisinda yer almaktadir.
2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degigikligine konu alanlarnin yer aldigi Yildinm iige ile Degirmensni
Mahallesinin son bes yillik niffus ve niifus artis hizlan asafidaki gibidir,

YILDIRIM iLCE DEGIRMENONO MAH |
Yillar | Niifus (kigi) | Nifus arbs | Nifus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)
2020 BET176 -0.12 23872 1.24
2021 653307 -0.59 24534 3.19
2022 655656 0.38 25527 363
2023 654491 0.21 25960 1.70
2024 654998 0.08 264-2-1 1.78

Tabio 1: lige ve mahalle bazinda nifus ve ndfus artis hiz (Kaynak: TOK)

Yildinm lige ile Degirmenénii Mahallesinin son 5 yillik nifus artis hizlar
incelendiginde, mahalle ndfus artig hizianmin ilge nifus artig hizimin Ozerinde ve
artma egiliminde olduju gériimektedir. Bunda mahallenin gbg alan bir bolge
olmasi ve yeni yapilagmalarnin etkili oldugu saylenebilir.

Planlama alammin yer aldih bélgede ekonomik yapi adirlikh clarak sanayi
va hizmetler sektdrine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Flan degigiklidine konu alanlar meveut planlarda konut alam, park alam ve
gocuk bahgesi alan olarak planlanmis durumdadir.

2.4, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alar, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlid: tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayill Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yrorlige giren “Tlrkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alam depremsellik durumu
£.4.2. Jeolojik Yam

Planlama alamnin iginde bulundugu béilge Bursa Biyilksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa |li, Yidinm lige Simirlan
Kapsayan Yaklagik 6135,87 Hektarlk Alamn Imar Planina Esas Mikrobdigeleme
Etit Raporunda plan degisikliine konu alan yerlesime uyguniuk agisindan
"Onlemili Alan 2.1 (OA-2.1);: Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alaniar
olarak degerendirilen bélgede kaimaktadir.
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$ekil 3; Plantama alam jeclofik durum

Stz konusu raporda Onfemii Alan 2.1 (OA-21); Onlem Alnabilecek
Nitelikte Stabilite SoruniuAlaniar ile ilgili asafidaki hususlara yer verlimektedir.

Inceleme alamimin Jeolojisini Kuvaterner yagh Yamag Molozu ve Permiyen
yagh Sazak Formasyonuna ait kaya birimler olusturmaktadir. Inceleme alaminin
topografik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda dedismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kitle hareketlerine baglh  stabilite
soruntarimin meydana gelebilecedi alana ydnelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlann mihendislik dnlemleri ile Gnlenebilecedi kanaating vanidiindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
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Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak dededendinimis ve yerlesime
uyguniuk haritasinda OA-2.1 simgesi |le gdsterilmistir.

Bu Alanlarda;

- Zemin ve temel etiit galigmalannda yapilacak kazilar, planlanacak
yap ylkleri ve alan etkileyecek dig yiklerde hesap edilerek tOm yamaclar
boyunca stabilite analizleri yapiimal, stabiliteyi saglayacak muhendislik énlemleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmaldir,

- Yamag duraysizhigina neden oclabilecek her tiro etkileri ortadan
kaldirmak igin palyelendirme yapimalidir. Yapilacak palye sevierinin ve diger kaz
gevierinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yapi
ylklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemler ile tagittiriimas: gereklidir,

-Meveut stabil yapiyr bozucu her tirld kontrolsiiz kazidan kagimimali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevier uygun
projelendirilmig istinat yapilan ile desteklenmelidir,

- Parsel sininnda yiiksek sevler olugturulmasindan kaginiimal, mevout
gevier ve kazi gevieri uzun sire agikta birakilmamall ve projelendiriimis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

- Permiyen yasl Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerde sism_e
"orta-ylksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etitierde ayrintili
gigme analizier yapimal ve gerekii zemin iyilestimeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir,

= Permiven yash Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlende
meydana gelecek oturma-farkii oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak yapiimali zemin deformasyonlanna kargi gerekli zemin iyilestimeleri
beliflenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolGinde uygulanmalidir.

. Permiyen yasl Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerin heterojen
yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin blyiimesi, sisme, oturma-farkls
oturma, tagima gicl v.b. muhendisiik parametreleri yapi-zemin etkilegimine uygun
olarak detaylh olarak irdelenmeli, yapilan analiziers gtire tim @nlemler belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmaldir.

- Yapi temelleri jeolojik birmilerin stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelenne oturtturulmal veya tagittinlmalidir.

- Yol, altyapr ve parsel gOvenhdi =aglanmadan kaz iglemlerine
baslanmamalidir.

- Yizey sulan, abk sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastinlarak
uygun drenaj sitemler yapilmalidir.

- Edimin yiksek oldugu yerlerde stabiliteyi safjlayacak gerekli dnlamier
beliflenmel ve uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etit galigmalannda statik projeye esas (st yapinin
temel tipi, temel dernlidi ile temelin tasithrilacad seviyelerin mihendislik
parametreleri (gigme, oturma, sivilagma, tagima glcd vb. ) detayl olarak
rdelenmeli gerekmesi halinde alamnda uzman kigilerce 6nlem  projeler
hazirlanmal ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

< Inceleme alani dahilinde kalan ve strekliimevsimsel akis gtsteren
veya kuru halde olan tim dere ve dere yataklar igin taskin ve sellenme tehlikesine
ytinaiik planiama tncesi mutlaka DSI' den glncel géris alinmal ve bu gbrils
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.



Inceleme alani igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alani
etkileyebilecek gdmila, yan gdmuilG, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeli ya
da aynntili kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi riskini bertaraf edecek
yontem/yintemier belirlenerek uygulanmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yagh Yamag Molozu {Qym)
birimleri temel olma ozelidi bulunmadiindan dolayi yvapilasma Oncesi ya
harfediimeli yada mutlaka gerekli mihendislik Gnlemlar (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmah ve daha sonrasinda yapilagmaya gidilmelidir,

- Inceleme alaninda karstlasma 6zelliji gosterecek kirectas
birimlerinde karstik bogluk olma olasihdi bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel| Etit raporfarinda aynintil olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hath vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka
depreme direngli halde tasarlanmasi gerekmeaktedir,

- Her tirli vyapilasmada "“Afet Bblgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik”™ ve "Tlrkiye Bina Deprem Yonetmelid® hikimlerine
Uyukmalidir,
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2.4.3.Morfolojik Yaps
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan dedigiklifjine konu alanlarda kuzeydogu yonunde azalan %5-10 arasi
edim bulunmaktadir,



2.4.3.2. Yonelim Durumu

Flanlama alanlarinda kuzeydogu ydninde azalan bir edim bulunmakta olup
alanlar kuzeydogu bakildir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan dedigiklidine konu alanlar ayrik nizam konut alani, park ve gocuk
bahcesi alam olarak planlanmigtir. Alanlar Uzerinde halihazirda biyik cogunludu
bitigik nizam yapilagmig, 2-3-4 kath blyik gofunludu konut amagh, zemin katlarda

L RIS

5. r T
L R A Vel n iy

-

Sekil 4. plantama alani genel goninly (googl earth'den alinmistir)

2.6, PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALI|ZI

Plan dedigikligine konu 7392 ada 1-2 parseller Gzel malkiyette, tescil harici
alanlar kamuya aittir.



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

ekl 5 1100000 digekli cevre dozend plan

Plan dedigikligine konu alanlar 1/100000 &lgekli Bursa 2020 Cevre Dazeni
Plaminda "Mevcut Kentsel Yerdegimler' olarak tanimlanan bolgede kalmaktadir,

2.7.2. 1125000 Olcekli Nazim Imar Plam

Plan degisikliine konu alanin bulundugu bélge, 1/25000 odleekli Merkez
Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda orta yogunlukta meskun konut alani olarak
tanimh bolgede kaimaktadir. Planlamaya konu alan kismen tagkin sahasi
icerisinde kalmaktadir.

Sekil B 125000 \'."ll;!Ehll naZirm imar plan

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

1/5000 Olgekli Yildinim Nazim Imar Plaminda 7392 ada 1-2 parseller 300
kiha brit yogunluklu meveut konut alani, tescil harici atantar park ve yesil alan
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olarak taniml bolgede kaimaktadir. Alanin dojusunda 15 m ulasim aksi
planlanmisgtir.

Plan degigikligine konu alanlar kismen taskin sahasi icerisinde kalmaktadir,

&,

Il' 1
|
"rii
P

Sekil 7: 1/5000 dlgakli nazim imar plan

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alanlar 1/1000 dicekli Dedirmensni ve Karapinar
Mahallelen Bir Kismim Kapsayan Revizyon Uygulama imar Plan kapsaminda
kalmaktadir.

Stz konusu planda 7391 ada, 2 parselin gineyindeki tescil harici alan
Gocuk Bahgesi Alam, 7392 ada, 1 parselin dofjusundaki tescil harici alan park
alam, 7382 ada, 1-2 parseller aynk nizam E:2.00, Yengok:24.50m. yapilasma
kogullu Konut Alani olarak tanimlanmakta olup plan notlarninda “3194 Sayili Imar
Kanunun 18. Maddesine gére uygulama yapilacaktir.” sarti bulunmaktadir.

Alanin dodu ve batisindan 15 m ulasim akslan gecmektedir. Alan icerisinde
10 m yollar planlanmis durumdadir,

-. ha S , -L.Iﬂ'_ : -I.
T e o e T D =

Sekil 8; 111000 olgekll uygulama Imar piani
10



3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Konut alam olarak planli 7392 ada 1-2 parsellerin bir b&lami tagkin sahasi
igerisinde kalmaktadir.

Plan dedisikiigi; 7392 ada 1-2 parsellerin kismen taskin sahasi igerisinde
kalmalan nedeniyle olugacak magduriyetierin ve uygulamada ortaya gikabilecek
sorunlann giderlerek uygulanabilidigin artinimasi amaciyla, belediyenin talebi
dogrultusunda hazidanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Dedirmensni Mahallesi siniraninda
kalmaktadr,

Plan dedigikiijine konu alanlar aynk nizam konut alani, park ve cocuk
bahgesi alam olarak plantanmigtir. Alanlar Gzerinde halihazirda boyik goguniudu
bitigik nlzam yapilagmis, 2-3-4 kath blylk gogunlugu konut amagl, zemin katlarda
ticaret kullaruimi bulunan yapilar bulunmaktadir. Bolgede 18. Madde uygulamas
yapilmis durumdadir.

7392 ada 1-2 parseller dzel milkiyette, tescil haricl alanlar kamuya aittir.
Parsellerin bulundugu bélgede kuzeydogu yonlnde azalan %5-10 arasi efjim
bulunmaktadir, Planlama alanlarinin iginde bulundugu boige 1. Derece deprem
kusadindadir. Bolgeye ait jeclojik-jecteknik etit raporunda alan “Onlemii Alan 2.1
{OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanfar” olarak tarimi
bilgede kalmaktadir.

Alanin dodu ve batisindan 15 m ulagim akslan gecmektedir. Alan igedsinde
10 m yollar planlanmig durumdadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERIS| VE PLAN KARARLARI

Plan dedisikligi kapsaminda; yOrriokteki imar planinda ayrik nizam E:2.00,
Yengok:24.50m. yapilagma kogullu konut alaninda kalan Degirmendnii Mahallesi,
73082 ada, 1 ve 2 parsellerin kismen taskin sahasi icerisinde kalmasi nedeniyle
yaganabilecek olumsuzluklann wve uygulamada vyasanabilecek sikintilarin
gideriimesi amaglanmistir.

Bu kapsamda adi gegen parsellerin tagkin sahasi iginde kalan kisimiannin
Cocuk Bahgesi ve Park Alani olarak dizenlenmis, yeni yapilan diizenleme ile
birlikte 7392 ada, 1 parselin dogusundaki tescil harici alan ile 7391 ada, 2 parselin
guneyindeki tescil harici alanin bir kismi konut alam olarak planianmistic. Konut
alaninda yapilasma kosulu yOrirUkteki plandaki haliyle ayrik nizam E:2.00,
Yengok:24.50 m olarak aynen korunmustur.

Plan dedigikli§i kapsaminda ulagim baglantilannda herhangi bir degisiklik
yapiimarmigtir. Bdlgede 18. Madde uygulamasi yapildigindan dizenleme ortaklik
payl oranl korunmustur. Plan degigikligi ile bélgede yapr ve nofus yodunlugju da
artinimamighr.



Plan dedigikligi lle bélgede yapi ve nifus yodunluklan da artinlmarmstir,

Plan dedisiklidi arazi kullarim degisimi agagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi | Fark
KONUT ALANI (E:2.00 i~ S )
Yencok:24.50m) 2723.136 2723.136 0
FARK ALANI 677.056 677.056 0
COCUK BAHGESI
LA 2678.862 2678.862 0
TOPLAM ALAN B079.054 6079.054 0

Tablo 2; Arazi kullanim degisimi

Plan degigikliginde 1/1000 Olgekli Degirmendtnii ve Karapinar Mahalleleri

Bir Kismini Kapsayan Revizyon Uygulama Imar Plan Plan HokOmleri gecerlidir,

Sekil & Plan defisiklidi Gnerisi

4, KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi mevcut planl alanda yapiimakta clup herhangi bir yatinme:
kurumun yetki alanina midahale edilimediginden yeniden kurum gérisi

gerekmemektadir,
Bilginize arz ederim,
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YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLOGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, DEGIRMENONU MAHALLESI
7382 ADA 1-2 PARSELLER ILE 7391 ADA 2 PARSELIN GUNEYI VE 7392
ADA 1 PARSELIN DOGUSUNDAK] TESCIL HARICI ALANLARA ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP! ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UlP- 1612286

atip Oy

Yildinm Belediye Meclisi'nin 08 / 10 / 2025
tarih ve 414 sayilh karan ile uygun
bulunmustur.

Bursa Boylksehir Belediye Meclisi'nin
Qg2E tarih ve ﬂ[.' sayil karar
fle onaylanmistir,




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

111000 Olgekli Dedirmentnii ve Karapinar Mahallelerd Bir Kisrmini Kapsayan
Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda Bursa lli, Yildinim ligesi, Degirmentni
Mahallesi, 7391 ada, 2 parselin gineyindeki tescil harici alan Cocuk Bahgesi
Alami, 7382 ada, 1 parselin dogusundaki tescil harici alan park alani, 7392 ada, 1-
2 parseller aynk nizam E:2.00, Yengok:24.50 m. yapiiasma kosullu Konut Alani
olarak tammianmakta olup plan notiannda “3194 Sayili Imar Kanunun 18.
Maddesine gére uygulama yapilacakiir,” sarti bulunmaktadir.

Konut alani olarak planh 7392 ada 1-2 parsellerin bir bslimil taskin sahasi
igerisinde kalmaktadir.

Flan degigikliginde amag, 7392 ada 1-2 parsellerin kismen tagkin sahas
icerisinde kalmalan nedeniyle olugacak magduriyetlerin ve uygulamada ortaya
¢ikabilecek sorunlarin giderilerek uygulanabilirligin artinimasidir,

Flan degisikiigi; Degirmendni Mahallesi 7392 ada 1-2 parseller; 7391 ada 2
parselin glneyindeki ve 7392 ada 1 parselin dofjusundaki tescil harici alanlan
kapsamaktadr.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Plan degigikligine konu alanlar, Degirmenénl Mahallesi sinirlannda
kalmaktadir,

Alan ilge merkezinin 8000 m dodusunda, Ankara Yolu Caddesinin 1000 m
goneyinde ve Delicay Deresinin 50 m batisinda yer almaktadir.
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MULKIYET DURUMU

Plan degisiklijine konu 7392 ada 1-2 parselier tzel miilkiyette, tescil harici
alanlar kamuya aittir,

MEVCUT iMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan degigikligine konu alanlar 1/1000 tlgekli Defjirmensni ve Karapinar
Mahalleleri Bir Kismini Kapsayan Revizyon Uygulama lmar Plani kapsaminda
kalmaktadir,

Stz konusu planda 7381 ada, 2 parselin gineyindeki tescil harici alan
Cocuk Bahgesi Alani, 7392 ada, 1 parsefin dofusundaki tescil harici alan park
alam, 7392 ada, 1-2 parseller aynk nizam E:2.00, Yengok:24,50m. yapilasma
kogullu Konut Alam olarak tanimlanmakta olup plan notlarinda 3194 Sayili imar
Kanunun 18. Maddesine gére uygulama yapilacaktir.” sart bulunmaktadir.

Alanin dogu ve batisindan 15 m ulasim akslan gegmektedir. Alan igerisinde
10 m yollar planlanmig durumdadir.

= ."I|.".l .m:l. 13
. ' 5.:1 WE Y -...1-\..: 'E.l‘ +..:,;| R Ll e
b e Rk s e 5 e
o TREUAIm e S A e

$I:E Mevcut uyguiama imar pkani

Plan degigikligi kapsaminda; yGrirlokteki imar planinda aynk nizam E:2.00,
Yencok:24.50m. yapilasma kogullu konut alaninda kalan Dedirmenéni Mahallesi,
7392 ada, 1 ve 2 parsellerin kismen taskin sahas! igerisinde kalmasi nedeniyle
yasanabilecek olumsuziuklann ve uygulamada yaganabilecek sikintilann
giderilmesi amaglanmistir.

Bu kapsamda adi gegen parsellerin tagkin sahasi icinde kalan kisimlarinin
Gocuk Bahgesi ve Park Alani olarak dizenlenmis, yeni yapilan dizenleme ile
birlikte 7382 ada, 1 parselin dogusundaki tescil haricl alan jle 7391 ada, 2 parselin
guneyindeki tescil harici alanin bir kismi konut alani olarak plantanmistir. Konut
alaninda yapilasma kosulu yOririkteki plandaki haliyle aynk nizam E:2.00,
Yencok:24.50 m olarak aynen korunmustur,

Plan dedigikligi kapsarminda ulagim baflantilaninda herhangi bir degisiklik
yapiimamigtir. Bdlgede 18. Madde uygulamas) yapildigindan dizenleme ortaklik
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payi oranl korunmusgtur, Plan dedisiklifii ile bélgede yapi ve nifus yodunlugu da
artirlimamiestir.

Flan dedisikligi ile bolgede yapi ve niifus yofunluklan da artinlmarmistir,

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
igme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Pian dedisikligine konu alan meskun mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir igi igme ve kullanma suyu daditim
sebekesinden sajlanmaktadir.

Yamur Suyu ve Atk Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan dedigiklidine konu alan meskun mahal olup bolgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir igi sebekesinden
karsilanmalktadir.

Elektrik Dagrtim Altyapis:

Plan dedigikligine konu alan meskun mahal olup meveut elektrik ihtiyac)
gehir igi elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan dedisikligine konu alan meskun mahal olup dodalgaz hatlan
meveutiur. Dogalgaz ihtiyac: gehir igi gaz dagiim hatlanndan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degigikiifine konu alan meskun mahal olup haberesme altyapisi
igili kurumlarca saglanan sehir igi haberlesme agindan saflanmaktadir.
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Ulagim Altyapisi

Alanin dogu ve batisindan 15 m ulagim akslan gegmektedir. Alan icerisinde
10 m yollar planfanmig durumdadir. Séz konusu yollar kismen meveut olup kent
igine ulagim kesinfisiz safilanabilmektadir. Bélge kentsel yenileme ve donlsim
bolgesi olup uygulamalar tamamiandikga plan sarlan dodrultusunda olusturulan
ulagim sistemi ile daha saghkli ulagim imkanlanna kavusacaktir,

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Flan dedigiklijine konu alanda park alanlan ve gocuk bahgesi alanlan
planlanmis durumdadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP!I ETKI DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile, konut alam olarak planli 7392 ada 1-2 parsellerin
kismen tagkin sahasi iginde kalmasi nedeniyle uygulamada ortaya cikabilecek
sorunlann gideriimesi amaciyla, parsellerin taskin sahasinda kalan kisimlar ile
park ve gocuk bahgesi olarak planh alanlann biyokiikleri korunarak yeniden
planlanmasi amaglanmistir.

Fonksiyen alantannin biylkliklerinin korundudu ve yapilanma kosullan ile
ulagim baglantlannda herhangi bir degisiklik icermeyen plan dedisikligi
Gnerisinin; yap ve niifus yodunlugu artinc ve sosyal donati alanlanm azaltics
nitelikte olmamasi nedeniyie sosyal ve teknik altyap) Ozerinde olumsuz bir
etkisinin olmayacag degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.



T.C.

BURSA YILDIRIM BE LEDIYESI
YILDIRIM MECLIS KARAR|
BELEDIYESi
Esas Mo - 2021118 Ozet Degirmenoni Mahallesi, 7392 ada
1-2 parseller, 7342 ada, 1 parselin
Karar No @414 dodusundaki tescil harici alan ve

7381 ada, 2 parselin gune'_.'iw:laki
tescil harici alanda plan degdisikligi
talebi.

Belediye Meclisi’ nin 01/10/2025 giinii oladan toplantisinin 08/10/2025 glnd
yapilan 2. birlegimine ait gundemin 1 inci maddesini tegkil eden lmar Komisyonu
Raporu okunarak yapilan mlzakeresi sonunda;

Raporda;

*1/1000 Olgekli Degirmendnd ve Karapinar Mahalleleri Bir Kismini Kapsayan
Revizyon Uygulama imar Plam kapsaminda Bursa lli, Yidnm ligesi, Dedirmendnd
Mahallesi, 7391 ada, 2 parselin glineyindeki tescil harici alan Cocuk Bahgesi Alan,
7392 ada, 1 parselin dogusundaki tescil harici alan park alani, 7383 ada, 1 parsel ile
2392 ada, 1-2 parseller ayrnk nizam E:2.00, Yengok:24.50m. yapilagma kosullu Konut
Alani olarak tammlanmakta olup plan notlarinda “3184 Sayill imar Kanunun 18.
Maddesine gbre uygulama yapilacaktir.” gart bulunmaktadir.

AK Parti Grubu Meclis Uyeleri tarafindan verilen 07.04.2021 tarihli yazil
onergede; 7381 ada 2 numaral parselin giineyindeki Cocuk Bahgesinin bir kisminin
“E-2.00, Yengok:24.50m. yapilagma kogullu Ayrik Nizam Konut Alan® olarak
planianmasi, buna kargin 7383 ada 1 numaral parselin ve 7392 ada 2 numaral
parselfin bir kisminin “Yesil Alan" olarak tanimlanmasina yonelik plan degigikiigi
yapilmasi glndeme gelmisgtir.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; ylririkteki imar planimin DOF orani
degjismeyecek sekilde, ayrik nizam E:2.00, Yencok:24.50m. yapitagma kogullu konut
slaninda kalan Defiirmenani Mahallesi, 7392 ada, 1 ve 2 parselin kismen tagkin
sahas| igerisinde kalmas nedeniyle, adi gegen parsellerin tagkin sahas! icinde kalan
kisimlanmin Gocuk Bahgesi ve Park Alam olarak dlizenlenmesing, yen yapilan
duzenieme ile birlikte 7392 ada, 1 parselin dogusundaki tescil harici alan iie 7391 ada,
2 parseln gﬂneyindahl tescil harici alamin bir fsminm  aynk nizam E:2.00,
vengok:24.50m. yapilasma kosullu Konut Alanina alinmasina, bu dodrultuda resen
hazirlanan plan dedigikligi ve aclklama raporunun kabuliing, mevoudun oy birliGyiyleloy
goklufuyla karar veriimigtir. Belediye Meclising sunulur.” denmekte olup,
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T.C.

BURSA YILDIRIM BELEDIYESI
ik YILDIRIM MECLIS KARARI
\S7| geLEDIVESI
Esas No 2021119 Ozet: Dedirmendnl Mahallesi, 7392 ada
1-2 parseller, 7382 ada, 1 parselin
Karar No ;414 dogusundaki tescil harici alan ve

7381 ada, 2 parselin ghneyindeki
tescil harici alanda plan degisiklig
talebi.

-2

Konunun Mecliste gbriisiilmesi sonucunda; yirirlikteki imar plamnin DOP
orani dedismeyecek sekilde, aynk nizam E:2.00, Yengok:24, 50m. yapilasma kogullu
konut alaninda kalan Dedirmendnil Mahallesi, 7392 ada, 1 ve 2 parselin kismen tagkin
sahas! igerisinde kalmasi nedeniyle, adi gegen parsellerin tagkin sahasi icinde kalan
kisimlanimin Cocuk Bahcesi ve Park Alani olarak dizenlenmesine, yeni yapilan
dizenleme ile birlikte 7392 ada, 1 parselin dogusundaki tescil haricl alan ile 7391 ada,
2 parselin gineyindeki tescil harici alamin bir kisrmimin aynk nizam E:2.00,
Yengok:24,50m. yapilasma kosullu Konut Alanina alinmasina, bu dofrultuda resen
hazifanan plan degisikligi ve agiklama raporunun 3194 sayill yasamin 8/b maddesi
uyannca kabuline, Belediye Meclisi nin 08/10/2025 tanhli olagan toplantisinda
yapilan isaretli oylamada mevecudun oy goklugu (CHP Grubundan; Ali Haydar EFE,
Emel DUMAN, Nimet YILDIZ, Yunus COSKUN, Ali TOGAN, Abrurrahim KAYAALP,
Aykut ERTURK, Durhan GULER, Kadir Kagan DEMIRBAS, ilknur CICEK, Ozgenur
ERDING AKBAY, Bulent SONMEZ, Yavuz ERGUL, Servet CAGIL, DINCER AYDIN 15
rel, MHP Grubundan; Alparslan KARAASLAN, Deniz YEYIN, Bogra BABUR, Aydin
KAHVECI, Fatih BALBAY 5 ret, BBP Grubundan: Haldun FILIZLI 1 ret ile AK Parti

Grubunun 22 kabul oyu) ile karar verildi.
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et T.C.
; ]d : BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYEST
- MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
HELEDI¥ER]

Karar No :194 Ometi:  Yildirmm Beledivesine ait  1/1000
dleekli Uygulama Imar Plam degigiklikler

Bilyllkgehir Belediye Meclisinin, 12.02.2026 piinit saat ]7.00"de vapuf 20242029 segim
dimeminin 22., 3. dénemin 2. OLAGAN toplantisinm 1. Birlesimine ait gindemin 31. maddesini
teskil eden Imar ve Bayindsrlik Komisyonu raporu okunarak vapilan géiriisme sonucund:

Raporda;

“Bilyliksehir Beledive Meclisinin, 17.07.2025/932, 09.10.2025/1246 wve 13.11.2025/1465
sayih karan ile Imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale edilen Yildinm Belediyesi Meclisinin
Meclis Kararlarnimin komisyonumuzea incelenmesi sonucunda:

Bulunan rlar;

1) 01.10.2025 tarth ve 377 sayih Meclis Karar,

2) O8.10.2025 tarih ve 414 sayih Meclis Karan,

3) 08 10.2025 tarih ve 415 sanil Meclis Kararimin uyvgun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Kararlar:

4) 05.11.2025 tarth ve 427 sayil Meclis Karanmnmn, alan kullanim tablosunun asafidaki halivle
diizeltiimesi yeklinde degistirilerek uvgun oldofuna,

FONKSIYON [MEVEUT PLAN (nF) | OMERT PLAN (e} [FARK {nv)
PARM Al Ak EE.E{ (& R[N -5, BT
TEﬂEﬁi EHE 102 410 DO —1D__:2. 10
BHA D.00 163 54 163,64
YOL AL AN 1.23% 0.36 -0.87
T OPLAM 15400 154, 00 0.00

5) 05.11.2025 tarih ve 428 sayili Meclis Karanmn, plan degigikliginin ekieki haliyle
degistirilerek uygun oldufona,

Heledivesine !adg Edilen Karar:

6) 02.07.2025 tarih ve 274 sayih Meclis Karanmn, plan degisikliginin kurum goirislerine
uygun olarak hazirflanmas gerektiginden Beledivesine iadesine,

3216 sayih Biyikschir Beledivesi Kanunu'nun 7/ ve 14, maddesine istinaden;
ovbirligi‘oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plan defigikliklerinden * Imar Plang Defisikligine Dair Defer Artis
Payi Hakkinda Yénetmeligi'ne tabi olanlann defier artis pay: islemlerinin tamamlat imasinda ilgil
lice Belediyesi vetkili ve sorumludur,

Bityiikgehir Beledive Meclisine are olunur,” denilmekte olup;

Konunun Mecliste girisiilmesi sonucunda: Yidinm Beledive Meclisinin, 01.10.2025
tarihli ve 377 sayili Meclis Karan ile 08.10.2025 warihli ve 414,415 sayil Mechs Kararlannn uygun
olduguna,

05.11.2023 rarih ve 427 sanh Meclis Kararmn, alan kullamm tablosunun asagdaki halivle
dizeltilmesi seklinde degistirilerck uvgun olduguna,

FONKSIYON [MEVCUT PLAN (nv) | ONERI FLAN (P EARK [ine]
PARK AL AN S0 0.00 50 57
TESCILLT Smo]y 102f1a [ 1 0,00 -102.10
_BHA 0. | 153 54 153 64
WOL AL AN ] ] PN | 0_35 -0.87
| 154.00 0.00
I

T OFLAM % 154007
% A
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Karar No :194 Ozeti: Yidinm Beledivesine ait  1/1000
dlgekl Uypnlama Imar Plam degisikliklen

-2-

O5.11.2025 tarih ve 428 sayih Meclis Keranmin, plan degisikliginin ekteki haliyle
degigtirilerek uygun olduguna,

(K2.07 2025 tarih ve 274 savili Meclis Karanmn, plan degigikliginin kurum gorislerine uygun
olarak hezirlanmas: gerektiginden Belediyesine iadesine,

Bu raporda belirtilen Imar Plam degisikliklerinden “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Aruis
Payn Hakkinda Ydnetmeligi®ne tabi olanlann defer artiz pay: islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
ilge Beledivesi vetkili ve sorumludur.

3194 sayil Imar Kanunu'nus B'b ve 5216 savilt Biyiksehir Beledivesi Kanunu'nun 7% ve
14, maddeleri uyannca raporun kabuliine Biyiksehir Belediye Meclisinin, 12.02.2026 ginli
OLAGAN toplantsimin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada meveudun oybirligi ile karar

verilmistir.

-
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