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1. AMAC VE KAPSAM

Yildinm Belediyesi Ulagim Hizmetleri Mudarlagirniin 27.10.2025 tarih ve
47019 sayili yazisinda; Bursa Biyiiksehir Belediyesi, UKOME'nin 28.03.2025 tarih
2020/68-a sayili karari ile 75.Y1l Mahallesi, Balaban Caddesi ve Fincan Sokagin
kesisimindeki kavsak alaninda diizenleme yapilmasi konusunun incelenmesi
sonucu ilgili kismin arag trafigine kapatiimasinin onaylandigindan bahsedilerek
s6z konusu yolun imar planinda park alani olarak iglenmesine iliskin giindeme
gelen plan degisikliginin degerlendiriimesi talep ediimektedir.

Plan degisiklijinde amag; Bursa Buyiksehir Belediyesi, UKOME'nin
28.03.2025 tarih 2020/68-a sayili kararn dogrultusunda 75.Yil Mahallesi, Balaban
Caddesi ve Fincan Sokagin kesisimin noktasindaki kavsak alaninda dizenleme
yapilmasi ayrica bélgenin ihtiyaglar dogrultusunda sosyal ve kiiltirel tesis amagcli
belediye hizmet alani olugturulmasidir.

Plan degisikligi; Baglaralti Mahallesi 4214 ada, 49 parsel ile 4160 ada 6
parsel ve kuzeyindeki tescil harici alanlar kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alanlar, Baglaralti ve 75. Yil Mahalleleri sinirlarinda
kalmaktadir.

4214 ada 49 parselin bulundugu bélge ilce merkezinin 5200 m
guneydogusunda, Ankara Yolu Caddesinin 1200 m gineyinde, Kaplikaya
Deresinin 1300 m dogusundadir. Alan yol alani olarak planlanmis durumdadir.

Baglaralti mahallesi 4160 ada 6 parsel ve kuzeyindeki tescil harici alanin
bulundugu bolge ilge merkezinin 4500 m giineydogusunda, Ankara Yolu
Caddesinin 1100 m guneymde Kaphkaya Deresinin 650 m dogusundadlr
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Sekil 1: Planlama alani (Google earth’den alinmistir)
2.2, DEMOGRAFIK VE EKONOMIK Pl

Plan degisikligine konu alanlarin yer aldigi Yildirim ilce ile Baglaralt ve 75.
Y1l Mahallelerinin son bes yillik niifus ve niifus artis hizlar asagidaki gibidir.

YILDIRIM iLGE BAGLARALTI MAH 75. YIL MAH
Yillar Niifus Niifus Niifus Niifus Niifus Niifus artis

(kisi) artis hizi | (kisi) artig hizi (kisi) hizi (%)

(%) (%)

2020 657176 -0.12 18555 -0.08 10190 i g
2021 653307 - -0.59 18301 -1.37 10470 2.78
2022 655856 0.39 18223 -0.43 10662 1.83
2023 654491 -0.21 18024 -1.09 10704 0.39
2024 654998 0.08 18045 0.12 10815 1.04

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda nifus ve nifus artig hizi (Kaynak:TUIK)

Yildinm lige ile Baglaralti Mahallesinin son 5 yillik nifus artis hizlari
incelendiginde, Baglaralti mahalle nifus artis hizlarinin ilge nifus artis hizinin
altinda ve azalma egiliminde oldugu gérilmektedir. Bunda mahallenin eski bir
yerlesme olmasi nedeniyle yapi stokunun ekonomik &mrint tamamlamasi
nedeniyle bdlgeden yasanan géglerle agiklanabilir. 75. Yil mahallesinde ise niifus
artis hizi ilge nufus artis hizinin Gzerindedir. Bu da bélgedeki gelisme konut
alanlarinda yer alan yeni yapilagmalar ile bolgeye gelen niifus ile aciklanabilir.

Planlama alaninin yer aldi§i bélgede ekonomik yapi agirlikli olarak
hizmetler sektériine dayanmaktadir.

. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu 4160 ada 6 parsel ile kuzeyindeki tescil harici alanin
bulundugu bélge park alani olarak planlanmig durumdadir. 4214 ada 49 parsel yol
alaninda kalmaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde ydrtrltige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bélge Bursa Biiyiiksehir Belediyesince
hazirlatilan ve 22.04.2024 tarihinde onaylanan Bursa lli, Yildinm lige Sinirlari
Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etit Raporunda plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’
olarak degerlendirilen bolgede kalmaktadir.

i : BURSA ILI, YILDIRIM ILGES|, 75. Yil MAHALLES],
YERLESIME UYGUNLUK HARITASI Pricipiotag st o Vidblad MRGALCESL

" KISMEN 4160 ADA 6 PARSEL VE KUZEYINDEK]
TESCIL HARICI ALAN

Sekil 3: Planlama alam jeolojik durum

S6z konusu raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite SorunluAlanlar ile ilgili agagidaki hususlara yer verilmektedir.

Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yasli Yamag Molozu ve Permiyen
yagli Sazak Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme alaninin
topografik egimi %10-20, %20-30 ve %30-40 arasinda degismektedir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagh stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecedi alana yénelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlarin muhendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecedi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite



Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendiriimis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu Alanlarda;

- Zemin ve temel etit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak
yapi yukleri ve alani etkileyecek dis yuklerde hesap edilerek tim yamaglar
boyunca stabilite analizleri yapiimali, stabiliteyi saglayacak mithendislik énlemleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yamag duraysizhgina neden olabilecek her turlil etkileri ortadan
kaldirmak igin palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi
sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilar ile korunmasi ve yapi
ytklerinin saglam seviyelere uygun iksa yéntemleri ile tasittiriimasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tirlii kontrolsiiz kazidan kaginiimali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendiriimis istinat yapilar ile desteklenmelidir.

- Parsel sinirinda yliksek sevler olusturuimasindan kaginiimali, mevcut
sevler ve kazi gevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

- Permiyen yagh Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerde sism_e
"orta-ylksek" olup sisme problemlerine yénelik zemin ve temel etitlerde ayrintil
sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yasl Sazak Formasyonuna ait rezidiel birimlerde
meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Permiyen yagli Sazak Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen
yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiyiitmesi, sisme, oturma-farkl
oturma, tagima guicti v.b. miihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tiim &nlemler belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tagittinlmalidir.

- Yol, altyapi ve parsel guvenligi saglanmadan kazi iglemlerine
baglanmamalidir.

- Yizey sulari, atik sular ve yeraltl suyu ortamdan uzaklastirilarak
uygun drenaj sitemleri yapiimalidir.

- Egimin ylksek oldudu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etit caligmalarinda statik projeye esas st yapinin
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma, tagima gici vb. ) detayll olarak
irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kigilerce &nlem projeleri
hazirlanmal ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gbésteren
veya kuru halde olan tiim dere ve dere yataklari icin tagkin ve sellenme tehlikesine
yonelik planlama &ncesi mutlaka DSI' den giincel gérils alinmali ve bu goris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.



- Inceleme alani igerisindeki OA-2.3 bélgesinden kopuk gelerek alani
etkileyebilecek gémuld, yari gémuill, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya
da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi riskini bertaraf edecek
yontem/ydéntemler belirlenerek uygulanmalidir.

- inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yash Yamacg Molozu (Qym)
birimleri temel olma 6zelligi bulunmadigindan dolayi yapilasma &ncesi ya
harfedilmeli yada mutlaka gerekli mithendislik 6nlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb)
alinmali ve daha sonrasinda yapilagsmaya gidilmelidir.

- Inceleme alaninda karstlagsma ozelligi goésterecek  kiregtas:
birimlerinde karstik bosluk olma olasiligi bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve
Temel Etut raporlarinda ayrintil olarak incelenmelidir.

- Yol, Kanalizasyon, Boru Hatti vb. alt yapi sistemlerinin mutlaka
depreme direncli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her turll yapillagsmada "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yoénetmelik" ve "Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi" hukimlerine
uyulmalhdir.
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2.4.3.Morfolojik Yap:
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanlarda kuzey yéniinde azalan %5-10 arasi egim
bulunmaktadir.



2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alanlarinda kuzey yéniinde azalan bir egim bulunmakta olup
alanlar kuzey bakilidir.

2.5, ARAZI KULLANIMI

4214 ada 49 parsel halihazirda yol alani olarak diizenlenmis ve
kullaniimaktadir. Alanin kuzeyinde ve giineyinde park alanlari bulunmaktadir.

4160 ada 6 parsel halihazirda bos olup Uzerinde herhangi bir yapi ve
fonksiyon alani bulunmamaktadir.

160 ada & parsel §8 o
W THA A leadile o

Sekil 4: planlamaya konu alanlar genel gériints (Google earth’'den alinmistir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu 4214 ada 49 parsel ile 4160 ada 6 parsel Yildinnm
Belediyesi mulkiyetindedir. Tescil harici alanlar kamuya aittir.



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLAR]I
2.7.1. 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 5: 1/100000 sicekli cevre duzeni plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 &lgekli Bursa 2020 Cevre Dizeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 4160 ada 6 parselin bulundugu bélge, 1/25000
Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda ticaret alaninda; 4214 ada
49 parselin bulundugu bélge dustk yogunlukta gelisme konut alani olarak tanimli
boélgede kalmaktadir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanlar 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim imar Planinda
park ve yesil alan olarak tanimli bélgede kalmaktadirlar.
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Sekil 7: 1/5000 olgekli nazim imar plani

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alanlar 1/1000 élgekli Fidyekizik 2. Etap Uygulama
Imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Séz konusu plan kapsaminda 4142 ada 49
parsel yol alani olarak planlanmig durumdadir. Alanin kuzeyinde ve glneyinde
park alanlari yer almaktadir.

4160 ada 6 parsel ile kuzeyindeki tescil harici alanlarin plan degisikligine
konu bélimi park alani olarak planlanmis durumdadir. Alanin kuzeyinden 12 m en
kesitli arag yolu gecmektedir.

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Yildinm Belediyesi Ulagim Hizmetleri Mudurlagi'non 27.10.2025 tarih ve
47019 sayil yazisinda; Bursa Buyuksehir Belediyesi, UKOME'nin 28.03.2025 tarih
2020/68-a sayili karari ile 75.YIl Mahallesi, Balaban Caddesi ve Fincan Sokagin
kesisimindeki kavsak alaninda diizenleme yapilmasi konusunun incelenmesi
sonucu ilgili kismin arag trafijine kapatilmasinin onaylandi§indan bahsedilerek
s6z konusu yolun imar planinda park alani olarak islenmesine iligkin glindeme
gelen plan degisikliginin degerlendiriimesi talep edilmektedir.
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Plan degisikligi; Bursa Blyuksehir Belediyesi, UKOME’nin 28.03.2025 tarih
2020/68-a sayili karan dogrultusunda 75.Yil Mahallesi, Balaban Caddesi ve
Fincan Sokagin kesisimin noktasindaki kavsak alaninda diizenleme yapilmasi
ayrica bolgenin ihtiyaglari dogrultusunda sosyal ve kiiltirel tesis amacl belediye
hizmet alani olugturuimasi amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda
hazirlanmistir.

3.2, PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alanlar Baglaralti ve 75. Yil Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir.

4214 ada parsel halihazirda yol olarak diizenlenmis ve kullaniimaktadir,
Alanin kuzeyinde ve giineyinde park alanlari bulunmaktadir. Bursa Buyuksehir
Belediyesi, UKOME'nin 28.03.2025 tarih 2020/68-a sayili karar ile 75.Yil
Mabhallesi, Balaban Caddesi ve Fincan Sokagdin kesisimindeki kavsak alaninda
duzenleme yapilmasi konusunun incelenmesi sonucu ilgili kismin arag trafigine
kapatilmasinin onaylandi§: belirtiimektedir.

4160 ada ve kuzeyindeki tescil harici alanlar park alani olarak planlanmis
durumdadir. Alan halihazirda bos olup (izerinde herhangi bir kullanim veya
dizenlenmis bir fonksiyon alani bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu 4214 ada 49 parsel ile 4160 ada 6 parsel Yildinm
Belediyesi mulkiyetindedir. Tescil harici alanlar kamuya aittir. Parsellerin
bulundugu bélgede kuzey yoninde azalan %5-10 arasi egim bulunmaktadir.
Planlama alanlarinin iginde bulundugu bélge 1. Derece deprem kusgagindadir.
Bolgeye ait jeolojik-jeoteknik etit raporunda alan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2. 1):
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’ olarak tanimli bélgede
kalmaktadir.

4160 ada 6 parselin kuzeyinden 12 m arag yolu gecmektedir. Yol olarak
planli 4214 ada 49 parsel dogu ve batida 12 m yollara baglanmaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLiGiI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile, Bursa
Blylksehir Belediyesi, UKOME'nin 28.03.2025 tarih 2020/68-a saylll karari
dogrultusunda kapatilmasina karar verilen 4214 ada 49 parsel tizerindeki yol alani
kaldinlarak s6z konusu alan kuzey ve gineyinde planli park alanian ile
bituinlesecek sekilde park alani olarak yeniden diizenlenmistir.

Ayni plan kapsaminda park alani olarak planli 4160 ada 6 parsel ile
kuzeyindeki park alaninin bir bslumi bélgedeki ihtiyaglar dogrultusunda sosyal ve
klilturel tesis alani olarak kullaniimak tzere belediye hizmet alani olarak yeniden
duzenlenmigtir. Belediye hizmet alaninda yapilanma kosullan E=1.50 ve
Yengok=12.50 m olarak &nerilmistir. Alanda 12 m yol cephesinden 5 m, diger
cephelerden 3 m olacak sekilde yapi yaklasma mesafeleri tanimlanmistir.
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Plan degisikligi ile béigede nifus yogunluklarinda artis ve sosyal altyapi
alanlarinda azalma séz konusu degildir. Plan degisikligi kapsaminda bélgede ana
ulagim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Plan degisiklidi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi | Fark
(m?) (m?) (m?)
BHA 0 396,49 396,49
Park alani 396,49 396,49 0
Yol alani 396,49 0 -396,49
TOPLAM 792,98 792,98

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Plan degisikliginde 1/1000 6lgekli Fidyekizik 2. Etap Uygulama Imar Plani

Plan Huktmleri gecerlidir.
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Sekil 9: Plan degisikligi énerisi

4. KURUM GORUSLE

(2]

Plan degisikligi Bursa Buyiiksehir Belediyesi, UKOME’nin 28.03.2025 tarih
2020/68-a sayili karari dogrultusunda yapilmakta olup herhangi bir yatirmci
kurumun yetki alanina midahale edilmediginden yeniden kurum gorisi

gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.



YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA ILI, YILDIRIM ILGESI, 75. YIL / BAGLARALTI MAHALLESI
4124 ADA 49 PARSEL; 4160 ADA 6 PARSEL ILE KUZEYINDEKI TESCIL
HARICI ALANA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEIKNiK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UiP- 16(((&:/24

e \

tip Gye

Yildirim Belediye Meclisi’nin 08/12/2025
tarih ve 508 sayih karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin

20 /0] P2g2¢6tarin ve __{{f sayili karari

ile onaylanmistir.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Yildinm Belediyesi Ulasim Hizmetleri Mudurlugi’'nan 27.10.2025 tarih ve
47019 sayili yazisinda; Bursa Buyuksehir Belediyesi, UKOME’nin 28.03.2025 tarih
2020/68-a sayil karar ile 75.Y1l Mahallesi, Balaban Caddesi ve Fincan Sokagin
kesisimindeki kavsak alaninda diizenleme yapiimasi konusunun incelenmesi
sonucu ilgili kismin arag trafigine kapatiimasinin onaylandigindan bahsedilerek
s6z konusu yolun imar planinda park alani olarak islenmesine iligkin glindeme
gelen plan degisikliginin degerlendiriimesi talep edilmektedir.

Plan degisiklijinde amag; Bursa Biiyilksehir Belediyesi, UKOME’nin
28.03.2025 tarih 2020/68-a sayili karari dogrultusunda 75.Yil Mahallesi, Balaban
Caddesi ve Fincan Sokagin kesigimin noktasindaki kavsak alaninda diizenleme
yapiimasi ayrica bélgenin ihtiyaglari dogrultusunda sosyal ve kltirel tesis amacl
belediye hizmet alani olusturulmasidir.

Plan degisikligi; Baglaralti Mahallesi 4214 ada, 49 parsel ile 4160 ada 6
parsel ve kuzeyindeki tescil harici alanlari kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Plan degisikligine konu alanlar, Baglaralti ve 75. Yil Mahalleleri sinirlarinda
kalmaktadir.

4214 ada 49 parselin bulundugu bélge ilce merkezinin 5200 m
guneydogusunda, Ankara Yolu Caddesinin 1200 m glneyinde, Kaplikaya
Deresinin 1300 m dogusundadir. Alan yol alani olarak planlanmis durumdadir.

.Baglaralti mahallesi 4160 ada 6 parsel ve kuzeyindeki tescil harici alanin
bulundugu bélge ilge merkezinin 4500 m giineydogusunda, Ankara Yolu
Caddesinin 1100 m giineyinde, Kaplikaya Deresinin 650 m dogusundadlr
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Sekil 1: Pianlama alani (Google earth'den ahnm1$t1r)



MULKIYET DURUMU

Plan degigikligine konu 4214 ada 49 parsel ile 4160 ada 6 parsel Yildirim
Belediyesi mulkiyetindedir. Tescil harici alanlar kamuya aittir.

MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu alanlar 1/1000 éigekli Fidyekizik 2. Etap Uygulama
Imar Plani kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu plan kapsaminda 4142 ada 49
parsel yol alani olarak planlanmig durumdadir. Alanin kuzeyinde ve giineyinde
park alanlan yer almaktadir.

4160 ada 6 parsel ile kuzeyindeki tescil harici alanlarin plan degisikligine
konu bolum park alani olarak planlanmis durumdadir. Alanin kuzeyinden 12 m en
kesitli ara¢ yolu gecmektedir.

1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi ile, Bursa Biylksehir
Belediyesi, UKOME'nin 28.03.2025 tarih 2020/68-a sayili karari dogrultusunda
kapatiimasina karar verilen 4214 ada 49 parsel Uzerindeki yol alani kaldirilarak
sOz konusu alan kuzey ve giineyinde planh park alanlarn ile bitinlesecek sekilde
park alani olarak yeniden duzenlenmistir.

Ayni plan kapsaminda park alani olarak planli 4160 ada 6 parsel ile
kuzeyindeki park alaninin bir bélimii bélgedeki ihtiyaclar dogrultusunda sosyal ve
kultarel tesis alani olarak kullaniimak tizere belediye hizmet alani olarak yeniden
dizenlenmigtir. Belediye hizmet alaninda yapilanma kosullan E=1.50 ve
Yengok=12.50 m olarak &nerilmigtir. Alanda 12 m yol cephesinden 5 m, diger
cephelerden 3 m olacak sekilde yapi yaklasma mesafeleri tanimlanmistir.
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ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
icme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup icme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici icme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bélgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir ici sebekesinden
- karsilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyaci
sehir ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlar
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir ici gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir ici haberlesme agindan saglanmaktadir.

Ulasim Altyapisi

Plan degisikligine konu 4214 ada 49 parsel yaya yolu olarak planli olup
halihazirda yol olarak kullaniimaktadir. S6z konusu yol dogu ve batida 12 m
yollara baglanmaktadir. 4160 ada 6 parsel ile kuzeyindeki tescil harici alanin plan
degisikligine konu bdlimiinin kuzeyinden 12 m en kesitli ara¢ yolu gegcmektedir.
S6z konusu yol halihazirda mevcut ve kullaniimaktadir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

4214 ada 49 parselin kuzey ve glineyinde park alanlan planlanmisg



durumdadir. 4160 ada ile tescil harici alanin plan degisikligine konu bélimiinde
yine park alanlari planlanmistir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile, Bursa Buyiiksehir
Belediyesi, UKOME'nin 28.03.2025 tarih 2020/68-a sayili karari dogrultusunda
kapatiimasina karar verilen 4214 ada 49 parsel tzerindeki yol alani kaldirilarak
s6z konusu alan kuzey ve giuneyinde planh park alanlari ile bitiinlesecek sekilde
park alani olarak yeniden dlzenlenmistir. Yapilan diizenleme trafik diizeni ve
guvenligini saglamak amaciyla yapiimakta olup yapilan dizenleme ile ulagim
sureklilijinde herhangi bir aksamaya yol agilmamaktadir. Séz konusu alanin park
alanlarina dahil edilmesi ile park alanlan butiinlestiriimis ve bélgede park alani
miktar artiriimistir.

4160 ada 6 parselin bir bolumu ile kuzeyindeki tescil harici alan tizerinde
planli park alaninin bir bélumi bélgedeki ihtiyaglar dogrultusunda sosyal ve
Kultirel tesis yapilmak amaciyla belediye hizmet alani olarak yeniden
planlanmigtir. Azaltilan yesil alan 4214 ada 49 parselin park alanina alinmasi ile
ayni plan kapsaminda karsilanmigtir.

Bursa Buyuksehir Belediyesi, UKOME’nin 28.03.2025 tarih 2020/68-a sayili
karari dogrultusunda yapilan diizenleme ile ulagimin daha diizenli ve givenli hale
getirilmesi amaglanmaktadir. Yapilan duzenleme ile béigede sosyal donati alani
azaltiimamaktadir.

Boélgeye ilave bir yapr ve nifus yogunlugu getirmemesi ve sosyal donati

azaltici nitelikte olmayan plan degisikligi ©nerisinin, sosyal ve teknik altyapi
alanlar Gzerinde herhangi bir olumsuz etkisinin olmayacagi degerlendirimektedir.

Bilginize arz ederim.
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YILDIRIM MECLIS KARARI
| BELEDIYESi
Esas No :2025/253 Ozet: 75. YiIl Mahallesi, 4214 ada, 49
parsel ve Baglaralti Mahallesi,
Karar No : 508 kismen 4160 ada 6 parsel ve

kuzeyindeki tescil harici alanda plan
degisikligi talebi.

Belediye Meclisi’ nin 03/12/2025 glnla olagan toplantisinin 08/12/2025 glni yapilan 2.
birlesimine ait gindemin 1 inci maddesini tegkil eden imar Komisyonu Raporu okunarak
yapilan mizakeresi sonunda;

Raporda;

“1/1000 Olgekli Fidyekizik 2. Etap Uygulama imar Plani kapsaminda Bursa ili, Yildinm
ilgesi, 75. Yil Mahallesi, 4214 ada, 49 parsel sayili tasinmaz yol olarak tanimlanmaktadir.
Baglaraltl Mahallesi, 4160 ada 6 parsel ve kuzey kismindaki tescil harici alan ise “Park alani
ve yol " olarak planhdir.

Ulagim Hizmetleri Mudarlugd’'nin 27.10.2025 tarih ve 47019 sayili yazisinda; Bursa
BuyuUksehir Belediyesi, UKOME'nin 28.03.2025 tarih 2020/68-a sayili karari ile 75.YIl
Mahallesi, Balaban Caddesi ve Fincan Sokagin kesisimindeki kavsak alaninda diizenleme
yapilmasi konusunun incelenmesi sonucu ilgili kismin ara¢ trafigine kapatiimasinin
onaylandigindan bahsedilerek s6z konusu yolun imar planinda park alani olarak islenmesine
iliskin gindeme gelen plan degisikliginin degerlendiriimesi talep edilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; UKOME'nin 28.03.2025 tarih 2020/68-a sayili
karari dogrultusunda, yurrltkteki imar planinda yol olarak tanimli, 75. Y1l Mahallesi, 4214 ada,
49 parselin Fincan Sokagdin bulundugu kisminda yeniden dizenleme yapilarak “Park Alani’na
alinmasina, Baglaralti Mahallesi, kismen 4160 ada 6 parsel ve kuzeyindeki tescil harici alanda
planl Park Alani igerisinde, azalan yol esdeger alan biiytikl(iglinde ve park alanlarinda azalma
olmaksizin, “Emsal:1.50, Yencok:12.50m. ana yoldan 5 metre, diger yénlerden 3 metre gcekme
mesafesi tanimli yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alani (Sosyal Kiltirel Tesis Alani)”
planlanmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve raporunun uygun olduguna,
mevcudun oy birligiyle /oy ¢okluguyla karar verilmistir. Belediye Meclisine sunulur.” denmekte
olup,

Konunun Mecliste goériisiilmesi sonucunda; UKOME'nin 28.03.2025 tarih 2025/68-
a saylIl karari dogrultusunda, yurarltkteki imar planinda yol olarak tanimli, 75. Yil Mahallesi,
4214 ada, 49 parselin Fincan Sokagin bulundudu kisminda yeniden dizenleme yapilarak
“Park Alani"na alinmasina, Baglaralti Mahallesi, kismen 4160 ada 6 parsel ve kuzeyindeki
tescil harici alanda planli Park Alani igerisinde, azalan yol esdeder alan buytklugtnde ve park
alanlarinda azalma olmaksizin, “Emsal:1.50, Yengok:12.50m. ana yoldan 5 metre, diger
yonlerden 3 metre cekme mesafesi tanimli yapilagsma kosullu Belediye Hizmet Alani (Sosyal
Kllturel Tesis Alani)” planlanmasina, bu dogrultuda resen hazirlanan plan degisikligi ve
raporunun 3194 sayili yasanin 8/b maddesi uyarinca kabuliine, Belediye Meclisi’ nin
08/12/2025 tarihli olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oy birligi ile karar

verildi.

Katip Uy" J
Fat efira YEKELER .z
- ,«‘.’;'.f




T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Karar No :116 Ozeti: Yildirm Belediyesine ait 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani degisiklikleri

Biiyliksehir Belediye Meclisinin, 20.01.2026 gilinti saat 17.00°de yaptigt 2024/2029 segim
déneminin 21., 3. dénemin 1. OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 5. maddesini teskil
eden Imar ve Bayindirhk Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda;

“Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 13.11.2025/1465 ve 11.12.2025/1621 sayli karari ile Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Yildirnm Belediyesi Meclisinin Meclis Kararlarinin
komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 05.11.2025 tarih ve 424 sayih Meclis Karari,

2) 05.11.2025 tarih ve 425 sayili Meclis Karari,

3) 05.11.2025 tarih ve 426 sayili Meclis Karari,

4) 05.11.2025 tarih ve 427 sayili Meclis Karari,

5) 10.11.2025 tarih ve 462 sayili Meclis Karari,

6) 03.12.2025 tarih ve 467 sayili Meclis Karari,

7) 03.12.2025 tarih ve 470 sayili Meclis Karari,

8) 08.12.2025 tarih ve 508 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Beledivesine iade Edilen Karar:
9) 10.11.2025 tarih ve 461 sayili Meclis Kararinin, dosyasinda kurum gériisleri bulunmadigindan

Belediyesine iadesine,

5216 sayilh Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plani degisikliklerinden ‘Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig
Payr Hakkinda Y&netmeligi' ne tabi olanlarin deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili ilge
Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Yildirim Belediye Meclisinin, 05.11.2025 tarihli
ve 424,425,426 sayili Meclis Kararlary, 10.11.2025 tarihli ve 462 sayili Meclis Karari, 03.12.2025 tarihli
ve 467,470 sayih Meclis Kararlar ile 08.12.2025 tarihli ve 508 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna,

Yildirim Belediye Meclisinin, “Uygun bulunan kararlar iginde 4. sirada yer alan 05.11.2025 tarihli
ve 427 sayih Meclis Kararinin” tekrar degerlendirilmek iizere komisyona iadesine; seklinde
diizeltilerek uygun olduguna,

Yildinim Belediye Meclisinin, “Belediyesine lade Edilen Karar iginde 9. sirada yer alan
10.11.2025 tarih ve 461 sayili Meclis Kararinin” tekrar degerlendirilmek iizere komisyona iadesine;
seklinde diizeltilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen Imar Plant degisikliklerinden “Imar Plami Degisikligine Dair Deger Artis
Pay: Hakkinda Y&netmeligi’ne tabi olanlarin deger artis payt islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili ilge
Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14.
maddeleri uyarinca raporun kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 20.01.2026 giinli OLAGAN

toplantisinin 2. Biglgsiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar verilmistir.
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